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DOCUMENT DE BASES

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL D’OLESA DE MONTSERRAT

1.1

MEMORIA

INTRODUCCIO

Contingut del document

El present document de Bases inicia la Revisio de I'actual Pla general
d’ordenacié urbana (PGOU) d’Olesa de Montserrat de 1993. L'Avang de
Pla havia estat aprovat uns anys abans, en 1990. Aquest PGOU va
substituir, a la seva vegada, les Normes subsidiaries de planejament
vigents fins aleshores, que havien quedat totalment obsoletes davant de
la dinamica de creixement en el municipi, que es va expressar tant en
I'ampliacié dels limits del casc urba com, especialment, en el procés de
densificacio de I'eixample.

El document de Bases conté la informacié urbanistica minima
necessaria als efectes d'un primer diagnostic urbanistic, que sera
ampliat i aprofundit en la fase seguent, corresponent a I'Avang de
planejament, que incorporara ja els resultats de lintens periode de
participacio ciutadana programat per a aquesta fase de la redaccié del
nou Pla d’ordenacio urbanistica municipal (POUM). La ubicacio del tram
principal del procés de participacio ciutadana en aquest moment justifica
la redaccié prévia d’'un document de Bases, suficient per a plantejar els
principals temes urbanistics que el Pla ha d’afrontar, els quals podran
ser després desenvolupats en el document d’Avang.

El document de Bases recull un conjunt de treballs especifics
d’informacio i analisi del territori municipal. Aquests treballs inclouen els
aspectes demografics i els factors d’ordre econdmic, social i ambiental
amb incidéncia sobre I'ordenacio fisica, aixi com els relatius al territori
fisic i a I'estat actual del municipi (edificacié, parc d’habitatges, espais
publics, equipaments, xarxes de serveis, i d’altres) i, més especialment,
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1.2.

la evolucio del planejament urbanistic municipal. Han estat tambée
significatius els treballs relatius a les d’infraestructures viaries i
ferroviaries, existents i en projecte, que incideixen en el territori
municipal, aixi com els relatius a les determinacions provinents tant del
Pla territorial metropolita (PTMB) vigent, com del Pla director urbanistic
d’infraestructures (PDUI) actualment en fase de redaccié, amb un
document de proposits generals que ja ha estat lliurat als set
ajuntaments implicats; ambdds temes amb una gran rellevancia a
efectes de la ordenaci6é urbanistica municipal, per raé de la singular
posicio d’Olesa de Montserrat en el territori metropolita i catala.

La elaboracié d’aquests treballs per I'equip redactor respon al contingut
de la proposta d’adjudicacié aprovada per la Junta de Govern Local de
'ajuntament d’Olesa de Montserrat de data 11d’octubre de 2016, i al
contracte signat amb data de 8 de novembre de 2016

Es conté en aquest document la major part de la informacié urbanistica
necessaria als efectes de la redaccid6 del Pla, la qual apareix
sistematitzada per tal de facilitar la elaboracié d’'un primer diagnostic de
la situacié urbanistica actual del municipi, i per a formular també els
criteris 0 bases per a la elaboracié del planejament general que haura
de regir al llarg dels propers anys el desenvolupament urba del nucli
urba i del territori municipal d’Olesa de Montserrat, i elaborar els
seguents documents d’objectius i solucions de planejament, abans de la
definitiva formulacio del Pla.

Abast de la revisio

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) que ara es redacta
revisa el planejament urbanistic general fins ara vigent al municipi,
constituit pel Pla general d'ordenacié urbana (PGOU) aprovat
definitivament per la Comissio territorial d'urbanisme de Barcelona amb
data de 9 de juny de 1993 i vigent des de la data de la seva publicacio
en el DOG de 23 de juliol de 1993, amb les successives modificacions
puntuals i plans derivats, aixi com la resta d’instruments de planejament i
gestié urbanistica aprovats al llarg dels anys des de 1993 fins a data
d’avui. Les normes urbanistiques es varen publicar més tard en el DOGC
5006, de 11 de desembre de 2007.

D’altra banda, l'ajuntament d’Olesa de Montserrat va disposar d’un
primer document de Normes subsidiaries de planejament, aprovades
definitivament per la Comissié d’'urbanisme de Barcelona amb data de 6
de maig de 1980 les quals, com s’ha explicat abans, havien quedat
obsoletes degut al fort creixement d’Olesa al llarg dels anys segients a
la seva aprovacio. Ja en aquell moment les principals urbanitzacions
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(Ribes Blaves, Oasis, les Planes) i d’altres menors (les Llumbreres, cami
de Sant Pere, Mas de les Aigies, Casablanca i torrent del Reganer) es
trobaven en plena dinamica constructiva. Perd una part molt significativa
del creixement es va dirigir a I'eixample projectat en 1932 per I'arquitecte
Josep Ros, que es va densificar extraordinariament i també va acollir
activitats industrials i terciaries.

La revisi6 del Pla general d’ordenacio (PGOU) de 1993 es concreta, aixi
doncs, en la redacci6 d'un Pla d’ordenacié urbanistica municipal
(POUM), d’acord amb els criteris i determinacions de la Llei d’urbanisme
de Catalunya (LU), text refés aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, quin text consolidat incorpora les modificacions posteriors
derivades del la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de l'impost sobre els
habitatges buits i de modificacié de normes tributaries i de la Llei 3/2012,
de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme, aixi
com del seu Reglament (RLU), aprovat per Decret 305/2006, de 18 de
juliol, complementats pel Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de
Mesures urgents en materia urbanistica (DLMU), aixi com de la legislacio
estatal i normativa sectorial d’aplicacié. Vistes les dates d’aprovacio i
d’entrada en vigor de I'actual Pla general, en 1993, és clar que no va ser
redactat prenent com a referencia ni la Llei ni el Reglament avui vigents,
circumstancia que justifica per si mateixa la necessitat de I'adaptacio al
nou marc legal de la totalitat dels documents de planejament urbanistic
municipal.

La justificacié de la conveniéncia de procedir a la redaccié del present
POUM deriva, aixi doncs, en primer lloc, del mandat legal implicit en les
disposicions transitories de la Llei d’'urbanisme, que regula les diferents
situacions derivades de la manca d’adaptacié dels instruments de
planejament municipal a la Llei i estableix la necessitat de revisar-los.

Han transcorregut vint-i-tres anys des de la entrada en vigor del Pla
general d’ordenaci6 de 1993 fins a la data de redacci6 d’aquest
document de Bases (2016), periode que també per si mateix justifica la
redaccio d’un nou Pla. A partir de la data de vigencia del PGOU de 1993
s’ha redactat i aprovat un alt nombre de modificacions puntuals i de
figures de planejament derivat, que apareixen més endavant
relacionades i analitzades, abastant la practica totalitat del territori
municipal, les quals han colmatat practicament la totalitat del sol
classificat com urba o urbanitzable previst en aquell document de
planejament general.

Cal fer esment dels estudis d’informacié urbanistica i documents d’analisi
sectorial que varen donar lloc a 'Avang de Pla redactat 'any 2011, que
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1.3.

1.3.1.

va iniciar un procés de revisio del PGOU de 1993 que no va tenir
continuitat.

Aquesta revisio del planejament general ha d’abordar prioritariament tant
els aspectes relatius a les infraestructures generals i als temes de
transcendencia territorial, com els que es refereixen a la estructura
interna del propi territori municipal, a la gestié i regulacié normativa de
les actuacions, a la mobilitat interior i exterior, als serveis, al medi
ambient, als equipaments i als espais lliures, i a la millora i la cohesi6
del nucli urba i dels diferents barris sorgits en la segona meitat del segle
passat i avui consolidats com a sectors de primera residéncia.

Cal situar la revisié del planejament urbanistic municipal en el context de
les transformacions territorials que afecten a I'ambit metropolita de
Barcelona i, més en concret a la comarca del Baix Llobregat en la que
s’inclou Olesa de Montserrat, especialment en un moment en que es
troben en execucid o en estudi importants obres d’infraestructura,
previstes en el Pla director urbanistic d’infraestructures en curs, i que
incideixen clarament en la estructura urbanistica i de mobilitat d’Olesa de
Montserrat. EI nou Pla haura d’integrar les solucions que finalment
s’adoptin pel que fa als tracats viaries i ferroviaris d’abast metropolita i
catala, aixi com als espais del parc natural del riu Llobregat i d’altres de
gran rellevancia municipal, i que cal posar en relaci6 amb les propostes
relatives al nucli urba i a les seves extensions i barris residencials de
baixa densitat, aixi com a la important presencia dels poligons industrials
situats en les terrasses del Llobregat.

Aquest conjunt de fets i circumstancies justifica sobradament la
necessitat de posar al dia el planejament urbanistic general municipal, i
la redaccié d’'un Pla dordenacié urbanistica municipal d’'Olesa de
Montserrat adient a les necessitats actuals del municipi i adaptat al
present marc legal i territorial.

Metodologia de treball i determinacions legals

Metodologia

a) Primera fase: Document de Bases per a la Revisi6

De conformitat amb el Pla de Treball elaborat es procedeix a la
presentacio, en una primera fase, del document de Bases per a la
redaccio del Pla, que conté un primer diagnostic urbanistic, elaborat
a partir de la informacio i dels documents de planejament i demés
actuacions dels darrers anys. Aquest Document sera objecte d’'un
intens programa de participacio ciutadana, que tindra continuitat en
les seguents fases de redacci6 del POUM. Aquest diagnostic
urbanistic inclou part dels treballs necessaris per I'Avang de
planejament i s’ha concretat en els seguents aspectes:
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b)

l. Incidencia del planejament territorial o urbanistic plurimunicipal.
Il. Estat del planejament urbanistic municipal
Il. Hipotesis d’evolucio de la poblacié

V. Demanda d’habitatges

V. Evolucié de I'activitat econdmica

VI. Estat dels equipaments i espais lliures

VII. Estructura del nucli urba

VIII. Demandes i gestidé urbanistica dels barris

IX. Proteccid del patrimoni historico-arquitectonic
X. Problematica mediambiental

XI. Problematica de la mobilitat

XiIl. Estructura de la hisenda municipal

Segona fase: Avanc de Pla

Els estudis i les analisis urbanistiques que integren el document de
Bases per la Revisié permeten valorar la situacié urbanistica actual
del municipi. L’Avan¢ de Pla constitueix el pas necessari per tal
d’avaluar les propostes i procedir a la redaccié del Pla propiament
dit. D’altra banda, els criteris, objectius i solucions de planejament,
ja hauran estat debatuts en la fase precedent del document de
Bases, tant en el nivell dels organs municipals com en les del
procés de participacié ciutadana. El resultat d’aquest debat haura
donat lloc a la definicid dels objectius i de les linies estratégiques
d’actuacio, encaminades a determinar les accions concretes o les
regulacions urbanistiques contingudes en I'’Avang de Pla.

En aquesta fase de treballs es reactiva el programa de participacioé
ciutadana, que inclou la exposicio, difusio i discussidé publica dels
documents de 'Avanc de Pla, amb la formulacié d’alternatives, si
s’escau, i la definicié renovada dels objectius i linies estratégiques
d’actuacio. El programa de participacio ciutadana explica amb detall
el procés elegit per I'ajuntament per a debatre els continguts i
difondre els treballs.

Tercera fase: Document del Pla per aprovacid inicial municipal

La tercera fase de redacci6 del document, una vegada completada la
discussié de I'Avang, aborda els aspectes relatius a la ordenacio
urbanistica del territori municipal, amb un grau de detall més precis,
el que implica portar a terme de forma simultania els treballs
d’ordenacié fisica i els de regulacido normativa. Aquesta fase de la
redaccio del Pla comporta l'aprofundiment de les solucions inicials:
el Pla ha de contenir les determinacions necessaries per a facilitar la
seva posta en practica, tant en els soOls urbans, on aquestes
s’apliquen directament, com en aquells altres on pugui ser
necessaria la redaccié d’'un instrument de planejament derivat. El Pla
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d)

incloura les determinacions relatives al sistema de comunicacions i
accessos al municipi, al sistema de serveis tecnics, al sistema
d’espais lliures, al sistema d’equipaments i dotacions, aixi com les
que fan referéncia a la ordenacio del sol urba i als sectors de sol
urbanitzable, aixi com al sol no urbanitzable, amb el nivell de detall
establert a la legislaci6 vigent. La normativa incloura les
determinacions per al desplegament i execucié del Pla per als
diferents regims de sol.

Pel que fa a la tramitaci6 administrativa del document, una vegada
redactat i entregat a I'ajuntament, aquesta s’inicia amb I'aprovacio
inicial municipal de la versié completa del Pla, ajustat a la legislacio i
normativa vigent, el qual ha de ser sotmés a informacié publica per
un periode minim d’un mes i mig. Aquesta exposicié publica, unica
establerta per la Llei, s’organitzara atenent a les disposicions
contingudes en el programa de participacio ciutadana, als efectes de
I'explicacid i difusio de les propostes del Pla, de la participacio de les
institucions i persones implicades en el planejament urbanistic i de la
organitzacio del procés de recepcio de les consultes i ampliacio de la
informacid. Les al-legacions que es presentin durant el periode legal
d’'informacié publica seran objecte d'un informe técnic i juridic
individualitzat, que contindra una proposta raonada en el sentit
d’estimar total o parcialment, o desestimar, segons els casos,
I'al-legacid. L’ajuntament ha de prendre I'acord de resolucio de les
al-legacions i traslladar-ho a I'equip redactor, que redactara el text
refés corresponent d’acord amb les directrius resultants.

Quarta fase: Text refés del Pla per aprovacié provisional i definitiva

El text refos final es redactara en base als resultats de la informacio
publica, introduint les corresponents esmenes, buscant en qualsevol
cas que el document no perdi coherencia urbanistica i mantenint
sempre el seu ajust a les determinacions legals. EI document aixi
redactat ha de ser aprovat provisionalment per I'ajuntament i enviat a
la Comissi6 territorial d’'urbanisme de Barcelona per a la seva
aprovacié definitiva. L’acord de la Comissio pot incloure noves
prescripcions a introduir en el document, en el cas que aquest quedi
en suspens fins a la elaboracié d’'un segon text refos i publicacio en
els butlletins oficials a efectes d’executivitat.

1.3.2. Determinacions legals

El contingut del Pla d’'ordenacié urbanistica general es el que especifica
la Llei d’'urbanisme, basicament en el seu article 57, en relaci6 a:

a) Classificar el sol, amb vista a l'establiment del régim juridic
corresponent.

10
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b) Definir el model d’implantacié urbana i les determinacions per al
desenvolupament urbanistic, d’acord amb I'article 3 LU.

c) Definir l'estructura general que cal adoptar per a l'ordenacié
urbanistica del territori i establir les pautes per a fer-ne el
desenvolupament.

d) Determinar les circumstancies que en poden produir la modificacié
o la revisio.

El mateix article 57.3 LU estableix que els plans han de reservar per a la
construccié d’habitatges de proteccio publica, com a minim, el 30% del
sostre que es qualifiqui per a I'is residencial de nova implantacio, tant en
sol urba com en sol urbanitzable, que cal emplagar evitant la
concentracio excessiva d’habitatges d’aquest tipus, d’acord amb l'article
3.2 LU, per tal d’afavorir la cohesi6 social i evitar la segregacio territorial
dels ciutadans per ra6 de llur nivell de renda.

Pel que fa a les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, sén les que apareixen en l'article 58 LU, algunes amb caracter
general i d’altres especifiques per a cada classe de sol. Es poden
resumir de la segiient manera:

1. Amb caracter general:

a) Classifiquen el territori en les classes de sol definides per la Llei
i en els ambits o les superficies que resultin necessaris en
funcié dels objectius de desenvolupament i de la complexitat
urbanistica del municipi.

b) Estableixen les determinacions que corresponen a cada classe
de sol per a aconseguir la plena efectivitat del regim respectiu.

c) Desenvolupen per a cada classe de sol I'estructura general i el
model del territori, d’acord amb els articles 3 i 9 de la Llei.

d) Determinen els indicadors de creixement, poblacié, recursos i
desenvolupament economic i social del sistema urba que hagin
d'ésser considerats per a decidir I'oportunitat i la conveniencia
de cada actuacid, d'acord amb els interessos publics derivats
de l'imperatiu d'utilitzacioé racional del territori.

e) Incorporen previsions sobre la disponibilitat dels recursos
hidrics i energetics.

f) Defineixen el sistema general d'espais lliures publics, que ha de
respondre, com a minim, a la proporcié de 20 m? per cada 100
m? de sostre admés pel planejament urbanistic per a Us
residencial no inclos en cap sector de planejament urbanistic.

g) Poden definir el sistema urbanistic d'habitatges dotacionals
publics, segons l'article 34,3 LU i preveure reserves d'aquest
tipus en sectors de planejament urbanistic derivat en
substitucio total o parcial de la reserva d'equipaments, sempre
gue s'acrediti que no cal destinar-los a equipaments publics.
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Aquestes reserves incloses en sectors no poden ésser
superiors al 5% de la reserva global del municipi per a
equipaments publics locals.

h) Estableixen les determinacions necessaries per a assolir una
mobilitat sostenible en el municipi.

i) Estableixen, per mitja de l'agenda, quan no tenen cap
programa d'actuacié urbanistica, les determinacions propies
d'agquests pel que fa a les prioritats i a les previsions temporals
de I'execucio del pla d'ordenacié urbanistica municipal.

2. En sol urba:

a) Apliquen les técniques de qualificacié o zonificacié del sol i de
reserva o afectaci6 d'aquest per a sistemes urbanistics
generals i locals, respectant sempre la proporcié adequada a
les necessitats de la poblacio.

b) Assignen usos detallats per a cada zona.

¢) Regulen els parametres i els criteris d'harmonitzacié formal i
compositiva de les edificacions.

d) Determinen quins valors arquitectonics, arqueologics,
paisatgistics i mediambientals hi han d'ésser protegits.

e) Regulen I'is del subsol, d'acord amb larticle 39 LU, per fer
factibles la prestaci6 dels serveis i la implantacio de les
infraestructures necessaries per a la col-lectivitat, respectant
sempre els aprofitaments privats que hi siguin compatibles.

3. En sol urba consolidat:

Detallen l'ordenacio urbanistica del sol, fixen els parametres
urbanistics necessaris per a latorgament de llicéncies
d'edificaci6 i assenyalen les alineacions. Pel que fa a
I'ordenacioé de volums, el pla en pot preveure una amb caracter
obligatori o diverses d'alternatives. En aquest darrer suposit, el
pla pot especificar graficament les dites alternatives, o bé
concretar els parametres de l'edificaci6 que, sense alterar
I'aprofitament urbanistic de la zona o de l'illa, admeten variacio.
Precisen les rasants i les caracteristiques i el tracat de les
obres d'urbanitzacio.

Estableixen quins son els elements d'urbanitzacié que cal
completar o acabar perqué els terrenys adquireixin la condicio
de solar.

4. En sol urba no consolidat:

a) En els ambits del sol urba no consolidat per als quals delimitin
sectors subjectes a un pla de millora urbana, els plans
d'ordenacié urbanistica municipal fixen els indexs d'edificabilitat
bruta, les densitats, els usos principals i compatibles, i els
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estandards per a determinar les reserves minimes per al
sistema local d'espais lliures i equipaments. Aquests sectors
poden ésser fisicament discontinus.

b) En els ambits del sol urba no consolidat no inclosos en sectors
subjectes a un pla de millora urbana, els plans d'ordenacio
urbanistica municipal detallen I'ordenacié urbanistica del sol,
fixen els parametres urbanistics necessaris per a I'atorgament
de llicencies d'edificacié i assenyalen les alineacions. Pel que
fa a l'ordenacié de volums, el pla en pot preveure una amb
caracter obligatori o diverses d'alternatives. En aquest darrer
suposit, el pla pot especificar graficament les dites alternatives,
0 bé concretar els parametres de I'edificacié que, sense alterar
I'aprofitament urbanistic de la zona o de l'illa, admeten variacioé.

¢) En els ambits de sol urba no consolidat per als quals els plans
delimitin poligons d'actuacio, les obres d'urbanitzacié i les
rasants s‘han de definir i concretar mitjangcant un projecte
d'urbanitzaci6, que ha de comprendre totes les obres
d'urbanitzacié i que s'ha de tramitar simultaniament amb el
projecte de reparcel-lacié o amb el de taxacié conjunta.

5. En sol urbanitzable delimitat:

a) Concreten la delimitaci6 dels sectors, que poden ésser
fisicament discontinus.

b) Estableixen per a cada sector els indexs d'edificabilitat bruta; la
densitat maxima, que no pot superar en cap cas els cent
habitatges per hectarea; els usos principals i compatibles, i els
estandards que determinen les reserves minimes per al
sistema local d'espais lliures i equipaments.

6. En sol urbanitzable no delimitat:

a) Estableixen les magnituds maximes o minimes de les
actuacions urbanistiques que hi sén permeses, en funcié dels
diferents usos.

b) Estableixen les intensitats maximes dels usos urbanistics.

c) Estableixen les connexions amb les infraestructures exteriors.

d) Estableixen els nivells o percentatges de sol de cessi
obligatoria i gratuita.

7. En sol no urbanitzable:

a) Regulen cadascuna de les qualificacions possibles, en
coheréncia amb el grau de conservacio i proteccio pretesos.

b) Regulen els parametres basics de les edificacions admissibles.

c) Estableixen els llindars a qué es refereix I'article 49,a LU.

d) Contenen, si escau, el cataleg a que es refereix I'article 50,2
LU.

13






POUM D’OLESA DE MONTSERRAT AFAC-GRV
Document de Bases Gener 2017

2.1.

MARC LEGAL

La revisi6 del Pla dordenacié urbanistica municipal d’Olesa de
Montserrat es redacta d’acord amb la Llei d’'urbanisme (LU), segons el
Text refés aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (DOGC
nam. 5686, de 5 d’agost de 2010), consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3
d’agost -DOGC num. 6077, de 29.2.2012; correccié d’errades al DOGC
nam. 6087, de 14.3.2012, i al DOGC num. 6127, de 14.5.2012-; per la
Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres -DOGC nuam.
5931, de 29.7.2011-; per la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures
fiscals, administratives, financeres i del sector public -DOGC num. 6551,
de 30.1.2014-; per la Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals,
financeres i administratives -DOGC num. 6830, de 13.3.2015-; i per la
Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa
de '’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d’'impuls de l'activitat econdmica -DOGC 6920, de 24.7.2015-), aixi com
el Reglament de la Llei (RLU), aprovat per Decret 305/2006, de 18 de
juliol, i la legislacié estatal i sectorial vigent.

El marc legal de referéncia inclou la legislacié sectorial relativa a
aspectes mediambientals, carreteres, ferrocarrils, espais naturals,
habitatge, activitats economiques, industria, equipaments comercials,
agricultura i ramaderia, residus i abocaments, patrimoni historic-artistic, i
tots aquells altres amb incidéncia en el territori municipal, aixi com les
disposicions derivades del planejament territorial i urbanistic
plurimunicipal, quina relacio s’inclou en el present capitol.

Legislacio propia de Catalunya

2.1.1. Normativa urbanistica

e Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial (LPT).

o Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme (LU).

e Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme (RLU).

2.1.2. Normativa sectorial

Mobilitat
o Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.
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Accessibilitat
e Llei 13/2014, d’accessibilitat
Carreteres

o Decret 261/1999, de 28 de setembre, pel qual s'aprova el sistema de
codificacié de la xarxa de carreteres de Catalunya.

e Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament
general de carreteres.

o Llei 6/2005, de 2 de juny, de modificacié de la Llei 7/1993, del 30 de

setembre, de carreteres.
o Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de
la Llei de Carreteres

Cable
e Llei 12/2002, de 14 de juny, de transport per cable.
Transports

e Llei 12/1987, de 28 de maig, de regulacié del transport de viatgers per
carretera mitjancant vehicles de motor.
e Llei 19/2003, de 4 de juliol, del taxi.

Habitatge

o Llei 24/1991, de 29 de novembre, de 'habitatge.

e Decret 282/1991, de 24 de desembre, referent a I'acreditacié de
determinats requisits préviament a l'inici de la construccié d'habitatges.

e Decret 206/1992, d'1 de setembre, pel qual es regula el Llibre de I'Edifici.

o Decret 158/1997, de 8 de juliol, pel qual es regula el Llibre de I'Edifici dels
habitatges existents i es crea el Programa per a la revisié de l'estat de
conservacié dels edificis d'habitatges.

Decret 260/2003, de 21 d'octubre, sobre actualitzacié de preus de
determinats grups d'habitatges de proteccio oficial.

o Decret 454/2004, de 14 de desembre, de desplegament del Pla per al
dret a I'habitatge 2004-2007, en quant no hagi quedat derogat pel decret
255/2005, de 8 de novembre.

e Decret 255/2005, de 8 de novembre, d’actualitzacié del Pla per al dret a
I'habitatge 2004-2007.

Patrimoni
e Llei 9/1993, de 30 de setembre, de Patrimoni cultural catala.
Equipaments comercials

o Decret 287/2004, d’11 de maig, de suspensié temporal de tramitacié i
aprovacio de determinats programes d’orientacié comercial.

15


file:///C:/Users/cat/el_departament/actuacions_i_serveis/legislacio/habitatge/marcadmin/Llei_24_1991.jsp%231
file:///C:/Users/Amador/Datos%20de%20programa/cat/el_departament/actuacions_i_serveis/legislacio/habitatge/marcadmin/Decret_282_1991.jsp%231
file:///C:/Users/Amador/Datos%20de%20programa/cat/el_departament/actuacions_i_serveis/legislacio/habitatge/marcadmin/Decret_282_1991.jsp%231
file:///C:/Users/Amador/Datos%20de%20programa/cat/el_departament/actuacions_i_serveis/legislacio/habitatge/marcadmin/Decret_206_1992.jsp%231
file:///C:/Users/Amador/Datos%20de%20programa/cat/el_departament/actuacions_i_serveis/legislacio/habitatge/marcadmin/Decret_158_1997.jsp%231
file:///C:/Users/Amador/Datos%20de%20programa/cat/el_departament/actuacions_i_serveis/legislacio/habitatge/marcadmin/Decret_158_1997.jsp%231
file:///C:/Users/Amador/Datos%20de%20programa/cat/el_departament/actuacions_i_serveis/legislacio/habitatge/marcadmin/Decret_158_1997.jsp%231
file:///C:/Users/cat/el_departament/actuacions_i_serveis/legislacio/habitatge/marcadmin/Decret_260_2003.jsp%231
file:///C:/Users/cat/el_departament/actuacions_i_serveis/legislacio/habitatge/marcadmin/Decret_260_2003.jsp%231

POUM D’OLESA DE MONTSERRAT AFAC-GRV
Document de Bases Gener 2017

o Decret 475/2004, de prorroga de I'anterior suspensio.
o Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre d’ordenacié dels equipaments
comercials (LEC).

Residus i abocaments

o Llei 6/1993, de 15 de juny, de reguladora dels residus.

e Decret 83/1996, de 5 de mars sobre les mesures de regularitzacié de
I'abocament d’aigles residuals.

o Decret 93/1999, de 6 d’abril, sobre procediment de gestié de residus.

e Llei 11/2000, de 13 de novembre, de regulacié de la incineracié de
residus.

o Decret 80/2002, de 19 de febrer, reguladora de les condicions per la
incineracié de residus.

Medi ambient

o Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals (PEIN).

o Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais
d'interés natural.

o Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres,
activitats i serveis dels ens locals.

e Llei 9/1995, de 27 de juliol, d’accés motoritzat al medi rural.

e Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I'’Administracio
Ambiental.

e Decret 136/1999, de 18 de maig, pel qual s’aprova el Reglament general
de desenvolupament de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié
integral de 'administracio ambiental, i 'adaptaci6 dels seus annexos.

e Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per la
proteccié del medi nocturn.

Llei de 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio
acustica.

e Llei 4/2004, de 1 de juny, de regulacié del procés d’adequacié de les
activitats d’incidéncia ambiental a I'establert a la Llei 3/1998, de 27 de
febrer, de la intervencio integral de I’Administracié ambiental.

e Decret 245/2005, de 8 de novembre, pel qual es fixen els criteris per a
I'elaboracié dels mapes de capacitat acustica.

e Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de
La llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio
acustica.

2.1.3. Planejament territorial

a) Planejament territorial general
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El Pla territorial general de Catalunya, aprovat per la llei 1/1995, de 16 de
marg¢, inclou les determinacions seguents:

La definicié de les zones del territori amb caracteristiques homogénies
per raé del potencial de desenvolupament i de la situacio
socioeconomica.

La indicacio dels nuclis de poblacié que, per les seves caracteristiques,
hauran d’exercir una funcié impulsora i reequilibradora.

La determinaci6é dels espais i dels elements naturals que cal conservar
per rad d’interés general referida a tot el territori.

La definicio de terres d’Us agricola o forestal d’especial interés que cal
conservar o ampliar per les caracteristiques d’extensio, de situacio i de
fertilitat.

La previsio de 'emplagcament de grans infraestructures, especialment de
comunicacid, de sanejament i energétiques i d’equipaments d’interés
general.

La indicaci6 de les arees del territori en les quals cal promoure usos
especifics.

La definicid dels ambits d’aplicaciéo dels plans territorials parcials que
s’hauran d’adequar als ambits establerts en la divisié territorial de
Catalunya; es poden agrupar unitats comarcals, perd en cap cas no es
poden dividir.

b) Planejament territorial parcial

Pla territorial metropolita de Barcelona, aprovat definitivament amb data
de 20 d’abril de 2010 (DOGC num.5627, de 12 de maig de 2010).

¢) Planejament territorial sectorial

Pla d’infraestructures de Catalunya 2006-2016)

Pla _director _d'heliports de Catalunya aprovat per Resolucié
PTO/2653/2003, de 6 d'agost, per la qual s'aprova el Pla director dels
heliports de Catalunya.

El Pla d'heliports de Catalunya té un doble objectiu:

a) D'una banda, el Pla director és el document que orienta i determina
I'establiment de les infraestructures heliportuaries de caracter public a
Catalunya. Des d'aquest punt de vista, el Departament ha de dur a
terme les actuacions dirigides tant a planificar la seva ubicacié com a
potenciar el sector del transport aeri a l'ambit de ['helicopter.
L'orientaci6 i determinacié per a l'establiment de la xarxa d'heliports
permanents s'ha d'entendre des de dues vessants. Per un costat, la
xarxa hauria d'esdevenir un instrument de vertebracio territorial en les
demandes socials de transport (sanitat, emergéncies, seguretat, ordre
public, proteccié civil, lluita contra incendis, etc.) que s'haurien de
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satisfer de manera prioritaria. Per l'altre costat, caldria satisfer les
demandes potencials de sectors economics com els serveis, el turisme
i la indUstria, que puguin requerir la prestacié de serveis de transport i
treballs aeris, amb el corresponent desenvolupament d'empreses de
transport en helicopter i d'empreses d'aquest sector de l'aviacid en
general.

En definitiva, la consideracié de factors de vertebracio territorials i de
desenvolupament econdmic ha de contribuir a la definicié d'una xarxa
amb unes taxes de rendibilitat sostenibles des del punt de vista social i
economic.

b) Per altra banda, el Pla director han de constituir I'instrument que fixi els
criteris d'avaluacio de cada heliport segons les caracteristiques del
territori.

Aquest Pla, és, per tant, I'eina cabdal per decidir la ubicaci6 de cada
infraestructura heliportuaria, el regim d'utilitzacié que garanteixi I'is
public de manera que cada heliport resti obert a qualsevol operador.
Perd a més, la xarxa resultant haura de donar resposta a demandes
socials de transport (sanitat, emergéncies, seguretat, lluita contra
incendis, etc.) contribuint al reequilibri territorial, al desenvolupament
economic i al respecte al medi ambient.

Pacte nacional per I'Habitatge 2007-2016

En aquest document s'apleguen els compromisos de tots els agents
economics, socials i institucionals implicats per fer front als reptes de
I'habitatge en els propers anys.

Decret 379/2006, de 10 d’octubre, pel qual s’aprova el Pla territorial
sectorial d’equipaments comercials

Té per objecte l'ordenacié adequada de les implantacions comercials
subjectes a llicéncia comercial, a fi d’assolir un nivell d’equipament
comercial equilibrat entre les diferents maneres de distribucid, aixi com de
satisfer les necessitats de compra dels consumidors.

Programa de gesti6 de residus municipals de Catalunya (PROGREMIC)

El programa estableix uns objectius generals i uns objectius quantitatius.
Aguest programa es revisa cada 6 anys i determina una série
d'actuacions que agrupa en cinc eixos:

-la prevencié de la generacio dels residus,

-la valoritzacié dels residus (vidre, paper, envasos lleugers i altres
fraccions, la fracci6 organica i la valoritzacié energética),

-la disposicié del rebuig en diposit controlat,

-la divulgacio i comunicacio, i

-la gesti6 dels residus comercials.
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2.2. Legislacio estatal

2.2.1. Normativa urbanistica

Reial Decret 2960/1976, de 12 novembre. Text refés de la legislacio
d’habitatges de proteccid oficial

Reial Decret 515/1989, de 21 abril. Proteccio dels consumidors en quant
a la informacié a subministrar en la compravenda i lloguer

Real Decret 556/1989, de 19 maig. Mesures minimes sobre accessibilitat
en els edificis

Reial Decret 1093/1997, de 4 juliol. Normes complementaries al
Reglament per la execucié de la Llei Hipotecaria, sobre inscripcié en el
Registre de la Propietat dels actes de naturalesa urbanistica.

Reial Decret Llei 4/2000, de 23 juny. Mesures Urgents de Liberalitzacio
en el Sector Immobiliari i Transports.

Llei 8/2007, de 28 de maig, de sol (BOE nim.128, de 29/05/07).

Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny (BOE nium.154, de
26/06/08), pel qual s’aprova el text refés de la Llei de sol.

Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament
de valoracions de la Llei del Sol.

2.2.2. Normativa sectorial

2.2.2.1. Expropiaci6 forcosa

Llei de 16 de desembre de 1954, d'expropiacio forgosa.
Decret de 26 abril 1957. aprova el Reglament de la Llei d’Expropiacio
Forcosa.

2.2.2.2. Medi ambient

Reial Decret Legislatiu 1302/1986, de 28 de juny. Avaluacié de I'impacte
ambiental.

Llei 4/1989, de 27 de marg. Conservacio dels Espais Naturals i de la flora
i fauna silvestres.

Llei Organica 10/1995, de 23 de novembre (Codi Penal).

Reial Decret- Llei 11/1995, de 28 de desembre, per qual s’estableixen les
normes aplicables al tractament de les aigles residuals urbanes.

Reial Decret 509/1996, de 15 de marg, de desenvolupament del Reial
Decret-Llei 11/1995, de 28 de desembre, per qual estableixen les normes
aplicables al tractament de les aiglies residuals urbanes.

Llei 11/1997, de 24 d’abril, d’envasos i residus d’envasos.

Llei 10/1998, de 21 d’abril, de residus.
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Reial Decret 782/1998, de 30 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament pel
desenvolupament i execucié de la Llei 11/1997, de 24 d’abril, d’envasos i
residus d’envasos

Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol. Aprova el Text Refés de la
Llei d’Aigues.

Reial Decret 1481/2001, de 27 de desembre pel qual es regula la
eliminacio de residus mitjangant dipodsit a I'abocador.

Llei 16/2002, d’1 de juliol. Prevencié i control integrats de la contaminacié.
Reial Decret 653/2003, de 30 de maig, sobre incineracio de residus
Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei 1/2001, de 20 de juliol d’Aigtes.

Llei 37/2003, de 17 d novembre del Soroll

Llei 1/2005, de 9 de marg, pel qual es regula el régim del comerc de drets
d’emissio de gases amb efecte d’hivernacio.

Reial Decret 1367/2007, de 19 doctubre que desenvolupa la Llei
37/2003.

Reial Decret Legislatiu 1/2008, d’11 de gener, que aprova el Text refés de
la Llei d’Avaluacio d’Impacte Ambiental.

Llei 6/2010, de 24 de marc, de modificacié del Text Refés.

2.2.2.3 Altres

Llei 8/1973, de 10 de maig, sobre construccid, conservacio i explotacio
d’autopistes en régim de concessio.

Llei 22/1973, de 21 de juliol, de Mines. Llei Reguladora.

Llei 23/1982, de 16 de juny, de Patrimoni nacional.

Llei 16/1985, de 25 de juny, de Patrimoni historic nacional.

Llei 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteres i Camins. Normes
reguladores.

Llei 10/2001, de 5 juliol. Aigles. Pla Hidrologic Nacional.

Reial Decret 780/2001, de 6 de juliol, de passos a nivell.

Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 juliol. Text Refos Llei d’Aigles.

Llei 33/2003, de 3 de novembre. Llei del Patrimoni de les Administracions
Puabligues.

Llei 39/2003, de 17 de novembre d’Ordenacié del sector ferroviari.

Llei 43/2003, de 21 de novembre, de Monts.

Llei 17/2009, de 23 de novembre, sobre el lliure accés a les activitats de
serveis i el seu exercici.

Reial Decret 1000/2010, de 5 d’agost, sobre el visat col-legial obligatori.
Reial Decret 8/2011, d’1 de juliol, de simplificaci6 administrativa ( veure
art. 23 i seglents sobre el regim del silenci administratiu negatiu en
llicencies d’obres.)
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¢ Reial Decret Legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, pel qual s’aprova el
text refos de la Llei de Contractes del Sector Public.

e Reial Decret-Llei 19/2012, de 25 de maig, de mesures urgents de
liberalitzacio del comer¢ i de determinats serveis.
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3.1.

EL TERRITORI MUNICIPAL

Posicionament territorial

El municipi d’'Olesa de Montserrat es troba situat a la capcgalera de la
comarca del Baix Llobregat, la qual limita al nord-est amb la comarca del
Vallés Occidental, al sud-est amb la del Barcelonés, al nord-oest amb la
del Bages, al sud amb la del Garraf i a 'oest amb la de ’Anoia i la de 'Alt
Penedes. La seva extensio total és de 486,7 km2 i esta integrada per un
total de trenta municipis, els quals donen una gran heterogeneitat al
territori: hi conviuen zones amb una forta implantacié urbana i industrial
amb zones de marcat caracter rural i amb gran valor natural. En aquest
sentit, també hi podem trobar des de municipis de menys de 1.200
habitants fins a municipis amb més de 85.000 hab.

Dins de la comarca, el municipi d’'Olesa de Montserrat és dels mitjans,
amb una superficie de 16,75 km2, presentant una altitud variable, que va
des dels 124 metres sobre el nivell del mar a la part sud del municipi als
594 metres a la part nord, concretament on hi ha el pic del Puigventés.
Administrativament, aquest terme limita a I'est amb Viladecavalls, al sud
amb Abrera, a 'oest amb Esparraguera i al nord amb Vacarisses.

Olesa de Montserrat, conjuntament amb altres municipis del Bages,
'Anoia i el Vallés Occidental formen una area molt singular als voltants
de la muntanya de Montserrat i diversos elements han permés
I'establiment d’'un sistema urba configurat pels municipis de Olesa de
Montserrat, Martorell, Sant Esteve Sesrovires, Esparreguera i Abrera. Ja
en linforme Roca es recolzava aquesta unitat territorial essent
reconeguda com una de les tres noves comarques que el mateix
document proposava.

Aguest posicionament territorial i les bones comunicacions, ja existents
des de I'época romana, han marcat fortament el desenvolupament, tant
economic com demografic, de la zona, i més concretament, del municipi
d’'Olesa de Montserrat. Evidentment, cal remarcar que un altre factor a
favor ha estat la seva proximitat a I'entorn metropolita de la ciutat de
Barcelona. Aix0 ha generat una riquesa demografica i economica al
municipi, les quals han contribuit a una profunda transformacié de la
seva estructura productiva: el pes del sector primari s’ha anat reduint de
tal manera cada cop es derivava més cap al sector industrial, que ple de
canvis d’estructura, anava acompanyat d'un procés de terciaritzacio
emergent.
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L’estructura territorial d’Olesa de Montserrat es va consolidar quan a
'any 1898 es va aprovar la construccié del seu eixample, un projecte
inspirat en el Pla Cerda de Barcelona i que engrandi la vila amb un
disseny de quadricula cap a la part sud del terme. Per al seu
desenvolupament, també van ser claus la construccio del pont que
'uneix amb Esparreguera (1915) i 'arribada del Carrilet (1922) de la linia
Barcelona-Manresa, amb el que s’obria una nova via cap a I'exterior.

« &

Font: Avang de Pla Olesa de Montserrat
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3.2. Els espais naturals

La comarca compta amb nombrosos espais naturals ben conservats i
amb una important varietat de paisatges. En aguest sentit, destaquen les
zones protegides de la Muntanya de Montserrat al nord i I'entorn del riu
Llobregat a I'oest del terme municipal. Conjuntament, ocupen un total del
34,45% de la superficie del terme municipal, inclosa actualment en
'espai Xarxa Natura 2000 Montserrat-Roques Blanques-Riu Llobregat,
considerat espai LIC (Lloc d’Importancia Comunitaria) i ZEPA (Zones
d’Especial Proteccio per a les Aus) (Grafic 1).

Grafic 1. El municipi d’Olesa de Montserrat i la Xarxa Natura 2000
Font: Institut Cartografic de Catalunya

Gran part del sol no urbanitzable del terme municipal d’Olesa de
Montserrat es troba inclos en el Pla Especial d’'Interés Natural (PEIN) de
la Muntanya de Montserrat, concretament una extensiéo de 537,71 ha.
Aquest PEIN es va aprovar I'any 1992 i actualment hi ha un projecte de
Decret per ampliar-ne els seus limits.
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3.3.

3.4.

Per altra banda, el riu Llobregat al seu pas per Olesa es troba inclos dins
del Pla Especial d’'Interés Natural (PEIN) del riu Llobregat, amb una
extensio de 34,16 ha dins del municipi. Aquest territori també esta inclos
dins de la Xarxa Natura 2000 i va ser inclds, a I'any 2003, dins del
“Projecte marc de recuperacid6 mediambiental de l'espai fluvial del
Llobregat®. L’ambit concret d’afectacié del municipi era al tram 2, la
Cubeta d’Abrera (l), comptant amb la recuperacié a Olesa de 26,95 ha
de llerai 27,75 ha de marges fluvials.

Geomorfologia

Els limits fisics del terme d’Olesa son: a l'oest el riu Llobregat, al nord la
muntanya de Montserrat, a I'est la riera de Sant Jaume i al sud el torrent
de la Roca de la Mona. Evidentment, com el nom del terme indica, el
meés important a destacar de la geomorfologia del municipi sén les
muntanyes de Montserrat i el pas del riu Llobregat pel seu terme.

Fisicament, el Baix Llobregat es troba situat a la Depressio Prelitoral
catalana, delimitada per les serralades Litoral i Prelitoral. Aixo fa que en
el municipi d’estudi es crein tres zones geologiques ben diferenciades: la
plana fluvial, els relleus situats a I'est de la vila i les muntanyes de la
serralada Prelitoral. Aquesta Ultima se situa al nord de la vila i apareix a
la zona de Ribes Blaves.

Des del punt de vista geologic, Ribes Blaves és un lloc singular i Gnic, on
es pot observar la falla que en contacte materials de I'edat paleozoica de
la Serralada Prelitoral Catalana amb materials de I'edat miocena de la
Depressio del Valles. La seva antiguitat €s de 400-450 milions d’anys i la
formen materials paleozoics trinxats i triturats d’aspecte i textura farinosa
i de color blavos.

Un altre espai a destacar en aquest cas soOn els arenys: arees
inundables de la llera del riu, molt planes i poblades de canyissars. En el
cas d’Olesa de Montserrat hi existeixen diversos camins, destacant el del
Moli i el de Vilapou, situats tots dos al sud del municipi.

Per dltim, cal destacar que aquesta varietat geologica també deriva en
una varietat de la vegetacio dins del terme. A les cotes més altes del
sector muntanyés del terme hi trobem pi blanc, alzina i roure, mentre que
a les zones properes al nucli urba també hi trobem fruiters i conreus
herbacis extensius de seca. A més a més, especialment a la carena del
Puig Ventds i el solell de I'Orpina hi ha garriga i a les zones properes a
rius i rieres, hi trobem la tipica vegetacié de ribera amb un domini de les
salzedes i les alberedes.

Climatologia
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3.5.

El' municipi d’Olesa de Montserrat t¢ una climatologia de tipus
basicament mediterrania, caracteritzada per tenir hiverns moderats on
les temperatures minimes oscil-len entre 5-6 C° i estius no
excessivament calorosos, amb una temperatura mitjana de 24 C°. El fet
d’estar al costat del riu Llobregat i la proximitat de les muntanyes de
Montserrat provoca que hi hagi molta humitat tant a I'hivern com a I'estiu.

Tot i aix0, fa que la dada de pluviometria anual oscil-li entre els 500 i 600
I/m2. Encara que presenti una certa irregularitat, els mesos de
precipitacio es concentren a la tardor i a la primavera, no tenint tampoc
un hivern sec del tot. En canvi, I'época estiuenca si que es presenta
forca seca no arribant a ser arida del tot.

Finalment, cal destacar que I'orografia de la zona comporta habitualment
I'aparicio del fenomen de la inversié térmica: és a dir, afavorint situacions
anticicloniques, causant boires i episodis de contaminacié atmosferica.

Xarxa hidrografica

El riu Llobregat és el curs hidric més important del municipi i delimita el
terme pels costats occidental i meridional. El segon curs més important
seria la riera de Sant Jaume, que fa de limit al costat oriental. La resta de
cursos hidrics presents al territori s6n torrents i rieres que desaiguen al
riu Llobregat o a la riera de Sant Jaume, entre els quals destaquen el
Torrent de la Creu de Beca, la riera d’Oromir, la riera de Bellver, la riera
dels Canyamassos i el torrent de les Roviroles.

Pel que fa a les aiglies subterranies, el municipi d’'Olesa de Montserrat
es troba sobre I'aquifer protegit de la Cubeta d’Abrera, constituida pels
diposits al-luvials del riu Llobregat. Aquesta consta de captacions
superiors a 10 m*/dia destinades al consum huma.
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4.1.

DEMOGRAFIA | HABITATGE

En aquest apartat de la Memoria farem referencia a tota aquella
informacio relacionada amb els principals indicadors sobre demografia i
poblacié, derivada de les dades estadistiques disponibles. Aixi,
analitzarem l'evolucié de la poblacid, la seva estructura i la relacio dels
habitants d’Olesa de Montserrat amb I'ocupacio.

Evoluci6 de la poblacio

L’evolucio de la poblaci6 del municipi d’Olesa de Montserrat es
caracteritza per un augment constant de les xifres, si bé durant la
segona meitat del segle passat i els primers anys de I'actual és quan es
produeixen els creixements més importants.

Tal com apreciem en la Taula 1, des de 'any 1965 al 2000, el municipi
passa de tenir 7.717 habitants als 17.151. Per tant, en 35 anys ha passat
a doblar la seva poblaci6 i encara ha continuat creixent
demograficament. Durant els primers nou anys del segle XXI aquesta
tendéncia continua i fa que ens situem en una xifra de 19.747 habitants.
Per tant, la bona tendéncia que s’ha manifestat des dels anys seixanta
ha continuat i ha fet que la poblacié no parés de créixer fins a I'actualitat,
on compta amb 23.536 habitants.

L’evolucioé historica de la poblaci6

Farem una petita referéncia a I'evolucié historica de la poblacio del
municipi d’Olesa sense entrar-hi massa en detall. Entenem que la
present Memoria s’ha de basar en l'evolucio recent de la poblacié del
municipi tot i que no ha de deixar de banda els principals items que I'han
caracteritzat en la seva historia.

En aquest cas podriem distingir dues etapes del creixement demografic:

— Primer periode: 1900-1950. Els creixements sOn suaus pero
constants, passant dels 3.554 habitants a I'any 1900 als 6.102
habitants a 'any 1950. L’increment total d’aquests periode fou del
72%.

— Segon periode: 1950-2009. Els creixements es mantenen pero son
més intensos, passant dels 6.102 habitants de I'any 1950 als 23.301
de l'any 2009. Es a dir, es produeix un increment importantissim del
282%. Tanmateix, durant aquesta etapa podem dir que al seu inici és
guan es produeix el creixement més important i que després es va
suavitzant aquest augment.
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Es durant aquests anys de creixement demografic, concretament enmig
de les dues etapes diferenciades anteriorment, que el nucli d’'Olesa es va
comencgar a expandir amb l'edificacidé dels barris de Sant Bernat i el
Poble Sec, entre 1954 i 1956. Més endavant, van anar sorgint el Raval
de la Industria i algunes zones residencials amb tipologia de ciutat jardi,
sobretot a partir dels anys setanta.

A part de la trama residencial, a la periferia del nucli urba també hem de
destacar els poligons industrials. | es que si la poblacié va créixer tant,
va ser en bona part a causa de la industria que es va implantar a la
zona, sobretot relacionada amb el téxtil. La proximitat d’Olesa amb
Barcelona i la millora de les comunicacions existents, van propiciar que
fos un lloc clau per la implantacié d’aquesta activitat en detriment d’altres
com les relacionades amb el sector primari: el cultiu de I'olivera que
havia estat tant important durant els segles XVIII i XIX va davallar i tant
sols es mantenien els tradicionals conreus a la zona més planera de la
vila d’hortalisses i fruiters.

Tot i que la industria tradicional que s’hi va implantar ha anat patint
canvis al llarg del temps i arran de la crisi de I'any 1975 es va obligar al
tancament de moltes fabriques, avui en dia s’han consolidat al municipi
com a sectors importants el quimic, el metal-lirgic o el de I'alimentacio,
gue han representat un nou impuls per un sector que havia patit molt
desgast.

Poblacio Total Variacio Percentatge de variacio

17.151 1.354 8,57

15.797 898 6,03

14.899 555 3,87

14.344 556 4,03

13.788 1.353 10,88

12.435 2.343 23,22

10.092 1.574 18,48

8.518 801 10,38

7.717

Taula 1: Evolucié de la poblacio 1960-2000
Font: IDESCAT. Xifres historiques de poblacio
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L’evolucié més recent d’Olesa de Montserrat

Per analitzar I'evolucié de la poblacié d’Olesa de Montserrat ens fixarem
primer en com ha evolucionat en referéncia als municipis que I'envolten i
la seca comarca, el Baix Llobregat.

Olesa de Montserrat representa el 2,92% de la poblacio del Baix
Llobregat, molt per sota d’altres municipis, com és el cas de Viladecans
(8,13%), Sant Boi de Llobregat (10,19%) o el Prat de Llobregat (7,81%).

Per analitzar el creixement poblacional d’Olesa de Montserrat en
comparaci6 amb la dinamica comarcal hem estructurat I'evolucié
poblacional en tres periodes de cinc anys des de I'any 2000. D’aquesta
manera, observarem la variacié poblacional entre els anys 2000-2005,
2005-2010 i 2010-2015.

Cal destacar que tant la comarca com el municipi presenten creixements
demografics perd que amb els anys aquest s’ha anat reduint cada cop
mes, tant el cas del municipi com de la comarca. En el primer quinquenni
analitzat, el creixement del municipi gira entorn al 23% i el de la comarca
entorn a I'11%, perd es que en el segon quinquenni la davallada ja és
important, passant a un 11% i 5%, respectivament. Es ja dins del tercer
guinquenni on la variacio poblacional és molt discreta per la comarca, i
fins i tot negativa pel municipi. Per tant hi ha hagut un canvi de tendéncia
clar des de les xifres historiques de poblacio fins a les actuals.

En el Grafic 2 podem veure la variacio poblacional d’Olesa de Montserrat
i la del Baix Llobregat, en els tres periodes de creixement analitzats i on
s’observa aquest creixement positiu perd6 amb una clara tendencia a la
baixa destacable, sobretot a I'tltim quinquenni.

En la Taula 2 seguent s’hi pot observar un resum de les dades
analitzades per tots els municipis de la comarca.

Per aprofundir més en detall en I'evolucié de la poblacié d’'Olesa de
Montserrat analitzarem la seva variacio des de I'any 2000 fins I'actualitat
any a any. En el periode 2000-2015 Olesa ha passat de tenir poc més de
17.000 habitants a tenir-ne poc més de 23.500. Els creixements més
importants tenen lloc durant els primers anys del segle XX, on destaca
'any 2003 amb un 7,07%. A partir d’aqui, la tendéncia al creixement es
va reduint fins arribar als tres ultims anys analitzats (2013, 2014 i 2015)
en els quals la variacidé presenta xifres negatives. En els propers anys
podrem veure si el decreixement poblacional produit des de I'any 2013
€s una nova tendencia o varia cap a una millor situacio.
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Si observem les dades amb perspectiva de genere ens adonem que
I'evolucié de la poblacié d’homes i la de les dones és practicament la
mateixa en els 15 anys analitzats. La poblacié s’ha incrementat en 3.151
homes i en 3.234 dones, una xifra lleugerament superior. Destaca que
en l'dltim any analitzat, només les dones tenen un creixement negatiu
mentre que els homes es mantenen en positiu.

A la Taula 3 i al Grafic 3 podem veure un resum de les dades tractades
sobre I'evolucio de poblacié d’Olesa de Montserrat els darrers 15 anys.
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Grafic 2. Evolucié quinquennal de la poblacio
Font: Elaboracié propia a partir d’ldescat i del Padr6 de poblacio
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Municipi 2000 2005 2010 2015 Variacié 2000-05 Variacié 2005-10 Variacié 2010-15 % pobla. comarcal 2015
8.177 9.839 11.469 12.071 20,33 16,57 5,25 1,50
Abrera
4.189 5.470 6.348 6.670 30,58 16,05 5,07 0,83
Begues
Castelldefels 45.091 56.718 62.250 63.891 25,79 9,75 2,64 7,92
Castellvi de Rosanes 1.096 1.370 1.755 1.771 25,00 28,10 0,91 0,22
Cervellé 6.064 7.350 8.566 8.851 21,21 16,54 3,33 1,10
. 2.099 3.337 4.114 4.389 58,98 23,28 6,68 0,54
Collbaté
Gorberaldelllobregat 9.090 12.025 14.000 14.240 32,29 16,42 1,71 1,77
n 80.998 84.131 87.240 86.376 3,87 3,70 -0,99 10,71
Cornella de Llobregat
Esparreguera 17.060 20.740 22.042 21.701 21,57 6,28 -1,55 2,69
Esplugues de Llobregat 45.668 46.550 46.649 45.626 1,93 0,21 -2,19 5,66
Gava 39.220 44,210 46.383 46.405 12,72 4,92 0,05 5,75
21.314 25.766 26.815 27.694 20,89 4,07 3,28 3,43
Martorell
. . 19.723 23.069 24.236 25.155 16,96 5,06 3,79 3,12
Molins de Rei
Olesa de Montserrat 17.151 21.114 23.646 23.536 23,11 11,99 -0,47 2,92
o 7.258 10.192 11.263 11.298 40,42 10,51 0,31 1,40
Palleja
n 2.607 2.923 3.035 2.966 12,12 3,83 -2,27 0,37
Palma de Cervello, la
. 3.464 3.686 3.937 4.071 6,41 6,81 3,40 0,50
Papiol, el
Prat de Llobregat, el 62.956 63.190 63.434 63.014 0,37 0,39 -0,66 7,81
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Sant Andreu de la Barca 20.140 24.863 26.682 27.340 23,45 7,32 2,47 3,39
Sant Boi de Llobregat 79.337 81.181 82.411 82.195 2,32 1,52 -0,26 10,19
Sant Climent de Llobregat 2.950 3.443 3.819 4.013 16,71 10,92 5,08 0,50
. 5.161 6.310 7.329 7.613 22,26 16,15 3,88 0,94
Sant Esteve Sesrovires
Sant Feliu de Liobregat 38.435 42.267 43.112 43.800 9,97 2,00 1,60 5,43
Sant Joan Despi 27.627 31.162 32.338 33.264 12,80 3,77 2,86 4,12
Sant Just Desvern 14.030 15.282 15.923 16.631 8,92 4,19 4,45 2,06
SantVicencidels Horts 24.438 26.676 28.024 27.983 9,16 5,05 -0,15 3,47
p 4.691 6.964 7.845 8.022 48,45 12,65 2,26 0,99
Santa Coloma de Cervelld
3.574 4.604 5.526 5.883 28,82 20,03 6,46 0,73
Torrelles de Llobregat
Vallirana 9.004 12.339 14.200 14.633 37,04 15,08 3,05 1,81
Viladecans 56.112 61.043 64.077 65.549 8,79 4,97 2,30 8,13
Baix Llobregat 678.724 757.814 798.468 806.651 11,65 5,36 1,02 100,00

Taula 2: Variacié quinquennal dels municipis del Baix Llobregat i el % poblacional que representen.
Font: IDESCAT. Padré municipal
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‘ Poblacié Total | Variacié Variacié Homes Variacié Dones
Q0| 23536 -0,03 11.791 0,13 11.745 -0,19
P ‘ 23.543 -0,84 11.776 -1,30 11.767 -0,37
2013 ‘ 23.742 -0,99 11.931 -1,14 11.811 -0,84
2012 ‘ 23.980 0,23 12.069 0,07 11.911 0,40
2011 ‘ 23.924 1,18 12.060 0,98 11.864 1,38
2010 ‘ 23.646 1,48 11.943 1,40 11.703 1,56
2009 23.301 1,69 11.778 1,82 11.523 1,56
2008 ‘ 22.914 2,95 11.568 2,61 11.346 3,31
2007 22.257 2,50 11.274 2,57 10.983 2,42
2006 ‘ 21.714 2,84 10.991 2,73 10.723 2,96
2005 21.114 4,04 10.699 4,15 10.415 3,93
2004 20.294 2,49 10.273 2,16 10.021 2,84
2003 ‘ 19.800 7,07 10.056 7,21 9.744 6,94
2002 18.492 4,07 9.380 4,36 9.112 3,78
2001 ‘ 17.768 3,60 8.988 4,03 8.780 3,16
2000 ‘ 17.151 8.640 8.511

Taula 3. Evolucié de la poblacié d’Olesa de Montserrat per sexes, 2000-2015
Font: Elaboracié propia a partir de I'ldescat i del Padr6 de poblacio
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Grafic 3. Evolucié de la poblacié d’Olesa de Montserrat per sexes, 2000-2015
Font: Elaboraci6 propia a partir de I'ldescat i del Padré de poblacio
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Atesa la complexa organitzacié territorial del municipi d’Olesa amb la
presencia, com hem dit, de diverses urbanitzacions i poligons, cal
destacar també la preséncia d’'un gran nombre de cases aillades que es
dedicaven al cultiu de la terra. Aquestes son les masies i es trobaven
escampades per tot el terme, tot i que també n’hi havia dins del nucli
urba. D’aquestes, actualment, només n’hi ha tres que sén habitades per
masovers i que segueixen I'explotacio agricola amb cultius de seca, de
regadiu i arbres fruiters. Pel que fa a la resta del terme, encara ara, les
masies tenen una nombrosa presencia al territori.

La poblacié disseminada del municipi mostra una clara tendencia al
creixement fins 'any 2010. A partir d’aqui ha comengat a perdre amb 49
empadronats menys. Caldra veure si aguesta tendéncia es manté en un
futur o si per contra remunta (Taula 4).

Variacio 1996-
2015

Olesa de Montserrat . 47,33

Nom entitat de poblacio

Disseminat 181,12
Total . 48,99

Taula 4. Evoluci6 de la poblacié per entitats de poblacid, 1996-2005
Font: Elaboraci6 propia a partir de I'ldescat i del Padré de poblacié

Per abordar I'analisi de I'estructura de la poblacié d’Olesa de Montserrat
observarem les dades basiques referents a la poblacié disponibles a
I'Institut d’Estadistica de Catalunya. Analitzarem la piramide d’edats del
municipi, 'envelliment i el percentatge de joves amb menys de 15 anys,
el nivell d’instruccié de la poblacid, el seu origen i com s’estructuren les
seves llars.

4.2. Estructura de la poblacié

Per abordar I'analisi de I'estructura de la poblacié d’Olesa de Montserrat
observarem les dades basiques referents a la poblacié disponibles a
I'Institut d’Estadistica de Catalunya. Analitzarem la piramide d’edats del
municipi, 'envelliment i el percentatge de joves amb menys de 15 anys,
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el nivell d’instruccié de la poblacid, el seu origen i com s’estructuren les
seves llars.

La piramide d’edats d’Olesa de Montserrat

El primer que destaca a lI'observar les dades per construir la piramide
d’edats d’Olesa de Montserrat és la relacié entre homes i dones existent.
Trobem que al municipi existeix paritat entre el percentatge d’homes i de
dones essent, respectivament d’'un 50,1% i d’'un 49.9%.

A I'hora d’analitzar una piramide d’edats és important fixar-se en les
franges d’edat que aglutinen més poblacio. En el cas que ens pertoca, la
franja d’edat entre els 35 i els 39 anys és al que acumula més poblacid,
seguida de la franja que va dels 40 als 44 anys. Entre totes dues franges
d’edat representen el 20% de la poblacié d’Olesa.

Aquesta situacid ens avanca, entre altres coses, com envellira la
poblacié municipal, i ens trobem que en un periode d’entre 10 i 20 anys,
el percentatge de poblaci6 major de 65 anys es veura incrementat
considerablement. Sobretot, si també tenim en compte la poblacio
acumulada en les franges més joves entre els 15 i els 30 anys, que té un
pes inferior a les franges de més edat, no arribant a representar el 15%
de la poblaci6 total. Aquest fet ens indica que cal preveure un increment
de la demanda de serveis per a la gent gran, tant pel que fa a places en
residéncies, sobretot publiques, i de serveis medics en general sobretot
serveis d’atencid a domicili. També cal tenir en compte els serveis
socials i comercials que puguin necessitar les persones en edat de
jubilacié i en endavant.

Si donem un cop d’ull a les franges entre els 15 i els 25 anys, que
representen prop del 10% de la poblacié d’Olesa de Montserrat el 2015,
ens adonarem que quan aquests habitants arribin a 'edat d’emancipacio
en un periode d’entre 5 i 10 anys necessitaran habitatges de compra o
de lloguer que cal preveure. Es important destacar que no tots els i les
joves d’aquestes edats estudiaran i treballaran al municipi d’Olesa de
Montserrat i que per tant, és necessari preveure la necessitat d’habitatge
amb la mesura necessaria.

Si observem ara l'estrat de poblacié més jove, entre els 0 i els 15 anys,
veiem que representen practicament el 19% de la poblacié. La franja
infantil, compresa entre els 0 i els 4 anys, representa poc més del 6% de
la poblacié i és practicament igual que la franja seguent (5-9 anys).
Aquesta dada indica que els serveis escolars de primaria i els de llar
d’'infants no haurien de veure augmentada la seva demanda de forma
significativa en els propers anys. En canvi, els centres escolars
d’Educacié Secundaria Obligatoria veuran incrementades les sol-licituds
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de matriculacié ja que la franja d’edat compresa entre els 5 i els 9 anys
té una major proporcio que les dues franges seguents de més d’'un punt
de diferéncia (Grafic 4)
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Grafic 4. Piramide d’edats 2015
Font: Elaboracio propia a partir de /'ldescat i del Padré de poblacié

La poblacié envellida

L’analisi de l'envelliment de la poblacié enllaga amb els comentaris
realitzats com a resultat de I'observacié de la piramide d'edats i ens
serveix per reforgar la previsié feta sobre I'envelliment poblacional. Per
reforgar I'analisi farem referéncia a I'evolucié que ha tingut la poblacié de
més de 65 anys en els darrers anys.

Tot i que en nombres absoluts les persones de més de 65 anys
presentin una tendéncia a l'alga durant el segle XXI, quan observem el
seu pes relatiu dins del total de poblaci6 ens adonem que aquest
practicament no ha variat entre I'any 2000 (15,15%) i 'any 2015 (15%), i
gue fins i tot a disminuit una mica (Grafic 5).
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Grafic 5. Evoluci6 de la poblacié de més de 65 anys en nombres absoluts, 2000-
2015
Font: Elaboracié propia a partir de I'ldescat i del Padr6 de poblacio

Com es pot observar a la Taula 5, el pes de les persones en edat de
jubilacio entre durant els primers quinze anys del segle XXI presenta una
dinamica que podem diferenciar en dues fases. La primera fase, entre
els anys 2000 i 2009, de tendéncia negativa, que marca el minim de la
serie de tot el periode analitzat, amb un 13,48%. La segona fase, entre
els anys 2009 i 2015, que presenta una tendéncia positiva i que arriba a
representar, I'any 2015, el 15% de la poblacié de més de 65 anys.

En tot el periode analitzat, les dones majors de 65 anys representen un
gruix molt més elevat que els homes essent el percentatge de dones de
més de 65 anys el 2015 del 56% mentre que els dels homes és
practicament del 44%.
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Total de 65 anys i més

2015 23.536 3.543 15,05
2014 23.543 3.471 14,74
2013 23.742 3.402 14,33
2012 23.980 3.343 13,94
2011 23.924 3.294 13,77
2010 23.646 3.212 13,58
2009 23.301 3.140 13,48
2008 22914 3.109 13,57
2007 22.257 3.049 13,70
2006 21.714 3.036 13,98
2005 21.114 2.960 14,02
2004 20.294 2.958 14,58
2003 19.800 2.909 14,69
2002 18.492 2.794 15,11
2001 17.768 2.670 15,03
2000 17.151 2.596 15,14

Taula 5. Pes de la poblacié de més de 65 anys 2000-2015
Font: Elaboracié propia a partir de /'ldescat i del Padr6 de poblacio

La poblacié de menys de 15 anys

L’evoluci6 de la poblaciéo de menys de 15 anys durant els anys analitzats
presenta una tendéncia clara a I'alga tant en nombres absoluts com en
pes relatiu. Entre I'any 2000 i el 2015 els menors de 15 anys s’han
incrementat en més d’'un 3%, passant a I'any 2000 de representar poc
més del 15% a suposar el 2015 més del 18% de la poblacio total d’'Olesa
de Montserrat. Aquesta situacio contrasta amb I'evolucio de les persones
majors de 65 anys i ens permet afirmar que la poblacié d’Olesa pateix un
procés de rejoveniment positiu que es pot observar al llarg dels anys

analitzats (veure Grafic 6 i Taula 6).
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Grafic 6. Evolucié de la poblacié de menys de 15 anys en nombres absoluts,
2000-2015
Font: Elaboraci6 propia a partir de I'ldescat i del Padr6 de poblacio.

Total Poblacié Total. de 0 a 14 anys % 0-14 anys
23.536 4.451 18,91
23.543 4.404 18,71
23.742 4.473 18,84
23.980 4.488 18,72
23.924 4.408 18,43
23.646 4.277 18,09
23.301 4171 17,90
22.914 3.989 17,41
22.257 3.857 17,33
21.714 3.593 16,55
21.114 3.382 16,02
20.294 3.196 15,75
19.800 3.128 15,80
18.492 2.834 15,33
17.768 2.708 15,24
17.151 2.609 15,21

Taula 6. Pes de la poblacié de menys de 15 anys, 2000-2015
Font: Elaboracié propia a partir de /'ldescat i del Padr6 de poblacid.
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El nivell d’instruccié de la poblacio

A continuacio farem un breu analisi de I'evolucié del nivell d’'instrucci6 de
la poblaci6 municipal. Es important deixar palés que so6n dades que
provenen del censos de poblacio i que per tant no sén actuals.
Observarem les variacions entre el cens de 2001 i el cens de 2011.
També tindrem en compte que al cens del 2001 es va considerar una
mostra més gran de poblacioé que al 2011 ja que es tenien en compte els
majors de 10 anys, mentre que al 2011 es van tenir en compte els
majors de 16 anys.

El primer que crida I'atencié en observar les dades és que el percentatge
de poblacié que no sap llegir ni escriure augmenta entre els dos censos,
fins i tot tenint en compte que el cens del 2011 considera un gruix
poblacional inferior (Taula 7). EI 2001 hi havia un 2,27% de persones
gue no sabien llegir ni escriure i al 2011 la dada augmenta fins al 2,96%.

Nivell d'instruccié 2001 ‘ % ‘ 2011 %
No sap llegir o escriure 362 2,27 555 2,96

Sense estudis 1.961 12,31 1.536 8,20

Primer grau 4,575 28,72 2.599 13,87

ESO,EGB o Batx. Elemental 4.405 27,66 5.733 30,59

FP grau mitja 972 6,10 2.288 12,21

FP grau superior 870 5,46 1.448 7,73

Batxillerat superior 1.452 9,12 1.850 9,87

Diplomatura 721 4,53 1.283 6,85

Llicenciatura i doctorat 610 3,83 1.451 7,74

Total 15.928 100,00 18.743 100,00

Taula 7. Evoluci6 del nivell d’instruccié, 2001-2011
Font: Elaboracio propia a partir de I'ldescat i del Cens de poblaci6.

L’evolucié de les persones que no han cursat estudis o0 que només han
cursat estudis primaris segueix una tendencia a la baixa. Les persones
sense estudis passen del 12,31% a representar el 8,20% dels censats.
Passa el mateix amb els que han cursat estudis primaris, que
descendeixen del 28,72% al 13,87%. Cada cop hi ha més persones que
adquireixen els estudis obligatoris, augmentant els seu pes del 27,66%
fins al 30,59%, i persones que cursen el batxillerat especialitzat i estudis
superiors universitaris com es pot veure en la taula anterior.
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Volem destacar lincrement de persones que ha cursat els diferents
graus de formacié professional, ja siguin de grau mitja o de grau
superior. El cens del 2011 ja inclou les reaccions socials als primers
anys de la crisi economica iniciada el 2008 i es pot veure plasmat en
aquest aspecte de les caracteristiques formatives de la poblacié d’Olesa
de Montserrat, que opten cada cop més per una formacié practica. Es
important, sobretot, 'augment en el cas de la formacio professional de
grau mitja, que dobla el seu pes relatiu.

Si analitzem les dades des d’'una perspectiva de génere trobem que en
els dos censos les dones s6n molt majors en proporcié en el cas de les
persones que no saben llegir i escriure. En el cas de les persones sense
estudis, la proporcié de dones també és superior a la dels homes (veure
Taula 8).

Pel que fa a la formacio professional, remarquem la evolucié que ha fet
la proporcié de homes i dones en el cas dels cursos de grau mitja. L’any
2001 els homes eren clarament superiors en nombre a les dones,
mentre que en el cens del 2011, la situacié s’ha capgirat i sén les dones
les que presenten una major proporcio respecte els homes.

Si observem la formacié universitaria trobem que la proporcié de dones
en els dos censos és superior a la dels homes, mentre que en el cas del
batxillerat passa a linrevés, son els homes els que presenten uns
percentatges més elevats que les dones.

% Homes 2001 | % Dones 2001 % Homes 2011 % Dones 2011

Nivell d'instruccio

|
No sap llegir o escriure ‘ 32,32 67,68 33,69 66,31
Sense estudis ‘ 47,78 52,22 44,34 55,66
Primer grau | 49,53 50,47 50,02 50,02
ESO,EGB o Batx. Elemental 51,83 48,17 54,33 45,67
FP grau mitja | 57,61 42,39 45,59 54,46
FP grau superior | 55,29 44,71 55,32 44,68
Batxillerat superior ‘ 52,75 47,25 55,78 44,22
Diplomatura | 44,66 55,34 46,92 53,08
Llicenciatura i doctorat ‘ 49,34 50,66 46,31 53,69

Taula 8. Pes del nivell d’instruccié per sexes, 2001-2011
Font: Elaboracio propia a partir de I'ldescat i del Cens de poblacio.
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La poblacié estrangera

L’analisi de la poblacié d’origen estranger aporta més informacié sobre
'organitzacio de la poblacié d’Olesa de Montserrat, la seva estructura i el
seu creixement. En el cas d’Olesa, el pes de la poblacié estrangera
actual és discret i representa el 8,5% de la poblacio total municipal.
Havia arribat a ser moderat durant el periode 2009-2013, arribant a
suposar més del 10% de la poblacio.

Durant els primer anys del segle XXI poden destacar dues fases pel que
fa al fenomen immigratori a Olesa de Montserrat. El primer, des de I'any
2000 fins al 2012 en que el pes de la poblacio estrangera augmenta any
rere any i passa de representar el 3,6% al suposar el 10,8% de la
poblacié. El segon des del mateix 2012 fins al 2015, en que la proporcié
de persones estrangeres pren una tendencia a la baixa, deixant palés
altre cop l'impacte de la crisi economica (veure Taula 9 i Grafic 7).

Poblacio Total Poblacio estrangera % Estrangera

23.536 2.000 8,50
23.543 2.110 8,96
23.742 2.403 10,12
23.980 2.608 10,88
23.924 2.576 10,77
23.646 2.517 10,64
23.301 2.369 10,17
22.914 2.194 9,57
22.257 1.874 8,42
21.714 1.614 7,43
21.114 1.431 6,78
20.294 1.171 5,77
19.800 1.179 5,95
18.492 997 5,39
17.768 781 4,40
17.151 628 3,66

Taula 9. Evolucio de la poblacié estrangera 2000-2015
Font: Elaboraci6 propia a partir de I'ldescat i del Padré de poblacio.

Aquest canvi de tendéncia, tot i que el pes de la poblaci6é estrangera a
Olesa no és molt elevat, pot suposar un factor important en
I'estancament poblacional que pateix el municipi en els darrers 3 anys i
en el procés de rejoveniment que existeix des de principis de segle XXI.
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Si observem les dades de la poblacié estrangera segons el sexe ens
adonem que tot i ser un fenomen masculi, la diferencia de pes entre
home si dones estrangeres es va reduint al llarg del segle XXI. Aixi, 'any
2000 els homes suposaven el 65,4% de les persones estrangeres i 'any
2015 representen el 51,5%.
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Grafic 7. Evolucio6 del pes de la poblacié estrangera, 2000-2015
Font: Elaboracio propia a partir de I'ldescat i del Padré de poblacio.

Estructura de les llars

L’estudi de I'estructura de les llars I’'hnem de fer a partir de dades del cens
de poblacio i per tant podrem obtenir dades actualitzades a I'any 2011.
Si les comparem amb les dades del cens del 2001 i els anteriors ens
donaran una idea de com ha evolucionat I'estructura de les llars al
municipi d’Olesa de Montserrat i ens permetra deduir quina era la
tendéncia fins arribar a I'actualitat.
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Taula 10. Evolucié del nombre de llars, 1991-2011
Font: Elaboracié propia a partir de I'ldescat i del Cens de poblacié.

A la Taula 10 anterior veiem com el nombre de llars augmenta de cens a
cens i a més a més també incrementa la intensitat a la que creixent, més
gue doblant el seu increment en les dades entre els anys 2001 i 2011 en
les que es passa de créixer practicament un 20% respecte el 1996 a
créixer un 47,7% respecte el 2001. Amb aquest darrer increment, el
2011 hi havia a Olesa de Montserrat 9.093 llars.

Per aprofundir una mica en [lestructura de les llars del municipi
observarem les dades referents a la tipologia de nuclis familiars. La
majoria estan formats per nuclis familiars, un total de 7.201 llars, el 79%.
D’aquestes, el 51% estan formades per nuclis composats per una parella
amb fills. Sén el tipus de llar dominant a Olesa i el que més s’ha
incrementat des del 1996.

Del gruix de llars sense nuclis familiars domina al 2011 les llars
unipersonals, 1.757, un 19%. Cal destacar que les llars sense nucli
familiar perd amb més d’'una persona va patir un fort increment entre
'any 1996 i 'any 2001 passant de 87 llars a 173, perd que no es disposa
de dades del cens de 2011 (Taula 11).

. Sense nucli2  Amb nucli Amb nucli ALl Amb nucli
Sense nucli. reo .
. persones o parella parella dos nuclis
unipersonals ) . . mare amb )
més sense fills | amb fills fills 0 més
1.757 . 2.380 3.726 1.095 . 9.093
956 173 1.543 2.834 497 153 6.156
663 87 1.170 2.674 393 146 5.133

Taula 11. Evoluci6 de la tipologia de llars, 1996-2011
Font: Elaboracio propia a partir de I'ldescat i del Cens de poblacio.

Per acabar amb l'analisi de les llars destacar que el cens de 2011 aporta
una dada que trobem interessant per tenir en consideracio els serveis a
les persones de més de 65 anys. Falta perspectiva per veure’'n I'evolucio
passada i futura, perdo pensem interessant aportar-la a la memoria. Es
tracta del nombre de llars formades Unicament per persones de més de
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65 anys. Com podem veure a la taula segient (Taula 12), I'any 2011 al
municipi hi havia 1.280 llars amb aquesta composicid, la majoria de les
quals, 609 llars, eren persones grans que vivien soles.

1 persona 2 persones 3 persones i més

Taula 12. Llars formades Gnicament per majors de 65 anys
Font: Elaboracié propia a partir de I'ldescat i del Cens de poblacié.

4.3. Larelaciéo amb P’activitat

Per estudiar la relacié amb I'activitat de la poblacié hem de recérrer altre
cop al cens de poblacié que ens facilita dades actualitzades a I'any 2011.
Tambeé analitzarem I'atur registrat i la afiliacié a la seguretat social, dels
qguals podem tenir informacié més recent i ens permeten tenir una idea
més amplia de I'especialitzacié econdmica municipal.

La poblaci6 activa

Com es pot veure a la Taula 13 seglent, la poblacié activa a Olesa de
Montserrat s’ha incrementat en un 43,33% entre els anys 2001 i 2011
passant de suposar el 49,87% de la poblacié a representar el 53,86%,
12.769 persones. De la poblacidé activa, la que té un pes relatiu més
destacat és la poblaciéo ocupada, que suposa el 75,13%, mentre, que
segons el cens, practicament el 25% (un 24,87%), de la poblacié d’Olesa
estava desocupada.

Increment
% 2001 2011 % 2011 2001- 2011

Poblacio total 23.706 32,70
Poblacio de 16 anys i més 18.977 27,93
Actius 49,87 12.769 53,86 43,33
Ocupats 89,01 9.593 75,13 20,97
Desocupat 10,99 3.176 24,87 224,41
Inactius 50,13 10.937 46,14 22,12
Persona amb invalidesa laboral permanent 6,26 389 3,56 -30,66
Jubilat, prejubilat, pensionista o rendista 29,06 3.853 35,23 48,02
Estudiants 37,24 4.993 45,65 49,72
Una altra situacio 27,43 1.702 15,56 -30,73

Taula 13. Evolucié de la poblacié activa, 2001-2011
Font: Elaboracié propia a partir de I'ldescat i del Cens de poblacié.
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Cal destacar el gran augment que ha patit la poblaciéo desocupada en
aquest periode de temps passant a ser I'11 % de la poblaci6é activa el
2001 a representar practicament el 25% el 2011, un increment del
224,41%.

Les persones amb invalidesa laboral permanent han perdut pes en la
poblaci6 inactiva passant de representar el 6,26% a suposar el 3,56% de
la poblacié el 2011. En canvi, les persones jubilades, prejubilades,
pensionistes o rendistes s’han vist incrementats en un 48,02% entre els
anys 2001 i 2011.

Si donem un cop d’ull a la perspectiva de génere, ens adonem que la
poblacié activa al municipi és clarament masculina amb un 53% mentre
que les dones nomeés representen el 24% de la poblacié que treballa o
esta en condicions de fer-ho.

L’atur registrat

L’indicador de I'atur que, com altres, depén de I'activitat econodmica, i per
tant, de I'estat de I'economia global, segueix una tendéncia a l'alga al
municipi d’Olesa des de I'any 2005 fins al 2013, on sembla que hi ha un
punt d’inflexi6 i comenga a disminuir. L’any 2007 latur registrat
disminueix perd a partir de 'any 2008 comenga una tendéncia a l'alga
que no s’atura fins a I'any 2013. L’any 2005 hi havia 909 persones
registrades a l'atur i a l'any 2013 n’hi havia 2.329. A l'any 2015 el
municipi compta amb 1.935 aturats registrats. Durant tota la série d’anys
analitzada les dones aturades representen un percentatge major que els
homes aturats essent la relacié del 2015 d’'un 58% de dones per un 42%
d’homes (veure Grafic 8)
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Grafic 8. Evolucié de I'atur registrat per sexe 2005-2015
Font: Elaboracio propia a partir de dades de I'ldescat

A la Taula 14 seguent podem observar el percentatge d’aturats registrats
per cada gran sector d’activitat. Ens adonem que el sector primari
practicament no té persones aturades, situacié que lliga amb el poc pes
qgue té el sector al municipi, com veure en apartats posteriors. Els dos
grans sectors que aglutinen més aturats sén els serveis i la industria
amb un 63,88% i un 16,29% respectivament el 2015. La construccio,
suporta quasi el 10% dels aturats el mateix any i contrariament a altres
zones del pais, ha disminuit el seu atur des de I'any 2010. A Olesa,
'impacte de la crisi econdmica en la construccid es va produir entre els
anys 2008 i 2010, quan va passar de suportar el 8,5% dels aturats
municipals al representar el 15%.

A la industria passa una mica el mateix i 'atur segueix, majoritariament
una tendéncia a la baixa des de I'any 2005, que es veu alterada
puntualment els anys 2009. Pel que fa al sector serveis, observem una
tendéncia irregular en la qual augmenta I'atur en els anys de pre-crisi
economica, disminueix entre els anys 2009 i 2011, i torna a augmentar a
partir del 2012 fins a arribar a representar el 63,88 dels aturats, com hem
comentat anteriorment.
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%
Industria

% Sense ocup.

% Construccido % Serveis Anterior

% Agricultura

0,37 16,29 10,17 63,88 9,30
0,53 17,99 11,07 62,05 8,37
0,51 19,70 11,79 60,66 7,35
0,49 20,97 12,95 58,03 7,56
0,59 21,82 13,76 54,37 9,47
0,44 23,04 15,10 52,34 9,09
0,37 24,90 14,73 54,86 5,14
0,63 19,34 8,56 64,63 6,83
0,65 24,63 6,87 62,82 5,04
0,37 29,36 7,70 56,51 6,08
0,56 30,96 9,33 54,56 4,58

Taula 14. Evolucio del pes de I’atur registrat per sectors d’activitat, 2005-2015
Font: Elaboracié propia a partir de dades de I'ldescat

Afiliacio a la seguretat social

Per tenir una idea acurada dels treballadors municipals i de com es
reparteix la seva incidéencia en els diferents sectors d’activitat hem
analitzat la suma dels afiliats al régim general de la seguretat social, al
regim especial de la mineria i el carbd i al regim especial de treballadors
autonoms i la evolucio que ha tingut des de I'any 2008.

Si observem les dades esmentades trobem que tots els sectors
d’activitat redueixen el seu pes en nombre de treballadors des de I'any
2008 i el 2016. Si analitzem [l'evoluci6 segons el percentatge de
treballadors que aglutinen, només I'agricultura i la construccié han perdut
pes, mentre que la industria i els serveis n’han guanyat.

Els dos sectors que aglutinen més afiliats son els serveis, amb el 65,3%
dels afiliats i la industria, amb practicament el 24% dels afiliats. Com
hem dit, els serveis han anat guanyant pes al llarg dels anys passant de
representar I'any 2008 el 57% dels afiliats a representar el 65,3%. En el
cas de la industria trobem que des de I'any 2010 presenta una tendéncia
a l'alga que s’embla que s’inverteix els dos darrers anys, perd amb unes
dades a la baixa molt suaus. Ho podem veure en la segient Taula 15.
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% %

Agricultura % Agr. Industria % Ind. | Construccié Const Serveis Serveis Total
2016 7 0,15 1.107 | 23,83 496 10,68 | 3.036 | 65,35 | 4.646
2015 9 0,20 1.111 | 24,44 428 9,41 | 2.998 | 65,95 | 4.546
2014 9 0,21 1.046 | 24,65 420 9,90 | 2.769 | 65,25 | 4.244
2013 11 0,27 722 17,98 468 11,66 | 2.814 | 70,09 | 4.015
2012 11 0,26 732 17,14 452 10,59 | 3.075 | 72,01 | 4.270
2011 11 0,25 728 16,57 253 576 | 3.147 | 71,64 | 4.393
2010 17 0,37 746 16,39 644 14,15 | 3.144 | 69,08 | 4.551
2009 13 0,27 929 19,28 327 6,79 | 3.041 | 63,10 | 4.819
2008 19 0,34 1.291 | 23,18 1.037 18,62 | 3.222 | 57,86 | 5.569

Taula 15. Evolucié dels afiliats a la Seguretat Social per sectors d’activitat 2008-2016
Font: Elaboracio propia a partir de dades de I'ldescat.
Nota: les dades anuals s6n sempre referides al mes de marg.

L’agricultura té actualment un paper testimonial malgrat el seu passat
important al municipi i no arriba a representar el 0,2% dels treballadors.
La construccio ha patit fortes baixades i pujades al llarg del periode de
temps analitzat que coincideixen amb els anys que més a sofert el sector
la crisi economica iniciada I'any 2008 i 2009. Actualment representa el
10,7% dels treballadors.

Per acabar amb [l'analisi dels treballadors d'Olesa de Montserrat
comentar que el pes dels treballadors autobnoms respecte els afiliats a la
seguretat social és del 29,5%.

Renda familiar bruta disponible

Una altra dada important per entendre el comportament de la poblacio
d'un municipi és la seva capacitat econdmica. Aquesta capacitat
economica es pot aproximar i analitzar a partir de la renda familiar bruta
disponible, que mesura els ingressos de que disposen els nuclis
familiars, i els residents, d'un territori per destinar-los al consum o a
I'estalvi (és una renda bruta ja que no es descomptem impostos i altres
taxes).

Si observem I'evolucié de la renda familiar bruta disponible a Olesa de
Montserrat entre els anys 2008 i 2013 (darreres dades disponibles) ens
adonem que la capacitat econdmica per habitant s’ha vist reduida en 600
euros. L'any 2008, coincidint amb la crisi econdmica, la renda per
habitant comenca a disminuir progressivament fins el 2010, on se situa
en 14.700 euros per habitant. A partir del 2011, exceptuant la davallada
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puntual del 2012, comenca una remuntada que situa la renda per
habitant per damunt de la que hi havia a Olesa el 2008.

Cal destacar que durant els anys de crisi economica la renda familiar
disponible bruta per habitant a Olesa de Montserrat s’ha anat equilibrant
des del 2008 fins al 2013. El primer any Olesa es trobava 11,5 punts per
sota del nivell mitja catala mentre que al 2013 només es troba 1,5 punts
per sota (Taula 16).

RFDB per habitant.
index
Catalunya=100

RFDB milers RFDB per habitant.
d'euros milers d'euros

373.302

366.347 15,5 95,0
383.557 16,1 96,4
344.653 14,7 87,1
349.894 15,1 86,8
350.168 15,4 88,5

Taula 16. Renda familiar bruta disponible (RFDB), 2008-2013
Font: Elaboracié propia a partir de dades de I'ldescat

4.4. Taxes d’autocontencid i autosuficiéncia

El calcul d’aquestes taxes serveix per mesura la capacitat del municipi
d’absorbir la forca de treball de que disposa. El calcul de les taxes esta
basat en I'enquesta de mobilitat obligada per motius de treball o estudi
que s’elabora als censos de poblacié. Abans d’analitzar les taxes
donarem un cop d’ull a les dades de I'enquesta per al municipi d’'Olesa
de Montserrat i n'analitzarem I'evolucio intercensal per als anys 2001 i
2011.

Cal tenir en consideracid que en el periode analitzat hi té lloc la crisis
econdomica que comenga lI'any 2008 i que segurament té una incidéncia
elevada en les dades. Com podem veure el nombre de residents que
treballen al municipi d’Olesa practicament s’ha mantingut al llarg dels 10
anys analitzats tot i la disminucié dels llocs de treball localitzats al
municipi, que passa de 5.232 el 2001 a 5.068 el 2011. Aquest dada és
important perqué Olesa ha estat capa¢ de mantenir els treballadors a
dins del municipi tot i la destrucci6 de llocs de treball al mateix municipi.
Pel que fa als residents a dins del municipi pero que treballen a fora
(inclou els que treballen en un municipi diferent o a diversos municipis)
trobem que si que hi ha hagut un augment considerable. Al 2001 eren
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4.345 treballadors els que es desplagaven a fora del municipi per
treballar i al 2011 eren 6.136 treballadors.

Enquesta de mobilitat obligada 2001 2011
Residents ocupats a dins del municipi 3.575 3.457

No residents ocupats a dins del municipi 1.657 1.611

Residents ocupats a fora del municipi 3.903 5.254

Residents ocupats en diversos municipis 442 882

Llocs de treball localitzats (1) 5.232 5.068

Poblacioé ocupada resident (2) 7.920 9.593

Diferencia (1) - (2) -2.688 -4.526

Taxa d'autocontencio 45,14 36,04

Taxa d'autosuficieéncia 68,33 68,21

Taula 17. Enquesta de mobilitat obligada per treball i taxes d’autocontencio i
autosuficiéncia 2001-2011
Font: Elaboracid propia a partir de I'ldescat i el cens de poblacio

Pel que fa a les taxes d’autocontenci6 i autosuficiéncia trobem que tenen
una evolucié diferent. En primer lloc, la taxa d’autocontencid, que
mesura la proporcié entre els residents al municipi que treballen a dins
del municipi i el total d’'ocupats residents al municipi, ha disminuit entre
els anys 2001 i 2011 passant d’'un 45,14 a un 36,04 respectivament.
Aquesta dada ens indica que el municipi ha perdut capacitat d’absorbir
part de la seva forca de treball i es complementa amb la dada que hem
comentat abans sobre 'augment de desplacament per motius de feina
dels residents a Olesa de Montserrat. En segon lloc, la taxa
d’autosuficiéncia s’ha mantingut estable entre els dos censos passant de
ser 68,33 el 2001 a 68,21 el 2011.

Podem explicar que la taxa es mantingui pel baix decrement de llocs de
de treball localitzats al municipi i el fet que el nombre de residents que
treballen a dins del municipi s’hagi mantingut estable. Per tant, podem
concloure que Olesa disposa de la mateixa capacitat de mantenir
poblacié treballadora al municipi tenint en compte que han disminuit els
llocs de treball disponibles i que la tendéncia, tant de la poblacié general
com del nombre d’afiliats, com hem vist en apartats anteriors, és
lleugerament negativa (Taula 17).
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4.5. Projecci6 de la poblacio

Per proposar diferents escenaris de creixement poblacional ens hem
basat en les tendéncies de creixement passat calculant tes mitjanes de
creixement diferent de curt, mitja i llarg termini que ens han proporcionat
els percentatges de creixement dels diferents escenaris.

Atés limpacte de la crisi econdmica en el creixement poblacional del
municipi i de la seva zona d’influéncia hem plantejat tres periodes de
temps a partir dels quals calcular la mitjana de creixement per la nostra
hipotesi. Aixi, hem calculat el creixement mig entre els tres darrers anys,
el darrers 5 anys i els darrers 10 anys, garantint, d’aquesta manera,
incloure quotes de creixement d’abans, de durant i de després de la crisi
(considerant que no sabem si aquesta la podem donar per acabada o
no).

Com a resultat obtenim que la mitjana de creixement dels anys 2013-
2015 és negativa, -0,6%, que utilitzarem per la hipotesis moderada; que
la mitjana entre els anys 2010 i 2015 és del 0,2%, que utilitzarem per la
hipotesis de creixement mig; i que la mitjana de creixement entre els
anys 2005 i 2015 és de I'1,5%, que utilitzarem per la hipotesis de
creixement alt.

Fent aguesta proposta obtenim la taula seglent (Taula 18), amb els tres
escenaris de creixement, agafant la poblaci6 empadronada al municipi
'any 2015 com a referéncia.
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Hipotesis de creixement

23.536
Creixement moderat (-0,6%) \ Creixement mig (0,2%) Creixement alt (1,5 %)
2016 23.395 23.583 23.889
2017 23.254 23.630 24.247
2018 23.115 23.677 24.611
2019 22.976 23.725 24.980
2020 22.838 23.772 25.355
2021 22.701 23.820 25.735
2022 22.565 23.867 26.121
2023 22.430 23.915 26.513
2024 22.295 23.963 26.911
2025 22.161 24.011 27.314
2026 22.028 24.059 27.724
2027 21.896 24.107 28.140
2028 21.765 24.155 28.562
2029 21.634 24.204 28.991
2030 21.504 24.252 29.425

Taula 18. Hipotesi de creixement de la poblacio
Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades de I'ldescat i del Padr6 municipal

El primer que destaca quan observem la Taula 18 és la gran diferencia
entre la poblacié resultant a I'any 2030 de les tres hipotesis diferents,
7.921 habitants. En el primer dels escenaris, el moderat, es preveu que
al 2026, en 10 anys, Olesa de Montserrat tingui poc més de 22.000
habitants, suposant que segueixi la dinamica de pérdua poblacional dels
tres darrers anys. En el segon cas, I'escenari mitja, el més probable,
Olesa tindria el 2026 una xifra propera als 24.000 habitants. En el darrer
dels casos, la poblaci6 municipal al cap de 10 anys seria de 27.300
habitants aproximadament.

Escollint 'escenari mitja trobem que en 10 anys, la poblacié municipal
hauria augmentat en 475 habitants i en I'horitzé 2030, en un total de 716
habitants.

Cal deixar palés que aquesta proposta de creixement poblacional es
basa en les mitjanes citades anteriorment i cal tenir en consideracié que
hi ha diverses variables que influeixen en el creixement de poblacio i
gue, per tant, aquestes propostes de projeccid poblacional es poden
veure alterades.
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4.6. EIl cens d’edificis i d’habitatges

Per obtenir més informacié sobre el futur del municipi d’Olesa de
Montserrat hem de tenir en compte, a més a més de I'evolucié de la
poblacié, com hem fet en I'apartat anterior, les possibles necessitats de
nous habitatges. Analitzarem I'evolucié del nombre d’habitatges entre els
dos darrers censos i calcularem, a partir de de l'index del Nivell Mitja
d’Ocupacié (NMO), la poblacié potencial que pot assumir el municipi
'any dels dos censos, i complementara les projeccions de poblacié
realitzades en apartats anteriors.

Els habitatges

L’evolucioé entre els dos censos del nombre d’habitatges al municipi ha
estat positiva passant de poc més de 8.000 habitatges el 2001 a 10.312
habitatges el 2011. Segons les tres tipologies d’habitatge que recull el
cens (principals, secundaris i buits), només els primers presenten una
evolucié positiva clara. Els habitatges secundaris augmenten d’una
manera molt suau, incrementant el seu nombre en 26 habitatges, i
mantenint una preséncia discreta, i els habitatges buits disminueixen
d’'una manera destacada passant de ser 1.710 I'any 2001 a només 936
el 2011. Aquesta dada ens indica el millor aprofitament dels habitatges al
municipi, segurament impulsada per la situaci6 economica, que
possiblement ha frenat la construccié d’habitatges nous i ha potenciat la
rehabilitacio d’habitatges existents. Per tant, gran part dels comentaris
els centrarem en els habitatges principals. Aquests, han passat de ser
6.156 I'any 2001 a 9.093 el 2011, amb un increment de 2.937 habitatges
(veure Taula 19).

Tipologia d'habitatges 2001 2011
Habitatges principals 6.156 9.093
Habitatges secundaris 257 283
Habitatges buits 1.710 936
Total habitatges 8.123 10.312
Habitatges col-lectius 7 6
Total habitatges 8.130 10.318
Poblacié total 17.865 23.706
NMO 2,90 2,61

Taula 19. Tipologia dels habitatges 2001-2011
Font: Elaboracié propia a partir de I'ldescat i el cens de poblacio
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Nombre d'habitatges 2011
2.909
227
81
48
5a9 180
10a19 246
20a29 51
30a39 9
40i més 3
Total 3.754
% Unifamiliar 77,49
% Plurifamiliar 22,51

Taula 20. Nombre d’habitatges per edifici 2011
Font: Elaboracio propia a partir de Ildescat i el cens de poblacio

A la Taula 20 podem veure com de repartits estan els edificis a Olesa de
Montserrat segons el nombre d’habitatges de que disposen. Com hem
comentat durant el treball, a Olesa existeixen diversos nuclis de poblaci6
dispersa, fet que facilita [I'existéncia d’edificis amb habitatges
unifamiliars, els predominants al municipi. Aquests suposen el 77,5%
dels edificis el 2011, mentre que els edificis amb habitatges plurifamiliars
representen el 22,5% dels edificis destinats a I'habitatge del municipi. En
aquest grup d’edificis predominen amb claredats els que tenen de 10 a
19 habitatges representant el 6,5% dels edificis totals i els edificis de 2
habitatges, que suposen el 6% dels edificis destinats a habitatge.

La poblacié potencial segons 'NMO

El Nivell Mitja d’Ocupacio (NMO) és la relacioé entre la poblacié censada i
els habitatges principals del municipi. Com podem veure en la taula de
'apartat anterior (Taula 19) 'NMO per a I'any 2001 era de 2,90 habitants
per habitatge i per a 'any 2011 era de 2,61 habitants per habitatge. La
disminucid, s’explica en la concentracié de la poblacié en habitatge
principal, com hem esmentat en 'apartat anterior.

Si apliquem I'NMO de 2011 per al total d’habitatges (principals,
secundaris i buits), obtenim com a resultat que Olesa de Montserrat
podria acollir 26.889 habitants, 3.183 habitants més que els censats el
mateix any. Evidentment, cal tenir en compte que [l'ocupacié de
'habitatge varia en funcié del tipus de residéncia (principal o
secundaria), segons la poblaci6 estacional i segons el tipus de llar.
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4.7.

Hipoteticament, i només a nivell estadistic, amb els habitatges del cens
de 2011 Olesa podria acollir la poblacié total projectada per a 'any 2030
segons els escenaris de creixement moderat i mitja que s’han proposat.

Els habitatges amb promocio oficial

Per acabar farem un petit analisi sobre els habitatges iniciats i acabats i
la seva evolucié. També ens fixarem en els que tenen proteccio oficial.
Com podem veure a la Taula 21 seguent, 'impacte de la crisi econdmica
es fa evident en el nombre d’habitatges iniciats, ja sigui amb proteccio
oficial o no. L’any 2007 suposa un punt d’inflexié pel que fa a habitatges
iniciats. A partir d’aquest any el nombre d’habitatge iniciats es redueix
drasticament i passa dels 298 a I'any 2007 als 9 al 2008 i a 1 sol
habitatge iniciat I'any 2015. Cal destacar que abans de la crisi
econdmica, al 2005, es registra el maxim d’habitatges iniciats amb 595
habitatges iniciats.

Si observem els habitatges iniciats amb proteccié oficial (HPO) ens
adonem que no hi ha habitatges iniciats amb proteccié oficial en els
darrers 10 anys a Olesa de Montserrat. Pel que fa als habitatges
acabats, passa el mateix que amb els iniciats, I'any 2008 suposa un
canvi de tendéencia i es passa dels 158 registrats aquest any als 53
registrats I'any 2009 i als 4 del 2015. Pel que fa als HPO acabats, no
se’n registra cap des de I'any 2008.

Es adient comparar la disponibilitat ’HPO al municipi, tant iniciat com
acabat, amb les sol-licituds generades d’aquesta tipologia d’habitatges.

Tot i que, com hem comentat, no s’inicien HPO en els darrers 10 anys, el
nombre de sol-licituds ha augmentat en els darrers 4 anys passant de 5
el 2012 a 59 el 2015, fet que ens indica la necessitat de reactivar la
construccié d’habitatges amb proteccid oficial al municipi (Taula 22).

Aix0 no obstant, 'Ajuntament té actualment en propietat 37 habitatges en
lloguer social, gestionats per la Oficina Local de I'Habitatge, a més
d’altres previstos o en fase de rehabilitacio.
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Cedules
Habi . Habi
abitatges InIC'IE’:\tS Habitatges ELIEITES habitabilitat Habitatges
amb proteccid .. acabats amb .
. iniciats Vo (primera acabats
oficial proteccio oficial .y
ocupacio)
2015 0 1 0 4
2014 0 2 0 5 1
2013 0 1 0 17 19
2012 0 3 0 9 3
2011 0 51 0 41 14
2010 0 3 0 37 14
2009 0 40 0 53 99
2008 0 9 1 158 145
2007 0 298 0 243 221
2006 0 238 0 234 228
2005 0 595 19 231 225

Taula 21. Habitatges iniciats i acabats 2000-2015
Font: Idescat. Construcci6.

Sol-licitants d'HPO

Taula 22. Sol-licitants d’habitatges amb proteccié oficial (HPO), 2012-2015.
Font: Departament de Territori i Sostenibilitat. Registre de sol-licituds d’HPO.
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5. ACTIVITAT ECONOMICA

5.1. Estructura de I’activitat economica

L’estudi de I'estructura econdmica d’'un municipi, o el que és el mateix, en
quins sector economics es classifiqguen les seves empreses, es podia
realitzar a través del cens de poblacio, pero en la darrera actualitzacio del
mateix no s’han inclos les dades actualitzades. Per aquest motiu I'analisi
de lestructura econdmica del municipi el farem a partir de dades
facilitades pel programa HERMES de la Diputacié de Barcelona, el cens
agrari, la afiliacié a la seguretat social i la classificacié d’activitats que ens
ha facilitat el mateix ajuntament d’Olesa de Montserrat.

En primer lloc observarem les dades generals classificades segons els
grans sectors d’activitat, i en els apartats seguents aprofundirem en
alguns d’ells.

A la Taula 23 seglient podem veure les dades facilitades per la Diputacié
de Barcelona per al municipi d’'Olesa de Montserrat, on podem observar
el baix pes que té 'agricultura en I'economia del municipi. En els darrers
16 anys practicament només ha existit un centre de cotitzacio relacionat
amb aquest sector. Coincideix amb les dades sobre afiliats a la Seguretat
Social que presentavem a la taula 16 d’aquest document, en la qual es
veu com l'agricultura aplega només un 0,15% dels afiliats.

Centres cotitzacié/Sector ~ AGRICULTURA  INDUSTRIA  CONSTRUCCIO  SERVEIS TOTAL
2016
2010

2005
2001

Taula 23. Centres de cotitzacio per sectors d’activitat, 2001-2016
Font: Diputacio de Barcelona (DIBA). Programa HERMES

En segon lloc, observem que el sector de la construccié té una tendéncia
negativa, sobretot a partir de I'any 2005. A poc a poc va perdent centres
de cotitzacié fins arribar als 52 de I'any 2016. En tercer lloc, cal analitzar
'evolucid de la industria: tot i anar perdent any rere any s’ha anat
mantenint passant dels 87 centres de cotitzacié de I'any 2001 als 69 de
any 2016. Es, en canvi, el sector serveis el qué es desmarca de les
tendéncies negatives seguides pels altres sectors i el que ha
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experimentat un creixement més clar en nombre de centres de cotitzacio,
aglutinant aixi més empreses i treballadors al municipi.

Com en el cas de l'agricultura, aquestes dades corroboren la informacio
extreta a partir de la Taula 15 d’aquest document. Per tant, podem
concloure que la industria i els serveis, sobretot aquest ultim, sén els dos
motors econdmics d’Olesa de Montserrat.

A continuacio revisarem el nombre d’establiments que estan present a
Olesa de Montserrat 'any 2016 segons la informacié que ens ha facilitat
'ajuntament del municipi. En aquest cas, cal destacar que no s’hi
comptabilitzen aquells establiments o activitats relacionats amb
I’Administracio publica.

Classificacié de les activitats economiques 2016 Establiments
Activitats administratives i serveis auxiliars 23
Activitats artistiques, recreatives i d'entreteniment 16
Activitats financeres i d'assegurances 31
Activitats immobiliaries 17
Activitats professionals, cientifiques i técniques 22
Activitats sanitaries i de serveis socials 36
Agricultura, ramaderia, silvicultura i pesca 7
Altres serveis 114

Comerg a I'engros i al detall; reparacio de vehicles de motor i

. 558
motocicletes

Comerg al detall de flors, plantes, llavors, fertilitzants, animals
de companyia i aliments per a animals doméstics en 5
establiments especialitzats

Construccio 36
Educacié 27
Hostaleria 130
IndUstries extractives 2
IndUstries manufactureres 152

Subministrament d’aigua; activitats de sanejament; gestio de

. 1
residus i descontaminacio
Transport i emmagatzematge 44
Total general 1.221

Taula 25. Classificacié de les activitats economiques, 2016
Font: Ajuntament d’Olesa de Montserrat
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5.2.

Com podem observar a la Taula 25, les activitats que predominen al
municipi sén les que estan relacionades amb el comerg a I'engros i al
detall, la reparacio de vehicles de motor i motocicletes, amb un total de
558 establiments. Seguidament, trobem les industries manufactureres
amb 152 establiments i en tercer lloc I’hostaleria amb 130 establiments.

Tot seguit aprofundirem en els sector de l'agricultura, la industria i els
serveis, per tenir una idea més acurada de les activitats que es
desenvolupen al municipi.

El pes de I’agricultura

Tal com ja s’ha vist en el paragraf anterior, Olesa de Montserrat té molt
poca activitat economica relacionada amb el sector primari; aixo no
obstant, pensem que cal fer-ne un petit analisi atesa la seva presencia al
municipi i la seva importancia en el passat.

En la Taula 26 podem apreciar el nombre d’hectarees que es dediquen al
conreu, segons si son de seca o de regadiu. El primer que crida I'atencié
és el pes de les zones de seca molt per damunt de les de regadiu, la gran
majoria de les quals son d’olivera, amb un total de 199 hectarees. La
resta de conreus com la fruita dolca, els fruits secs o la vinya hi sén poc
presents. En el cas del regadiu, de les 22 ha que hi ha al municipi, 18 son
de fruita dolca i la resta corresponen a hortalisses i una a l'olivera. Aquest
total de 227 ha dedicades als conreus és una superficie petita pero cal
tenir-la en consideracié en el futur creixement municipal tenint en compte
la importancia de reservar terreny per la produccié d’aliments i les noves
tendéncies de mantenir la produccié agraria properes als nuclis de
poblacio.

Grup de conreu Seca (Ha) Regadiu (ha)

|
Hortalisses ‘ 3
Fruita dol¢a ‘ 18
Fruits secs ‘ 0
Olivera ‘ 199 1
Vinya ‘ 2
Total | 205 22

Taula 26. Superficies de conreu a Olesa de Montserrat, 2015
Font: Departament d’agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio.

60



POUM D’OLESA DE MONTSERRAT AFAC-GRV
Document de Bases Gener 2017

Si analitzem la distribucié de la superficie agraria utilitzada (SAU), que
inclou més variables, ens adonem que les hectarees destinades a
I'agricultura eren al 2009, 134 ha. En aquest cas, s’hi sumen les terres
llaurades que no estan en produccio i les pastures permanents.

A la Taula 27 podem observar aquestes dades i apreciar com l'evolucié
del nombre d’explotacions al municipi ha anat a la baixa entre els dos
censos agraris, passant de tenir-ne 62 a I'any 1999 a 39 al 2009, una altra
dada que confirma el baix pes de I'agricultura al municipi.

Total seca \ regadiu Terres llaurades \ Pastures permanents
explot. ha explot. ha \ explot. | ha explot. ha explot. ha
2009 39 134 34 98 19 37 39 134 0 0

1999 62 149 52 105 28 44 62 149 0 0

Taula 27. Distribucio de la SAU, 1999-2009
Font: Idescat. Cens agrari.

2009 1999
Total explotacions \ 3 5
Total unitats ramaderes \ 3 241
Bovins. explot. | 0 0
Bovins. UR \ 0 0
Ovins. explot. | 0 2
Ovins. UR | 0 33
Cabrum. explot. | 1 2
Cabrum. UR | 3 8
Porcins. explot. \ 0
Porcins. UR | 0 200
Aviram. explot. \ 2 0
Aviram. UR | 1 0
Conilles mares. explot. \ 1 0
Conilles mares. UR \ 0 0
Equins. explot. \ 0 0
Equins. UR \ 0 0

Taula 28. Nombre d’explotacions ramaderes i unitats ramaderes (UR), 1999-2009
Font: Idescat. Cens agrari.
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5.3.

Finalment, val la pena fer un petit esment a I'evoluci6 de les explotacions
ramaderes del municipi que, tot i haver-se reduit entre els censos dels
anys 1999 i 2009, han mantingut la seva preséncia en I'economia del
municipi, passant de 5 a 3. En canvi, les unitats ramaderes (UR) han
experimentat una reduccio fortissima passant gairebé a la inexistencia: de
les 241 UR de I'any 1999 a les 3 del 2009 (Taula 28).

Tal com també s’aprecia a la mateixa taula, les explotacions amb meés
importancia d’unitats ramaderes a I'any 2009 soén les de cabrum, seguides
de les d’aviram i de conilles mares. Sobta la desaparicio de les 200 UR de
porcins i les 33 UR d’ovins de I'any 1999.

La inddstria, motor municipal

En aquest apartat es fa una especial incidéncia en les activitats
industrials, que com hem vist al llarg de tot el document, sén les que
tenen un pes més important després del sector dels serveis.

Podem classificar I'activitat industrial entre les industries extractives i les
industries manufactureres. Aquestes Ultimes son les que tenen una
incidéncia més important en I'activitat econdmica del municipi perd no
volem deixar de banda les industries extractives, amb dos establiments,
tal com s’aprecia en la Taula 29.

Sector Establiments

Extraccié de minerals no metal-lics ni energéetics 2

Taula 29. Establiments d’industries extractives, 2016.
Font: Ajuntament d’Olesa de Montserrat

Pel que fa a les industries manufactureres, la seva preséencia és molt
amplia, amb 152 empreses, tal com s’observa a la Taula 30. Hi destaca la
preséncia de les industries téxtils (30) i empreses derivades d’aquesta
induUstria que porta arrelada al municipi i al seu territori proper des de la
forta industrialitzacié del curs del riu Llobregat a finals del segle XIX.
També és important I'activitat de fabricacié de productes metal-lics (29),
associant-la a la indastria dedicada a la fabricacio de vehicles de la seva
zona d’influéncia.

El seguent grup d’empreses que destaca és el classificat en I'elaboracio
de productes alimentaris, el qual compta amb 20 establiments, i la
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industria de la fusta i el suro, cistelleria i esparteria, que té 16
establiments al municipi.

A més a més, tal com s’extreu de la citada Taula 30, el municipi d’'Olesa
de Montserrat aglutina preséncia industrial d’altres subsectors com la
fabricacio de productes informatics, electronics i optics; les arts grafiques i
reproduccié de suports enregistrats; o la fabricaci6 de mobles, entre
d’altres.

Sector Establiments
Arts grafiques i reproduccid de suports enregistrats

Confeccio de peces de vestir

Elaboracié de vins

Fabricacio d'altres productes minerals no metal-lics

Fabricacio d'articles de marroquineria, viatge, guarnicioneria i talabarderia

Fabricacio de begudes

Fabricacié de maquinaria de ventilacid i refrigeracié no domestica

Fabricacié de maquinaria i equips ncaa

Fabricacié de materials i equips eléctrics

Fabricacio de mobles

Fabricacid de productes de cautxu i materies plastiques

NINON WA IERLINININ(R|IO|O

Fabricacié de materies plastiques per la construccio

Fabricacid de productes informatics, electronics i optics 10
Fabricacid de productes metal-lics, excepte maquinaria i equips 29
Fabricacio de vehicles de motor, remolcs i semiremolcs 3
Industria de la fusta i del suro, excepte mobles; cistelleria i esparteria 16
Industria de la pedra ornamental i per a la construccié 2
Industries de productes alimentaris 20
IndUstries del paper 1
Industries manufactureres diverses

Industries quimiques 4
Industries textils 30
Reparacid de maquinaria 1
Total general 152

Taula 30. Establiments d’indtstries manufactureres, 2016.
Font: Ajuntament d’Olesa de Montserrat
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5.4.

Els serveis, sector predominant

En la majoria de municipis de Catalunya, els serveis tenen un
protagonisme majoritari, ja que apleguen el major nombre d’activitats
economiques. El municipi d’'Olesa de Montserrat no és una excepcio, i el
sector amb un major nombre d’establiments és aquest, amb un total de
1.024 empreses (Taula 31).

Sector Establiments

Activitats administratives i serveis auxiliars 23
Activitats artistiques, recreatives i d'entreteniment 16
Activitats financeres i d'assegurances 31
Activitats immobiliaries 17
Activitats professionals, cientifiques i tecniques 22
Activitats sanitaries i de serveis socials 36
Altres serveis a les persones 114

Comerg a I'engros i al detall; reparacio de vehicles de motor i

. 558
motocicletes

Comerg al detall de flors, plantes, llavors, fertilitzants, animals de
companyia i aliments per a animals domestics en establiments 5
especialitzats

Educacio 27
Hostaleria 130

Subministrament d'aigua; activitats de sanejament, gestio de residus

) L 1

i descontaminacié

Transport i emmagatzematge 44
Total general 1.024

Taula 31. Establiments vinculats al sector serveis, 2016.
Font: Ajuntament d’Olesa de Montserrat

Segons la Taula 32, de les 563 activitats comercials, 487 estan
destinades a comerg al detall, és a dir, venda d’aliments, de roba i altres
complements. En segon lloc, 51 activitats son de manteniment i reparacio
de vehicles de motor. Finalment, 15 es dediquen a la venda i reparacié de
vehicles de motor i motocicletes, i 5 al comerg a I'engros i intermediaris
del comerc (excepte vehicles de motor i motocicletes).

Com apreciem a la taula 31, existeix un subsector que aglutina més de la
meitat de les empreses dedicades al sector serveis, el del comerg a
'engros i al detall, reparacié de vehicles de motor i motocicletes (558). En
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segon lloc, trobem les empreses dedicades a I'hostaleria (130) i en tercer
lloc, les que ofereixen altres serveis a les persones (114).

Sector Establiments

Comerg a I'engros i intermediaris del comerg, excepte 5
vehicles de motor i motocicletes

Comerg al detall, excepte el comerg de vehicles de motor 487
i motocicletes

Manteniment i reparacio de vehicles de motor 51
Venda i reparacio de vehicles de motor i motocicletes 15
Total general 563

Taula 32. Establiments comercials, 2016.
Font: Ajuntament d’Olesa de Montserrat

A partir de la Taula 33, finalment, podem concloure que les activitats
relacionades amb el transport i 'emmagatzematge sén nombroses al
municipi (44), tenint un fort pes el subsector de 'emmagatzematge i altres
activitats afins al transport (39). Tal com passa en el sector de la indastria,
la majoria d’aquestes estan especialitzades en I'emmagatzematge de
materies metal-liques o altres complements relacionats amb la indUstria
automobilistica de la zona.

Sector Establiments

Emmagatzematge i activitats afins al transport 39
Transport terrestre; transport per canonades 5
Total general 44

Taula 33. Establiments vinculats al transport i Femmagatzematge, 2016.
Font: Ajuntament d’'Olesa de Montserrat
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6.1.

PLANEJAMENT TERRITORIAL | URBANISTIC

Planejament territorial

El Pla territorial parcial de l'area metropolitana de Barcelona, o Pla
territorial metropolita de Barcelona (PTMB), inclou el municipi d’Olesa de
Montserrat. Aquest Pla va ser aprovat inicialment el 22 de maig de 2009
(DOGC 02.06.2009), i definitivament el 20 d’abril de 2010 (DOGC
12.05.2010)

El Pla territorial estableix els criteris i les directrius generals de
planejament territorial, referits a tres sistemes fonamentals: a) el sistema
d’espais oberts (arees de proteccié especial i arees de proteccid
preventiva), b) el sistema general d’infraestructures (viaries i ferroviaries)
de caracter territorial, i c) el sistema d’assentaments urbans, que han de
ser tinguts en compte pel planejament urbanistic municipal.

Els criteris generals del programa de planejament territorial, d’aplicacio a
tot Catalunya, han inspirat la redaccié dels diferents plans territorials.
Aquests criteris generals pel planejament territorial i urbanistic apareixen
sintetitzats en els quinze enunciats que es reprodueixen a continuacio:

a) En relaci6 al sistema d’espais oberts:

1. Afavorir la diversitat del territori, mantenint la referéncia de la seva matriu
biofisica.

2. Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzables en general com a
components de I'ordenacio del territori.

3. reservar el paisatge com un valor social i un actiu econdmic del territori

4. Moderar el consum de sol.

b) Enrelacié al sistema d’assentaments:

5. Afavorir la cohesi6 social del territori i evitar la segregacié espacial de les
arees urbanes.

6. Protegir i potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori.
7. Facilitar una politica d’habitatge eficag i urbanisticament integrada.
8. Propiciar la convivencia d’activitats i habitatge a les arees urbanes i

racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris.
9. Aportar mesures de regulacid i orientacié espacial de la segona residencia
10. Els nous creixements han de ser compactes en continuitat.
11. El creixement urba ha de reforcar una estructura nodal del territori.
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c) En relacio al sistema de mobilitat:
12. La mobilitat és un dret i no una obligacio.

13. Facilitar el transport public mitjancant la polaritzacié i la compactacié dels
sistemes d’assentaments.

14. Atendre especialment la vialitat que estructura territorialment els
desenvolupaments urbans.

15. Integrar Catalunya en el sistema de xarxes urbanes i de transport europees
mitjancant infraestructures concordants amb la matriu territorial.

Els continguts son els seguents:

Sistema d’espais oberts

El sistema d’espais oberts s’organitza a partir de les categories de la
proteccié especial i la proteccié preventiva. La primera categoria inclou
els espais PEIN i de la Xarxa Natura 2000, aixi com d’altres amb valors
connectors, ecologics i paisatgistics. S’indiquen els espais de I'entorn del
riu Llobregat i tota la meitat nord del territori municipal, des del nucli urba
fins al limit del terme municipal amb Viladecavalls, Vacarisses i
Esparreguera, com de proteccidé especial (corresponent en gran part al
Parc natural de la Muntanya de Montserrat i al seu entorn de proteccio.

Tot el sector situat entre el nucli urba i els barris de Ribes Blaves i Oasis
apareix com un espai de proteccio preventiva (Grafic 9).

Sistema d’assentaments i estratégies urbanes

El planejament territorial inclou a titol indicatiu els sols urbans i
urbanitzables segons el planejament urbanistic municipal vigent. També
es contenen les indicacions relatives a les estratégies de creixement per a
cada un dels nuclis urbans existents, que varien entre les estratégies de
creixement potenciat o estratégic, de creixement moderat i mitja, de
creixement de reequilibri, de canvi d’us i reforma, o de millora urbana i
complecio, en funcio de la naturalesa i dinamica dels nuclis urbans i dels
objectius de planejament (Grafic 10).

D’acord amb el Pla territorial metropolita de Barcelona, es proposa una
estrategia de creixement moderat per al municipi d’Olesa de Montserrat,
quedant en el limit d I'area de desenvolupament nodal de la denominada
cubeta d’Abrera.

Les normes territorials regulen la estratégia de creixement moderat en
I'article 3.15, que es reprodueix a continuacio.
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“Article 3.15 Creixement mitjai moderat

1. El Pla estableix aquesta estrategia en aquells nuclis o arees de mitjana o
petita dimensid urbana que per les seves condicions de sol i de connectivitat
poden tenir un creixement proporcionat a la seva realitat fisica com a arees
urbanes. En ambits on no hi hagi arees urbanes de major importancia, algunes
de les quals s’assigna l'estratégia de creixement moderat, poden assolir, en
funcié del seu valor de posicio, una funcid nodal amb relacié al seu entorn
proxim.

2. L'extensié urbana maxima que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal pot
proposar és orientativament la que resulti de l'aplicacié de les seglents
expressions alfanumeériques:

Moderat E= 30*A*f /100
Mitja E= 60*A /100

E: superficie de I'extensié urbana admissible
A: superficie de calcul de I'area urbana existent
f: factor de correcci6 per a nuclis de petita dimensio

3. La superficie de I'area urbana existent a considerar en el calcul (A) s’ha de
determinar de la manera seglent: s’han de comptabilitzar tots els sols
consolidats o urbanitzats en la data d’aprovacié definitiva del pla territorial,
corresponents a trames urbanes d’Us dominant residencial o mixt amb una
presencia significativa d’habitatge, incloent-hi tota la superficie viaria, de zones
verdes i d’equipaments integrats o associats a aquestes trames, que formen part
dels ambits dels nuclis historics i les seves extensions assenyalats, de manera
indicativa, al planol 2.3. En la determinacié de l'area urbana existent es poden
comptabilitzar els sols urbanitzats no edificats i els sols en procés d’'urbanitzacié
que en I'any d’aprovacié del Pla territorial es trobaven en procés d’urbanitzacio
avangcada i clarament perceptible sobre el terreny. També, en casos
excepcionals, es poden comptabilitzar les peces de sol no urbanitzable
contigues a I'area urbana i ocupades per edificacions plenament integrades a la
vida urbana —com per exemple un equipament, una masia reconvertida a I'is
hoteler, etc.— que es classifiquin com a sol urba i que, per tant, no computen
com a extensié urbana. Altres suposits, com el fet de tenir el projecte
d’'urbanitzacié aprovat o un aval dipositat no sén justificacié suficient per a que
puguin computar com a superficie de I'area urbana existent.

En cas que les trames considerades estiguin en contiglitat amb altres trames
consolidades o urbanitzades destinades a activitat economica, que no han estat
comptabilitzades per no contenir habitatge o0 per tractar-se darees
especialitzades, una proporcié d’aquestes es considera que forma també part de
I'area urbana existent a efectes de calcul, amb els seguents limits:

a) No ha d’incrementar en més del 60% l'area urbana de caracter
residencial i mixt delimitada a efectes de calcul.

b) Es comptabilitza només el sol d’activitat econdmica consolidat o
urbanitzat que esta situat dins d’'una franja al voltant d’aquesta
mateixa area urbana, d’una amplada igual a la meitat del maxim
diametre d’aquesta.
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4. En el calcul per proporcionalitat de I'extensié urbana admissible (E) en
I'estratégia de creixement moderat, s’ha d’aplicar a les superficies de calcul
iguals o inferiors a 50 ha un factor de correccié que s’obtindra de I'aplicacié de
I'expressio alfanumérica seguent.

f=(18 + A—-0,005 * A?)/(A+5)
A: superficie de calcul de I'area urbana existent en ha

El factor f tindra el valor 1 per a superficies de calcul iguals o superiors a 51 ha i
el valor 2,43 per a superficies de calcul iguals o inferiors a 4 ha.

5. Quan el municipi no tingui cap area diferenciada destinada a activitat
industrial, ja sigui formant part de I'area urbana principal o separada d’aquesta, o
quan l'area industrial existeixi, perd hagi exhaurit o estigui en vies d’exhaurir la
disponibilitat de sol per acollir noves edificacions, es pot augmentar la superficie
de sol d’extensid urbana admissible resultant de I'aplicacié de les condicions
establertes pels apartats 2, 3 i 4 d’aquest article, en un 25% de la seva
superficie amb desti a area especifica d’activitat industrial. La superficie de sol
pendent d’ocupar en un area industrial existent disminueix la superficie resultant
de l'aplicacio del percentatge assenyalat. La nova area per a activitat industrial
s’ha de situar en continuitat amb la resta de teixits d’extensid, tanmateix per
raons topografiques, paisatgistiques o d’ordenacid, pot disposar-se separada,
perd0 ben articulada, amb la resta de teixits mitjancant algun espai urba o
periurba o algun element d’infraestructura o com a extensi6 d'un area
especialitzada existent que el Pla no hagi assenyalat especificament com a no
extensible.

6. La superficie d’extensid urbana que determinara el Pla d’ordenacio
urbanistica municipal comprén els sectors de sol urbanitzable i el sol urba no
consolidat que estigui en disposicid d’ésser desenvolupat per no contenir
edificacions i usos de dificil desplacament.

7. El sol urba no consolidat que estigui ocupat per teixits urbans o instal-lacions
que hagin de ser objecte d’'un procés de remodelacio, la complexitat del qual
permet preveure que no es desenvolupara dins dels primers 8 anys de vigéncia
del Pla, no s’ha de tenir en compte en el calcul. En tot cas, el Pla d’'ordenacié
urbanistica municipal ha de justificar aquesta previsio.

8. L’extensio que resulta de I'aplicacié dels apartats anteriors comprén els teixits
urbans de base residencial i aquells destinats a I'activitat econdmica industrial o
terciaria que s'integren en la trama general de l'area urbana. L’extensio
representa el maxim orientatiu que el Pla considera adequat per al termini 2006-
2026, sense perjudici del que assenyala l'article 3.14. En cas que s’hagués
d’excedir aquest maxim, encara que sigui en poca quantitat, s’ha de justificar
expressament per la racionalitat de I'ordenacio, la coheréncia amb els objectius
del Pla o altres motius d’interés public.

9. El planejament urbanistic ha de definir els ambits de sol urba no consolidat i
sol urbanitzable constituents del creixement i ha de fer explicita la comprovacié
gue no excedeixen del limit establert en aquest article. Tanmateix, i amb la
finalitat que les limitacions del creixement convencional no afectin negativament
la solucié de necessitats o oportunitats de millora de I'area urbana, s’admet com
a justificacio per a sobrepassar si és necessari el limit d’extensio establert la
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provisio de sol per als seglents usos, d’acord amb les especificacions que
s’assenyalen en aquest apartat:

a) Habitatges de proteccidé publica en proporcié superior al minim
establert per la legislacio.

b) Establiments hotelers.
¢) Equipaments publics supramunicipals.

d) Equipaments privats qualificadors del nucli i area urbana
(culturals, turistics, cientifics, sanitaris, educatius...).

e) Propostes de translaci6 i compactacié de sol urbanitzable
classificat en el planejament vigent, d’acord amb el que assenyala
l'article 3.19, apartat 4.b.

f) Cessions per a sistemes de parc urba i equipament manifestament
superiors als estandards exigibles per la normativa vigent.

L’'increment d’habitatges de proteccié publica té com a limitacié que el total
d’habitatges de proteccio publica —existents més previstos— no ha d’excedir del
40% del total d’habitatges del municipi —existents més previstos- i I'increment
de sol per aquest concepte no ha de superar en cap cas el 30% de sol
d’extensié urbana admissible.

Quan es proposin habitatges de proteccié publica en proporcié superior al minim
establert per la legislacié, no comptabilitza el percentatge de sol equivalent al
percentatge d’edificabilitat residencial dedicada a habitatges de proteccié publica
addicional a I'exigible.

Els equipaments i establiments hotelers que hagin de justificar una major
extensié han d’estar en parcel-la Unica, no segregable i d’Us excloent.

Els terrenys destinats a habitatges de proteccié publica, equipaments publics o
privats i hotels, que per raé d’aquests usos excedeixin de I'extensié obtinguda
per aplicacié del que estableixen els apartats 1, 2, 3 i 4 d’'aquest article, no
poden variar el seu desti urbanistic sense una prévia modificacié, en aquest
sentit, del Pla territorial.

La translacié i compactacié d’arees de sol urbanitzable dispers existent en
desenvolupament de l'apartat 4 de larticle 3.19 per a situar-les en continuitat
amb el nucli, o amb els seus creixements previstos, no comptabilitza com a area
d'extensié quan el nombre d’habitatges de I'extensié proposada no excedeix
dels que podien construir-se en la peca de sol urbanitzable separada i el valor
de I'aprofitament urbanistic en la nova situacié no és superior al que tenia en la
peca de sol urbanitzable separada. El compliment d’aquesta darrera condicio pot
comportar la disminucié del nombre d’habitatges, de la seva superficie i de la
superficie privatitzable dels sector.

Les arees d’extensié que aportin una major proporcio de sistemes de parc urba
0 equipament que els minims establerts per larticle 65 de la legislacié
urbanistica vigent en funcié de l'edificabilitat (20m? sol/100m? de sostre per a
parc urba i 20 m2 so0l/100m2 de sostre per a equipament) no computen en la
superficie corresponent a I'escreix d’aportacié de sistemes respecte al minim.
Ates que el motiu de la superior aportacié de sistemes pot ser la cobertura de
deficits existents o [lestructuracid urbana, aquests sistemes han d'estar
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representats graficament en els planols de proposta o tenir un grau suficient de
determinacio espacial que en justifiqui I'interés.

Els motius de justificaciéo de majors extensions assenyalats son valids també en
les modificacions dels POUM.

Sistema d’infraestructures de mobilitat

El Pla territorial inclou I'esquema d’infraestructures viaries i ferroviaries
que formen part de la estrategia de desenvolupament, amb una important
dotaci6 de xarxa ferroviaria de nou tracat i de la xarxa viaria d’alta
capacitat.

Pel que fa al sistema ferroviari, el Pla territorial inclou la nova Linia Orbital
Ferroviaria (LOF), que permetra unir les ciutats de I'arc metropolita de
Barcelona, amb una estacié Esparreguera-Olesa de Montserrat situada a
I'altre banda del riu Llobregat, en el terme municipal d’Esparreguera.

Pel que fa al sistema viari, el Pla territorial proposa la nova connexié amb
la autovia B-40 (0 Ronda del Vallés) i la reconversié d’algunes vies
existents (Grafics 11 12).
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Grafic 10. Sistema d’assentaments i estratégies urbanes

72



AFAC-GRV

POUM D’OLESA DE MONTSERRAT
Document de Bases Gener 2017
\ Vocorisses
Vilodecovol
ﬁ

T

Grafic 11. Sistema d’infraestructures viaries

Grafic 12. Sistema d’infraestructures ferroviaries
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6.2.

Planejament director urbanistic

a) PDU de les arees residencials estrategigues

El Pla director urbanistic de les arees residencials estrategiques del
Baix Llobregat va ser aprovat amb data de 13 de mar¢ de 2009 (DOGC
30.06.2009) i inclou 'ARE denominat “Sectors 1 i 8" (en sol
urbanitzable delimitat) en terrenys contigus a I'eixample (barri de la
Central), amb una superficie de 14,52 ha., per a la qual s’estableix una
ordenacio de caracter residencial, amb un coeficient d’edificabilitat brut
de 0,65 m2st/m2s i una densitat de 58 hbtges/ha, el que dona un total
de 95.034 m2st (dels quals 80.299 m2st per habitatges i 14.735 m2st
per activitats), i 848 habitatges. L’ajuntament d’Olesa de Montserrat va
sol-licitar i obtenir la desqualificacié d’aquest sector com a area
residencial estrategica.

b) PDU de la reserva de soOl per a l'establiment de la Linia Orbital

ferroviaria (LOF).

Aprovat definitivament amb data de 12 d’abril de 2010 (DOGC numero
5613 de 22.04.2010).

c) PDU d’infraestructures de la rotula Martorell-Abrera (PDUI)

Pla director urbanistic actualment en fase de redaccié i consulta
municipal, que substitueix (conjunta i complementariament amb el Pla
director urbanistic de les activitats economiques de la rotula Martorell-
Abrera), el Pla director urbanistic de la rotula previst en el Pla territorial
metropolita de Barcelona.

El document de Proposits Generals d’aquest Pla director, que inclou
set municipis (entre els quals el d’Olesa de Montserrat), ha estat
presentat als ajuntaments, per a la presentacié de suggeriments, amb
data de maig de 2016. El document justifica la no coincidéencia amb la
figura prevista en el Pla territorial metropolita en l'alentiment de les
previsions de creixement i la urgéncia de la realitzacié6 de les
infraestructures, per tal de dotar el territori de la estructura general i
organica que permeti el desenvolupament dels planejaments
municipals de forma coherent. Limita, per tant, els objectius del Pla
territorial als corresponents a les infraestructures, que es plantegen de
forma autonoma i deslligada de la resta de determinacions relatives als
desenvolupament urba i al manteniment i millora de les condicions
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ambientals dels ambits sensibles que es relacionen amb les propostes
sobre les infraestructures existents i projectades.

Les propostes relatives a infraestructures incloses en el PDUI amb més
incidencia, directa o indirecta, sobre el territori municipal d’'Olesa de
Montserrat son les segients (veure esquemes grafics 13 a 17 adjunts,
en les pagines 76 a 80, procedents del Pla director):

1) Xarxa ferroviaria i de transport public:

e Eix Transversal Ferroviari (ETF)
¢ Linia Orbital ferroviaria (LOF)

2) Xarxa viaria —vies estructurants primaries:

e Quart Cintur6 de Ronda, també denominat Ronda del Vallés
(autovia B-40), actualment en construccio
e Connexio A-2 (Martorell)-Ronda del Vallés (B-40)

3) Xarxa viaria —vies estructurants suburbanes i secundaries:

¢ Ronda oest o Cinturé oest (vial SEAT)
e Connexio C-55 — Ronda del Vallés (variant C-55)

d) PDU de les activitats economiques del Baix Llobregat Nord (PDUAE)

Pla director urbanistic anunciat, pero encara no formulat, com a
complement del PDUI, en substitucié del PDU de la rotula Martorell-
Abrera previst pel Pla territorial metropolita de Barcelona. L’ambit es
redueix a tres municipis (Martorell, Abrera i Sant Esteve Sesrovires) i
no afecta directament, per tant, al municipi d’'Olesa de Montserrat. Aix0
no obstant, Olesa de Montserrat €s un municipi amb una forta tradicio i
pes industrial, rad per la qual sembla que hauria d’haver estat inclos en
aguest Pla director urbanistic.
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Tragat de la LOF d’acord amb el PDU corresponent
Font: Departament de Territori i Sostenibilitat (TES)
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Infraestructures viaries existents
Font: Departament de Territori i Sostenibilitat (TES)
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Infraestructures ferroviaries existents
Font: Departament de Territori i Sostenibilitat (TES)
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6.3.

6.3.1.

Planejament urbanistic general i derivat

Planejament general anterior

El municipi d’Olesa de Montserrat va tenir un primer document de
planejament consistent en una Delimitacié de sol urba, redactada d’acord
amb la Llei del Sol de 1956, que preveia una poblacié de 30.000 habitants
per a I'any 1991. El primer document de planejament general propiament
dit es va concretar en unes Normes subsidiaries de planejament (NSP),
aprovades definitivament per la Comissié d’urbanisme de Barcelona amb
data de 6 de maig de 1980. En aquest cas, la capacitat de poblacio
segons normes era de 24.753 habitants. La rapida obsolescéncia
d’aquest primer document de planejament va donar lloc al Pla general
d’'ordenacié urbana (PGOU), aprovat definitivament per la Comissio
territorial d'urbanisme de Barcelona amb data de 9 de juny de 1993
(publicat al DOGC amb data de 23 de juliol de 1993; les normes
urbanistiques es varen publicar a DOGC amb data de 11 de desembre de
2007), que és el document objecte de la present Revisi6. La capacitat de
poblacié del PGOU de 1993 era de 28.000 habitants.

Més tard, 'any 2011, es va redactar un Avang¢ de Pla que no va tenir
continuitat en el tramit urbanistic, ni mai va tenir efectes normatius, pero
que permet actualitzar algunes de les dades contingudes en els
documents del Pla general de 1993. Per aquesta rad, es faran també
algunes referéncies a les quantificacions elaborades en 2011.

6.3.2. Classificaci6 del sol

La Taula 34 conté les superficies corresponents als régims de sol.

Sobre la superficie total del terme municipal, el sol urba en el planejament
general vigent representa només un 16,53% del total, si bé en 2011,
'’Avang considera que ja ha adquirit aquesta condicié un 32,29% del sol
municipal, el que suposa un important augment, al passar de 274,34 ha a
535,99 ha. L'augment és molt significatiu tant pel que fa als sols ja
consolidats (que passen de 127,85 ha a 439,87 ha, és a dir, d’'un 7,70% a
un 26,50% del total). Cal tenir en compte que s’inclouen com a sol urba,
en 2011, molts dels sectors classificats com a sol urbanitzable en 1993
que ja tenien pla parcial aprovat, tot i que en alguns casos no havien
encara completat les cessions de sol o la urbanitzacié.
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PGOU 1993 AVANC 2011
(ha) (%) (ha) (%)
SuC Sol urba consolidat 1.278.571,00 7,70 4.398.765,89 26,50
SNC Sol urba no consolidat 1.464.884,00 8,82 961.198,15 5,79
Sol urba total 2.743.455,00 16,53 5.359.964,04 32,29
SUP/SUD Sol urbanitz progr/del 1.304.995,00 7,86 653.062,25 3,93
SNP/SND Sol urbanitz no progr/no del 168.840,00 1,02 99.680,00 0,60
Sol urbanitzable total 1.473.835,00 8,88 752.742,25 4,53
SNU Sol no urbanitzable 12.382.710,00 74,59 10.487.293,71 63,18
Total municipal 16.600.000,00 100,00 16.600.000,00 100,00

Taula 34. Superficies segons classe de sol

Font: Memoaries del PGOU (1993) i de I'Avang (2011)

Nota-1: s'han corregit els errors de suma existents en la Memoria del PGOU 1993
Nota-2: superficie del terme municipal segons Idescat

Pel contrari, el sol urbanitzable programat, que el en Pla general vigent
suma 130,49 ha, apareix considerablement reduit en 2011, per efecte
dels sectors amb pla parcial aprovat inclosos directament en el sol urba,
sumant només 65,30 ha. El sol urbanitzable total, programat o delimitat ,
més el no programat o no delimitat, suma 147,38 ha (el 8,88% del territori
municipal) en el Pla de 1993 i 75,27 ha (4,53%) en ’Avan¢ de 2011.

Ara bé, la suma del sol urba més el sol urbanitzable, que en el PGOU de
1993 era de 421,72 ha, passa a un total de 611,27 ha en 2011, amb un
augment global de 189,55 hectarees.

Finalment, el sol no urbanitzable continua representant la major part del
municipi (un 74,59% en el planejament vigent, que es redueix al 63,18%
en I’Avang de 2011).

Les Taules 35 i 36 contenen, el detall dels sectors, en sol urba i en sol
urbanitzable, inclosos en la quantificacié elaborada pel PGOU de 1993 i
per 'Avancg de Pla de 2011.
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Clau Nom Sup (m2s) Sup (m2s)

UArl Calvari-B.Margarit 4.240,00 4.240,00
UAr2 Calvari-J.Viver 5.760,00

UAr3 Casc Antic 15.600,00 15.600,00
UAr4 Les Planes 17.680,00
UAr5 Carrer Sant Pere 975,00
UAr6 Passatge d'Argelines 3.060,00
UAr7 Cal Vicent6 14.400,00
UAr8 La Clota/M.Carreras 2.924,00
UAr9 Cal Vador Bruixa 1.440,00

TOTAL UA RESIDENCIALS 66.079,00 19.840,00
UAIl Catex-Vilapou 68.280,00

UAI2 Catex-Moli 133.840,00 133.840,00

UAI3 Carretera Esparreguera 70.720,00 70.720,00
UAi4 Arch Lincolor 69.545,00
UAI5 Kao Corporation 101.470,00

Camp de futbol 7.643,84

TOTAL UA INDUSTRIALS 443.855,00 212.203,84

PERI1 Cami de cal Candi 6.160,00 6.160,00
PEAR Riera can Llimona 28.320,00
PMU1 Oasis 243.000,00
PMU2 Ribes Blaves 1 28.500,00
PMUS3 Ribes Blaves 2 37.750,00
PMU4 Ribes Blaves 3 24.500,00
PMU5 Ribes Blaves 4 191.750,00
PMUG6 Ribes Blaves 5 281.250,00
PMU7 Torrent de Reganer 25.750,00
PMUS8 Cami de Sant Pere 31.250,00
PMU9 Llumbreres 26.500,00
PMU10  Mas de les Aigues 17.750,00
PMU11 Casa Blanca 12.500,00

Ribes Blaves 613.682,00

Urbanitzacions 109.312,31

TOTAL PLANS DERIVATS 954.980,00 729.154,31

TOTAL SNC 1.464.914,00 961.198,15

Taula 35. Detall sectors en sol urba no consolidat
Font: Memoaries del PGOU (1993) i de I'Avang (2011)
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PGOU 1993 AVANC 2011
Clau Nom Sup (m2s) Sup (m2s)
SUPr1 Eixample 62.480,00 149.190,00
SUPr2 Els Closos 149.925,00
SUPr3 Riera can Carreres 98.020,00 98.020,00
SUPr4 Cal Candi 113.240,00 116.352,25
SUPI5 Carrer Cerdanya 59.200,00
SUPr8 Cami ca l'lsard 59.680,00
SUPr9 Carretera de Martorell 41.120,00 41.120,00
TOTAL SUP RESIDENCIALS 583.665,00 404.682,25
SUPi1 Can Singla 156.420,00
SUPI2 La Flora 217.720,00
SUPI3 Carretera de la Puda 173.100,00 173.100,00
SUPi4 Can Vinyals 56.400,00
Carretera de Martorell-Nord 75.280,00
TOTAL SUP INDUSTRIALS 603.640,00 248.380,00
SUPs1l  Area de serveis-1 24.860,00
SUPs2  Area de serveis-2 77.030,00
SUPs4 Francesc Macia 15.800,00
TOTAL SUP SERVEIS 117.690,00
TOTAL SUP 1.304.995,00 653.062,25
SUNPr6  Carrer Industria 69.160,00
SUNPr7 Les Planes 52.040,00 52.040,00
SUNPs3 Area de serveis-3 47.640,00 47.640,00
TOTAL SUNP 168.840,00 99.680,00
TOTAL SOL
URBANITZABLE 1.473.835,00 752.742,25

Taula 36. Detall sectors en sol urbanitzable
Font: Memaries del PGOU (1993) i de I'Avang (2011)
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6.3.3. Potencials teorics

El Pla general d’ordenacié urbana (PGOU) de 1993 no conté una
quantificacié desglossada per claus dels potencials teorics de sostre
edificable i nombre d’habitatges, que permetria calcular la capacitat de
poblaci6 total del Pla. Unicament ofereix, en les taules del programa
d’actuacio, una valoracido dels totals de sostre edificable, per usos
principals, dels sectors de desenvolupament previstos en cada un dels
dos quadriennis programats, aixi com els corresponents als sectors no
programats.

La Taula 37 conté aquesta valoraci6 del PGOU, en sol programat i no
programat. El total és de 2.454 nous habitatges en sectors programats,
més altres 351 habitatges en sectors no programats, amb un total de
2.805 nous habitatges previstos.

Ara bé, aquestes xifres no inclouen la capacitat de poblacié potencial del
sol urba consolidat. Precisament una part molt substancial del creixement
al llarg d’aquest periode se situa en el sOl urba consolidat i, molt
especialment, en 'eixample (per densificaci6 de cases unifamiliars o de
baixa altura i per canvi d’us d’antigues naus, coberts o0 magatzems).

La previsio del PGOU és a vuit anys (1993-2001). La poblacié inicial,
corresponent al cens de 1991, era de 14.962 habitants. El parc
d’habitatges era, segons el mateix cens, de 5.628 habitatges. El nivell mig
d’ocupacié (NMO) dels habitatges era, per tant, 'any 1991, de 2,66
habitants/habitatge.

A I'horitzé del PGOU, en 2001, la poblacié era de 17.768 habitants. El
creixement real entre 1991 i 2001 fou, per tant, de 2.806 habitants.

D’altra banda, la previsié6 de 2.805 nous habitatges, equivalents a uns
7.463 habitants, seria la resultant del potencial previst dels sectors
programes i no programats, molts dels quals no es van desenvolupar.

Cal tenir en compte que una gran part del creixement del periode es va
situar en el sol urba consolidat, on també s’ha continuat situant després
de 2001. Cal també tenir en compte els augments de poblacio
empadronada per efecte del pas de segona a primera residencia en els
barris de Ribes Blaves, Oasis i, en menor grau, les Planes i d’altres.

L’Avancg de Pla redactat en 2011 no aporta tampoc dades de capacitat de
poblacid, ni tampoc elabora una previsié global de creixement, limitant-se
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a recalcular els potencials dels sectors de desenvolupament en sol urba
no consolidat i en sol urbanitzable.

El darrer cens de poblacié (2011) dona un total de 23.924 habitants i
10.312 habitatges, amb un NMO de 2,32. La poblacié a data de 2015 és
de 23.536 habitants.

Sostre edificable
Residencial Industrial Serveis Habitatges Poblaci6

(m2st) (m2st) (m2st) (n) (Hab)
ler quadrienni 251.129 3.615.774  36.156 1.509 4.014
2on quadrienni 139.895 320.211  39.188 945 2.514
Total programat 391.024 3.935.985 75.344 2.454 6.528
Total no programat 55.145 0 20.223 351 934
TOTAL 446.169 3.935.985  95.567 2.805 7.461

Taula 37. Previsio de creixement segons PGOU 1993
Font: Memoria del PGOU (1993)

Comparatiu PGOU 1996 / avang del POUM 2011

Pla General dOrdenacié del 1.993 Refés 2010 del Pla General d'Ordenacié

CLASSIFICACIO DEL SOL

Font: PDE Olesa de Montserrat 2012
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6.3.4. Modificacions puntuals

Des de l'aprovacio i entrada en vigor del PGOU fins avui han estat
aprovades les seguients modificacions puntuals:

Modificaci6 niumero 1. Correccions

Modificacié aprovada definitivament amb data de 26 de juny de 1996
(DOGC 11.12.2007).

Correccio d’errades i disfuncions.

Modificaci6 niumero 2. Carrer Vallés 13, 15i 17

Modificaci6 aprovada amb data de 21 de juliol de 1997 (DOGC
28.17.1997i 11.12.2007).

Proposa la desafectacié com a equipament de tres solars situats a 'ambit
de les Planes (planol 4.1 del PGOU), entenent que es tracta d’un error
material, ja que aquests solars havien estat edificats amb anterioritat al
PGOU i la corresponent llicencia d’edificacio, d’acord amb la normativa
vigent. Passen a tenir la qualificacié de zona de ciutat-jardi (clau 5a).

Modificacié niumero 3. Cami de Vilapou 1,3,5,7i9

Modificaci6 aprovada amb data de 14 de maig de 2009 (DOGC
18.06.2009).

Exclou del sector de sector de sol urbanitzable programat SUPr8 diverses
finques ja construides, que classifica com a sol urba, amb la qualificacié
urbanistica de ciutat-jardi (clau 5a).

Modificacions nimero 4i5

No aprovades definitivament
Modificacid numero 6. Fundacié Agricola Olesana. Carrer Anselm Clavé,
90-92.

Modificaci6 aprovada amb data de 11 de juny de 2003 (DOGC
29.08.2003).

Proposa dividir en dues parts la zona qualificada com equipament: I'edifici
del Moli de I'Oli (edifici catalogat, propietat de la Fundacio) i el pati de
darrera del magatzem cedit a ’Ajuntament d’Olesa, mantenint inalterables
les superficies destinades a equipament i a vialitat, aixi com la zona
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edificable, que es qualifica com Eixample (clau 2a), amb front al carrer
Anselm Clavé.

Modificaci6 niumero 7. Passatge Argelines (UAr6)

Modificaci6 aprovada amb data de 15 de setembre de 2004 (DOGC
02.11.2004).

Redueix 'ambit de la Unitat d’actuacié, qualificant els solars que queden
exclosos com a Jardi privat (clau 9) i defineix la volumetria i posicié de les
edificacions en els dos solars restants, que mantenen la qualificacio
urbanistica de zona Unifamiliar agrupada (clau 3a). Incorpora el projecte
d’urbanitzacié i un estudi de les condicions volumétriques resultants.

Modificaci6 nimero 8. Ampliacid usos zonesclau1,2,3i4

Modificaci6 aprovada amb data de 21 de gener de 2003 (DOGC
05.05.2003).

Admissié d’us docent public o privat en les zones clau 1, 2, 3 i 4 del
PGOU, entenent que és compatible amb I'habitatge. S’afegeix aquest us
als articles 53.11, 54.9, 55.8 i 56.9 de les normes urbanistiques,
restringint la seva posicio a la planta baixa o en edifici integral.

Modificaci6 niumero 9. Modificacio articles 55, 56 i 58 de les normes

Modificaci6 aprovada amb data de 16 de juny de 2004 (DOGC
09.09.2004).

Defineix els parametres d’edificacié en les zones unifamiliar agrupada
(clau 3b), plurifamiliar aillada (clau 4) i industria agrupada (clau 6):

Clau 3c. Innecessarietat d’Estudi de Detall.

(art 55)  Ocupacio: separacié minima de les fileres d’habitatges a
partions: 2 m. (amb facana alineada a carrer o no).

Clau 4b. Possibilitat d’'ordenar mitjangant Estudi de Detall o Pla de

(art 56)  Millora Urbana, aplicant els parametres de la subzona 4b
(apartats 4 a 7).
Ocupacio: separacié minima a partions: 2 m. (amb facana
alineada a carrer o no).

Clau 6. Lalinia d’edificacié no es podra fixar mitjancant un Estudi

(art 58)  de Detall, sind que es determina en el planol 4.

Modificacié nimero 10.

No aprovada definitivament.
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Modificacié nimero 11. Regulacié del casc antic (art. 53 normes)

Modificaci6 aprovada amb data de 31 de maig de 2007 (DOGC
26.06.2007).

Introdueix una completa revisié de la regulacié de la zona de casc antic
(clau 1), aportant un nou redactat de larticle 53 de les normes
urbanistiques del PGOU.

Modificacié niumero 12. Construccié d’ascensors en edificis existents

Modificaci6 aprovada amb data de 2 de mar¢c de 2006 (DOGC
27.06.2006).

S’introdueix una Disposici6 Addicional primera a les normes
urbanistiques, que admet la construcci6 d’ascensors en edificis
plurifamiliars existents, preferentment en l'interior de I'edifici, sempre que
es mantinguin les condicions d’habitabilitat dels habitatges i les garanties
d’evacuacio. També s’autoritza excepcionalment i com a darrer recurs la
seva implantacié en ambits de domini public, mitjancant llicéncia directa,
aportant Estudi de Detall.

Modificaci6 nimero 13. Canvi d’ubicacioé de zona verda

Modificaci6 aprovada amb data de 31 de gener de 2006 (DOGC
23.03.2006).

Es reubica una zona verda situada en un ambit amb excedent a un altre
en sol no urbanitzable. Tots dos terrenys sén de propietat municipal. El
primer, situat a cal Vicentd, es requalifica com a zona d’equipaments
(Escola Puigventés) i el segon, se situa en sol no urbanitzable, al nord del
barri de les Planes, al costat de la zona esportiva municipal.

Modificacid numero 14. Modificacioé art 49 de les normes

Modificaci6 aprovada amb data de 30 de mar¢ de 2006 (DOGC
09.10.2006).

Es substitueix l'article 49 de les normes urbanistiques del PGOU, de
manera que l'us sanitari passa de tenir un coeficient d’edificabilitat de
0,80 m2st/m2s a la volumetria resultant d’'una profunditat edificable de 16
m i una altura equivalent a la maxima admesa en les zones de I'entorn.

Modificacié niumero 15. Sector SUNPr.6, (“Carrer Industria”)

Modificaci6 aprovada amb data de 19 de juliol de 2007 (DOGC
16.10.2007).
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S’augmenta el nombre d’habitatges del sector, que passa de 276 a 283
habitatges. Els 9 habitatges addicionals es destinen a habitatges amb
proteccio oficial.

Modificaci®6 numero 16. Modificacié article 49 de les normes (requlacié
equipaments)

Modificaci6 aprovada amb data de 18 de juny de 2009 (DOGC
20.10.2009).

Es refonen completament les condicions d’'us i edificacidé del sistema
d’equipaments publics. S’admet prescindir de Pla Especial per determinar
les condicions urbanistiques, que es determinen de la seglient manera:

a) En sol urba, per equipaments existents i Us assignat, en illes
ordenades segons alineacio a vial: aplicant els parametres de
lilla.

b) Per a equipaments existents i Us assignat, en ordenacio aillada:
edificabilitat neta sobre parcel-la de 1 m2st/m2s; ocupacio
maxima del 60%; altura maxima de 12 m (0 més quan estigui
justificada); i separacions minimes a llindars de 3 metres.

c) Per a equipaments de nova creacio: segons les condicions
establertes en el PGOU o planejament derivat.

Modificaci6 niumero 17. Creacio del sistema d’habitatge dotacional

Modificaci6 aprovada amb data de 14 de maig de 2009 (DOGC
08.09.2009).

Es crea el sistema d’habitatges dotacionals publics (clau HDj, per a la
gent jove, i HDg, per a la gent gran), d’acord amb la Llei de I'habitatge i el
Pla local de I'habitatge.

S’assigna una qualificacio clau HDg a la parcel.la A del sector Els Closos,
de 1.584,99 m2s i un altre clau HDj a la parcel.la B del mateix sector, amb
una superficie de 2,390,17 m2s i s’estableixen les condicions d’edificacio.

Clau HDg Tipus d’ordenacio: aillada
Edificabilitat maxima 1.790 m2st

Ocupacio maxima 40%

Nombre maxim hbtges 30 habitatges

Altura maxima 12,50 m

Nombre maxim plantes  PB+3P

Separacio a llindars 3m
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Clau HDj Tipus d’ordenacio: aillada
Edificabilitat maxima 3.940 m2st
Ocupacié maxima 60%
Nombre maxim hbtges 55 habitatges
Altura maxima 9,50 m
Nombre maxim plantes  PB+2P
Separacio a llindars 3m

Modificacié niumero 18. Poligon 2 del sector SUPi1 (“Can Singla”)

Modificaci6 aprovada amb data de 3 de mar¢c de 2011 (DOGC
16.05.2011).

Regularitza la densitat d’activitats existents en el poligon 2 del sector,
fixant una parcel.la Unica amb un maxim de 39 establiments en regim de
divisi6 horitzontal, modificant determinats parametres i ajustos de
delimitacio.

Modificacions nimero 19, 20 21.

Modificacions no aprovades definitivament

Modificacié niumero 22. Delimitacié de la zona esportiva municipal

Modificaci6 aprovada amb data de 11 de febrer de 2016 (DOGC
15.03.2016).

Consisteix en la regularitzacido i ampliacié dels limits de les zones
destinades a equipaments i a espais lliures, respectivament, totes dues
de propietat municipal, i la creacié d’un nou vial d’unid.

Modificacié niumero 23

Modificacié en fase d’estudis previs, no aprovada definitivament.

Modificacid numero 24. Unificacio dels PMU de Ribes Blaves

Modificaci6 aprovada amb data de 11 de desembre de 2013 (DOGC
19.02.2014).

Unifica els PMU 2, 3, 4, 5 i 6 de Ribes Blaves en un sol, que passa a
anomenar-se PMU-2 Ribes Blaves, ajustant la seva delimitacié a limits
parcel-laris.

91



POUM D’OLESA DE MONTSERRAT AFAC-GRV
Document de Bases Gener 2017

Modificaci® numero 25. Departaments 3-1 a 5-2 del poligon 2 del sector
SUPi1 (“Can Singla”)

Modificaci6 aprovada amb data de 22 de juliol de 2015 (DOGC
10.11.2015).

Incrementa el nombre de departaments en les naus 3-1 a 5-2 del poligon
2 del sector industrial de can Singla, complementant la Modificacio
puntual nimero 18, admetent fins a 18 departaments (increment de 11
departaments), i en regula els usos i altres condicions. La superficie
minima per departament sera de 130 m2st.

6.3.5. Unitats d’actuacio6

El Pla general d’ordenacié urbana de 1993 va delimitar un total de 14
Unitats d’actuacio (9 en ambits residencials i altres 5 en ambits
industrials), quina regulacié es descriu en el cos normatiu dels articles 42 i
segients i sintetitza en les fitxes de caracteristiques urbanistiques
incloses en ’Annex de les normes urbanistiques del Pla.

Les Taules 38, 39, 40 i 41 resumeixen les dades principals de les Unitats i
la seva regulacié urbanistica.

La majoria d’aquestes Unitats han estat ja executades i han passat a
integrar-se en el sol urba consolidat:

Unitats d’actuacio residencials (UAr):

UAr-1. Carrer Calvari-Benet Margarit

e Unitat d’actuacié que cerca completar la illa en configuracié d’illa
tancada, substituint diverses naus industrials per edificis residencials i
obrir la continuacié del carrer Benet Margarit. La delimitacio de la Unitat
no inclou la totalitat de les illes i no garanteix I'obertura de tot el tram de
carrer Benet Margarit fins arribar al carrer Margarida Biosca.

¢ Unitat executada. Compte de liquidacio definitiu pendent d’aprovacié.
¢ Ordenacio: full 4.3 del planol de zonificacié PGOU.

e Claus: Viari local (R1); Eixample (2a).
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UAr-2. Carrer Calvari-Jaume de Viver

Unitat d’actuacié situada a l'oest de l'anterior UAr-1, amb una
configuracio similar i amb el mateix objectiu d’ordenar el tancament de
la illa amb edificacions residencials.

Unitat executada pel que fa a I'obertura i urbanitzacié del vial, perd es
mantenen diverses edificacions industrials en la banda sud-oest, en
situacié de disconformitat. Projecte de reparcel-lacié de 26.02.2002.

Ordenacio: full 4.3 del planol de zonificacié PGOU.

Claus: Viari local (R1); Eixample (2a).

UAr-3. Casc antic

Unitat d’actuacio que delimita el buit urba existent a I'entorn de la riera
de can Carreras, amb l'objectiu de donar continuitat a les trames
historiques del casc antic, tancant les illes amb edificacions ordenades
segons alineacio6 de vial, en terrenys amb topografia complexa.

Unitat no executada.
Ordenacio: fulls 4.2 i 4.3 del planol de zonificacié6 PGOU.

Claus: Verd general (Vg); Viari local (R1); Casc antic (clau 1a).

UAr-4. Les Planes

Unitat d’actuacié que cerca de completar un buit existent incorporant
equipaments i espais lliures. Aprovada amb data de 16.11.2000.

Unitat executada, amb solars pendents de construccio.
Ordenacio: fulls 4.1i 4.2 del planol de zonificaci6 PGOU.

Claus: Verd local (V1); Viari local (R1l); Equipament local (El);
Unifamiliar agrupada (3a).

UAr-5. Carrer de Sant Pere

Petita Unitat d’actuacié que completa el carrer de Sant Pere i el
connecta amb el carrer Anselm Clavé i la carretera de Terrassa.

Unitat executada. Projecte d’urbanitzacié aprovat amb data de
28.07.1994.

Ordenaci6: full 4.3 del planol de zonificacié PGOU.

Claus: Viari local (R1); Eixample (2a)
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UAr-6. Passatge d’Argelines

Unitat d’actuacié que soluciona amb un cul-de-sac el final del passatge,
i el connecta amb el parc central mitjancant unes escales per a
vianants, que salven el desnivell existent.

Unitat executada, amb diferencies respecte de la ordenacio aprovada.
Ordenacio: full 4.2 del planol de zonificacié PGOU.

Claus: Viari local (R1); Unifamiliar agrupada (3a).

UAr-7. Cal Vicentd

Unitat d’actuacié que delimita un ambit de cases unifamiliars aillades, a
I'est de la carretera de Martorell, per completar la urbanitzacié i soterrar
la linia eléctrica d’alta tensié. Urbanitzacié acabada i consolidada.
Projecte de reparcel-lacié aprovat amb data de 24.05.2001.

Unitat executada.
Ordenacio: full 4.5 del planol de zonificacié PGOU.

Claus: Viari local (R1); Ciutat jardi (5b).

UAr-8. Subambit 1: Anselm Clavé-Clota. Subambit 2: Metge Carreras-

Benet Margarit-Sant Josep Obrer-Barcelona.

Unitat d’actuacié discontinua, amb dos subambits. El primer subambit
es refereix a un edifici singular en cantonada, on se cedeixen 233 m2st
per equipaments en planta entresol (cessidé no executada, en litigi)) i el
segon a una illa de I'eixample quin interior es destina a espai lliure.

Unitat executada.

Ordenaci6: subambit 1: full 4.2 del planol de zonificaci6 PGOU,;
subambit 2: full 4.5 del planol de zonificacié PGOU.

Claus: Viari local (R1); Plurifamiliar (4c).

Clau 4c (subambit 1) Tipus d’ordenacio: alineacioé de vial
Edificabilitat maxima 1.705 m2st

Altura maxima 21,55 m

Nombre maxim plantes PB+entresol+5PP (enderroc atic i golfes)
Separacio a llindars PP reculades 4,50 m respecte del carrer

Sant Josep Oriol.
Cessi6 de 233 m2st en planta entresol, destinats a equipaments.

Clau 4c (subambit 2) Tipus d’ordenacid: alineacié de vial
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Edificabilitat maxima 11.198 m2st
Altura maxima 15,50 m

Nombre maxim plantes PB+4PP
Cessio 1.800 m2s destinat a espais lliures interior d’illa

UAr-9. Cal Vador Bruixa

Unitat d’actuacid que protegeix la torre de cal Vador Bruixa, pre-
catalogada, situada a la cantonada dels carrers Salvador Casas i Lluis
Puigjaner, establint la relacié amb les edificacions veines.

Unitat executada. Edifici pendent d’enderroc.
Ordenacié: full 4.2 del planol de zonificacio PGOU.

Claus: Viari local (R1); Eixample (2a).

Unitats d’actuacio industrials (UAI):

UAI-1. Catex-Vilapou

Unitat d’actuacié que cerca de regularitzar la situacio urbanistica de les
industries assentades en el sector.

Projecte d’urbanitzacié aprovat amb data de 19.11.2001 i executat.
Projecte reparcel-lacié aprovat amb data de 27.03.2010. Equipament
cedit. Nau catalogada cedida a l'ajuntament, per a Us municipal.
Modificaci6 PGOU redactada per l'ajuntament, no aprovada, per
resoldre el problema de la parecel.la minima de 1.500 m2s, millorar la
vialitat i canviar la ubicacio de la zona verda.

Ordenacié: full 4.5 del planol de zonificaci6 PGOU.

Claus: Viari general (Rg); Equipament local (E1); Verd local (V1);
Industria aillada (7).

UAI-2. Catex-Moli

Unitat d’actuacié que cerca de regularitzar la situacio urbanistica de les
industries assentades en el sector i millorar les comunicacions. Té
dues parts diferenciades. Una molt consolidada i un altre en molt mal
estat i desus. Els accessos no estan ben solucionats. Problematica de
la Via Blava al costat del riu Llobregat.

Unitat edificada i executada.
Ordenacio: fulls 4.4 i 4.5 del planol de zonificacié PGOU.
Claus: Viari general (Rg); Viari local (R1); Industria aillada (7).
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UAI-3. Carretera d’Esparrequera

Unitat d’actuacié que cerca de regularitzar la situacio urbanistica de les
industries assentades en el sector i millorar les comunicacions. Les
naus es troben enderrocades en la quasi totalitat, excepte les situades
al costat de la riera d’Oromir. Problematica de la Via Blava al costat del
riu Llobregat.

Projecte de reparcel-lacié aprovat amb data de 28.09.2012. Modificacio
de PGOU redactada amb proposta de dos PAU, no aprovada.

Ordenacio: full 4.2 del planol de zonificacié PGOU.

Claus: Viari general (Rg); Viari local (R1); Industria agrupada (6);
Industria aillada (7).

UAi-4. Archs Lindcolor

Unitat d’actuacio situada a I'oest del poligon industrial La Flora, en el
reclau del riu Llobregat, que formalitza la situacié urbanistica de les
industries assentades en el sector i cerca de millorar les
comunicacions.

Projectes d’urbanitzacié aprovat. Projecte de reparcel-lacié aprovat
amb data de 16.04.2002. Sol urba consolidat

Ordenacié: full 4.2 del planol de zonificacio PGOU.

Claus: Viari general (Rg); Industria aillada (7).

UAI-5. Kao Corporation

Unitat d’actuacio situada a l'oest del barri de les Planes (poligon
industrial de Kao Corporation).

Projecte d’urbanitzacié aprovat inicialment. No hi ha constancia de
projecte de reparcel.lacié: només existeix un Conveni aprovat abans de
la vigencia del PGOU de 1993. Esta pendent d’execucio el pas elevat
sobre el ferrocarril i la carretera. Hi ha una proposta d’ampliacié.

Ordenacio: full 4.1 del planol de zonificacié PGOU.

Claus: Viari general (Rg); Industria aillada (7).

96



POUM D’OLESA DE MONTSERRAT

Document de Bases

UAr-1
UAr-2
UAr-3
UAr-4
UAr-5
UATr-6
UAr-7
UAr-8a
UAr-8b
UAr-9

Calvari-Benet Margarit
Calvari-Jaume de Viver
Casc Antic

Les Planes

Carrer de Sant Pere
Passatge Argelines
Cal Vicent6

Subambit La Clota
Subambit M.Carreras
Cal Vador Bruixa
Total

Taula 38. Unitats d'actuacié residencials. Zonificacio.
Font: Fitxes de caracteristiques. Normes del Pla general d'ordenaci6 urbana (1993)

UAI-1
UAI-2
UAI-3
UAI-4
UAI-5

Catex-Vilapou
Catex-Moli

Carretera d'Esparreguera
Archs Lindcolor

Kao Corporation

Total

AFAC-GRV
Gener 2017
Sistemes Zones Total
Viari Verd Equip Clau 1b Clau 2b Clau3a Clauba Clau5b
480,00 3.760,00 4,240,00
960,00 4.800,00 5.760,00
4.070,00 2.080,00 9.450,00 15.600,00
3.640,00 3.916,00 1.484,00 6.072,00 2.568,00 17.680,00
675,00 300,00 975,00
1.128,00 1.932,00 3.060,00
3.548,00 10.852,00 14.400,00
(233 m2st) 2.924,00
1.800,00
1.440,00
14.501,00 7.796,00 1.484,00 9.450,00 8.860,00 8.004,00 2.568,00 10.852,00 66.079,00
Sistemes Zones Total
Viari Verd Equip 6 7
3.120,00 2.731,00 6.828,00 55.601,00 68.280,00
7.984,00 125.856,00 133.840,00
5.800,00 8.600,00 56.320,00 70.720,00
7.380,00 62.165,00 69.545,00
410,00 101.060,00 101.470,00
24.694,00 2.731,00 6.828,00 8.600,00 401.002,00 443.855,00

Taula 39. Unitats d'actuaci6 industrials. Zonificacio
Font: Fitxes de caracteristiques. Normes del Pla general d'ordenacié urbana (1993)
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UAr-1
UAr-2
UAr-3
UAr-4
UATr-5
UAr-6
UAr-7
UAr-8a
UAr-8b
UAr-9

Calvari-Benet Margarit
Calvari-Jaume de Viver
Casc Antic

Les Planes

Carrer de Sant Pere
Passatge Argelines
Cal Vicent6

Subambit La Clota
Subambit M.Carreras
Cal Vador Bruixa
Total

AFAC-GRV
Gener 2017
Superficie Edif bruta  Sostre Habitatges Sist Actuacié6  Quadrienni
(m2s) (m2st/m2s)  (m2st) (nombre)
4.240,00 1,96 8.310,40 55 Compensacio Segon
5.760,00 2,28 13.132,80 88 Compensacio Segon
15.600,00 0,85 13.260,00 115 Cooperaci6 Segon
17.680,00 0,56 9.900,80 45 Cooperacio Primer
975,00 1,23 1.199,25 9 Compensacio Primer
3.060,00 1,02 3.121,20 25 Compensacio Primer
14.400,00 0,38 5.472,00 27 Cooperaci6 Segon
2.924,00 1.705,00 15 Cooperaci6
11.198,00 102 Cooperaci6
1.440,00 6 Compensacio
66.079,00 67.299,45 487

Taula 40. Unitats d'actuacié residencials. Edificabilitat i gestié urbanistica

Font: Fitxes de caracteristiques. Normes del Pla general d'ordenacié urbana (1993)

Nota: Estimaci6 propia del nombre d'habitatges en UAr-7, UAr-8a, Uar-8b i Uar-9

UAI-1
UAI-2
UAI-3
UAI-4
UAI-5

Catex-Vilapou
Catex-Moli

Carretera d'Esparreguera
Archs Lindcolor

Kao Corporation

Total

Superficie Edif bruta  Sostre Sist Actuacié6  Quadrienni
(m2s) (m2st/m2s) (m2st)

68.280,00 0,65 44.481,00 Cooperaci6 Segon
133.840,00 0,75 100.685,00 Cooperacio Segon
70.720,00 0,76 53.656,00 Cooperaci6 Segon
69.545,00 0,72 49.732,00 Cooperaci6 Primer
101.470,00 0,80 80.848,00 Compensaci6 Primer
443.855,00 329.402,00

Taula 41. Unitats d'actuacié industrials. Edificabilitat i gestié urbanistica

Font: Fitxes de caracteristiques. Normes del Pla general d'ordenaci6 urbana (1993)

98




POUM D’OLESA DE MONTSERRAT AFAC-GRV
Document de Bases Gener 2017

6.3.6. Estudis de detall

El Pla general d’ordenacié urbana de 1993 va incloure 6 Estudis de detall,
quin contingut es pot resumir de la segient manera:

ED-1. Anselm Clavé-Pintor Fortuny

Estudi de detall de T'illa Anselm Clavé-Pintor Fortuny, amb obertura de
vial.

Sol urba consolidat.

Ordenacio: full 4.3 del planol de zonificacié PGOU.

Claus: Plurifamiliar (4b).

Clau 4b Tipus d’ordenacid: alineacié de vial

Altura maxima Carrer Pintor Fortuny: 9,50 m (PB+2PP)
Resta carrers: 15,50 m (PB+4PP)

ED-2. Metge Carreras-Benet Margarit-Jacint Verdaguer-Jaume de Viver

Estudi de detall de l'illa de I'eixample delimitada pels carrers indicats,
construida unitariament, amb jardi interior privat.

Sol urba consolidat.
Ordenacio: full 4.5 del planol de zonificaci6 PGOU.

Claus: Eixample (2a), Verd privat (9).

ED-3. Metge Carreras-Jacint Verdaguer-Jaume de Viver-Barcelona

Estudi de detall de I'illa adjacent a I'anterior ED-2, actualment ocupada
en la seva quasi totalitat per supermercats i locals comercials.

Sol urba consolidat.
Ordenacio: fulls 4.4. i 4.5 del planol de zonificaci6 PGOU.
Claus: Eixample (2a), Verd privat (9).

ED-4. Jacint Verdaguer-Jaume de Viver-Barcelona-Cebria de Montserrat

Estudi de detall de l'illa de I'eixample delimitada pels carrers indicats,
en el mateix sectors dels Estudis de detall ED-1 i ED-3.

Sol urba consolidat.
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e Ordenacio: fulls 4.4. i 4.5 del planol de zonificaci6 PGOU.
e Claus: Eixample (2a), Verd privat (9).
Clau 2a en totes tres illes ED-2, ED-3 i ED-4:
-pati interior destinat a jardi privat;
-planta soterrani 100% amb forjat de 0,80 m per poder enjardinar;

-profunditat edificable=16 m.

ED-5. Priorat

e Estudi de detall per ordenar els terrenys del camp de futbol de les
Planes, de propietat municipal, a traslladar a un altre sector.

e No executat.
e Ordenacio: full 4.2. del planol de zonificaci6 PGOU.

¢ Claus: Unifamiliar agrupada (3b), sistema d’espais lliures (V).

ED-6. Metge Carreras-Benet Margarit-Sant Josep Obrer-Colom

e Estudi de detall de lilla de I'eixample delimitada pels carrers indicats,
en terrenys majoritariament de propietat municipal.

e SOl urba consolidat. Cessié de parc urba d’una sola pega de 1.800
m?2s.

e Ordenacio: full 4.5. del planol de zonificaci6 PGOU.

e Claus: Eixample (2a). Altura maxima= 15,50 m (PB+4PP)

6.3.7. Plans especials

El Pla general d’'ordenacié urbana de 1993 va delimitar 1 Pla especial de
reforma interior (PERI), 1 Pla especial d’alineacions i rasants (PEAR) i 11
Plans de millora urbana (PMU). Les Taules 42 i 43 resumeixen les
principals caracteristiques.

PERI-1. Cami de cal Candi

Sector que delimita les naus industrials situades al costat del camp de
futbol de les Planes (ED-5), amb accés des del carrer Argelines (full 4.2
del planol de zonificacié del PGOU).

El Pla especial proposa la substituci6 de les naus per habitatges
unifamiliars agrupats (clau 3b, amb els seglents parametres:
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Superficie: 6.160 m2s

Sostre edificable maxim: 5.360 m2st
Coeficient edificabilitat brut: 0,87 m2st/m2s
Nombre maxim habitatges: 35 habitatges
Cessio de sistema viari

Sistema d’actuacié: compensacio.

Pla especial no desenvolupat.

PEAR-1 Riera de can Llimona

Aquest Pla especial es defineix com a figura necessaria per a ordenar els
espais publics i concretar les zones edificables, amb caracter previ a la
concessi6 de llicéncies d’edificacio El PGOU parla de “definir actuacions
futures per evitar buits edificatoris, recosir teixits, ampliar vials, evitar
testers vistos, patis interiors oberts, etc.”

Sistema d’actuacié: cooperacio.

Pla especial no desenvolupat.

Plans de millora urbana (PMU):

PMU-1. Oasis

PMU-2. Ribes Blaves 1
PMU-3. Ribes Blaves 2
PMU-4. Ribes Blaves 3
PMU-5. Ribes Blaves 4
PMU-6. Ribes Blaves 5
PMU-7. Torrent de Reganer
PMU-8. Cami de Sant Pere
PMU-9. Llumbreres
PMU-10. Mas de les Aigles
PMU-11. Casa Blanca

Segons amb el PGOU delimiten arees consolidades amb edificacio
d’habitatges aillats fora del nucli urba d’Olesa. Els objectius son: delimitar
estrictament el sector d’acord amb el planol topografic i I'estat de les
edificacions; completar la trama viaria interna i millorar els accessos;
dotar el sector dels serveis urbanistics basics (clavegueram, aigua,
enllumenat) i soterrar les linies electriques i telefoniques; completar la
urbanitzacio; efectuar les cessions per a equipaments i espais lliures;
regular les edificacions i parcel-lacions.

101



POUM D’OLESA DE MONTSERRAT
Document de Bases

Parametres urbanistics:

PERI-1
PEAR-1
PMU-1
PMU-2
PMU-3
PMU-4
PMU-5
PMU-6
PMU-7
PMU-8
PMU-9
PMU-10
PMU-11

Parcel.la minima: 1.500 m2s
Edificabilitat neta sobre parcel.la: 0,20 m2st/m2s
Reserva minima espais lliures: 10%
Reserva minima equipaments: 4%

Sistema d’actuacié: preferentment compensacio.

Cami de cal Candi
Riera de can Llimona
Oasis

Ribes Blaves-1
Ribes Blaves-2
Ribes Blaves-3
Ribes Blaves-4
Ribes Blaves-5
Torrent de Reganer
Cami de Sant Pere
Llumbreres

Mas de les Aiglies
Casa Blanca

Total

Viari

Sistemes
Verd

Equip

AFAC-GRV
Gener 2017

Zones

Clau 3b Clau 5

Total

1.520,00

24.300,00
2.850,00
3.775,00
2.450,00

19.175,00

28.125,00
2.575,00
3.125,00
2.650,00
1.775,00
1.250,00

4.640,00

9.720,00
1.140,00
1.510,00

980,00

7.670,00
11.250,00
1.030,00
1.250,00
1.060,00

710,00
500,00

6.160,00
28.320,00
243.000,00
28.500,00
37.750,00
24.500,00
191.750,00
281.250,00
25.750,00
31.250,00
26.500,00
17.750,00
12.500,00

1.520,00

Taula 42. Plans especials. Zonificacié
Font: Normes del Pla general d'ordenacié urbana (1993)

PERI-1
PEAR-1
PMU-1
PMU-2
PMU-3
PMU-4
PMU-5
PMU-6
PMU-7
PMU-8
PMU-9
PMU-10
PMU-11

Cami de cal Candi
Riera de can Llimona
Oasis

Ribes Blaves-1
Ribes Blaves-2
Ribes Blaves-3
Ribes Blaves-4
Ribes Blaves-5
Torrent de Reganer
Cami de Sant Pere
Llumbreres

Mas de les Aigues
Casa Blanca

Total

Superficie
(m2s)

92.050,00

Edif bruta
(m2st/m2s)

Sostre
(m2st)

36.820,00 4.640,00

Sist Actuaci6

954.980,00

Quadrienni

6.160,00
28.320,00
243.000,00
28.500,00
37.750,00
24.500,00
191.750,00
281.250,00
25.750,00
31.250,00
26.500,00
17.750,00
12.500,00

0,87
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50

5.359,20
14.160,00
121.500,00
14.250,00
18.875,00
12.250,00
95.875,00
140.625,00
12.875,00
15.625,00
13.250,00
8.875,00
6.250,00

Compensacio
Cooperacié
Compensacio
Compensacio
Compensacio
Compensacio
Compensacio
Compensacio
Compensacio
Compensacio
Compensacio
Compensacio
Compensacio

Segon
Primer
Primer
Primer
Primer
Primer
Primer
Primer
Segon
Segon
Segon
Segon
Segon

954.980,00

479.769,20

Taula 43. Plans especials. Edificabilitat i gestié urbanistica
Font: Normes del Pla general d'ordenacié urbana (1993)
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6.3.8. Sectors de sol urbanitzable

El Pla general d’ordenacio urbana de 1993 va delimitar 13 sectors de sol
urbanitzable programat i 3 ambits de sol urbanitzable no programat.

Els 13 sectors de sol urbanitzable programat es distribueixen en 7 sectors
de sol residencial (SUPr), 4 sectors de sol industrial (SUPI) i 2 sectors de
sol per a serveis (SUPs) (veure Taules 44 a 49).

Els 3 ambits de sol urbanitzable no programat es distribueixen en 2
sectors de sol residencial (SUNPY) i 1 sector de sol per a serveis (SUPs)
(veure Taules 501 51).

Analitzem a continuacié I'estat actual de cada un dels sectors programats
en 1993, aixi com dels ambits no programats, subjectes a posterior
programa d’actuacié urbanistica d’acord amb la legislacié vigent en el
moment de I'aprovacié del PGOU

a) Sectors de sol urbanitzable programat (SUP):

Sectors residencials (SUPT):
SUPr-1. Eixample

Sector adjacent a l'eixample d'Olesa, posteriorment designat,
juntament amb els sectors SUPr-8 i SUPs-1, com a Area residencial
estrategica (ARE) i més tard desqualificat com a ARE a peticio de
'Ajuntament (veure apartat 6.2 d’aquesta Memoria). Full 4.5 del
planol de zonificacié6 PGOU.

El sector no ha estat desenvolupat.

Situaci6 actual: sol urbanitzable delimitat.

SUPr-2. Els Closos

Sector amb pla parcial aprovat definitivament amb data de 22 de
desembre de 1993 (DOGC 07.02.1994) i executat. Full 4.2 del planol
de zonificacio PGOU.

Situaci6 actual: sol urba. Sector executat i consolidat.

Clau 8-SUPr-2. Comercial (illa L).
Tipus d’ordenacio: aillada
Ocupacié maxima: 50%
Altura maxima: 7,50 m (PB+1P)
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index edificabilitat net: 0,60 m2st/m2s
Distancies: 2 m. a llindars que no siguin via publica

Clau 4-SUPr-2. Residencial plurifamiliar.
Ocupaciéo maxima: 50% (illes D i F: 55% en PB)
Profunditat edificable: 14 m.
Altura maxima: 16,25 m (PB+4P)
index edificabilitat net: definida per a cada illa
Densitat habitatges: definit per a cada illa
Distancies: segons art 5 seccio 3.2.3.1 ordenances
Nombre maxim habitatges: 541 habitatges

Clau 3-SUPr-2. Residencial unifamiliar.
Parcel.la minima: 200 m2s
Facana minima: 5,50 m.
Ocupacio maxima: 50%
Profunditat edificable: 14 m.
Altura maxima: 9,50 m (PB+2P)
index edificabilitat net: definida per a cada illa
Densitat habitatges: definit per a cada illa
Distancies: segons art 5 secci6 3.2.3.2 ordenances
Nombre maxim habitatges: 118 habitatges

SUPr-3. Riera de can Carreras

Sector situat al nord del casc antic, en els entorns de la riera de can
Carreras. Full 4.3 del planol de zonificacio PGOU.

El sector no ha estat desenvolupat.

Situacio actual: sol urbanitzable delimitat.

SUPr-4. Can Candi

Sector situat entre el casc urba i el sector de les Planes. Full 4.2 del
planol de zonificacio PGOU.

Sector amb pla parcial aprovat definitvament amb data de 17 de
setembre de 2003 (DOGC 18.12.2003) i no executat. Projecte de
reparcel-lacié aprovat. Projecte d’urbanitzacié pendent d’aprovacio
municipal.

Situaci6 actual: sol urbanitzable delimitat.

Clau 2¢c-SUPr-4. Plurifamiliar arrenglerada
Parcel.la minima: 440 m2s
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Facana minima: 22 m.

Profunditat edificable: 16 m.

Altura maxima: 9,50 m (PB+2P)

Densitat habitatges: 1hbtge/115 m2st

Distancies: 2 m a front de parcel.la.

Edificacions auxiliars: no es permeten

Soterranis: 70% respectant distancies a partions,
excepte si es realitza conjuntament amb el vei.

Unifamiliar agrupada

Facana minima: 5,50 m.

Profunditat edificable: 14 m.

Altura maxima: 9,50 m (PB+2P)
Edificacions auxiliars: veure condicions
Soterranis: 80% ocupacio.

Unifamiliar agrupada

Facana minima: 5,50 m.

Profunditat edificable: 14 m.

Altura maxima: 6,50 m (PB+1P)
Edificacions auxiliars: veure condicions
Soterranis: 80% ocupacio.

Clau 3c-SUPr-4. Unifamiliar agrupada

Parcel.la minima: 260 m2s

Facana minima: 11 m.

Front maxim edificacions: 48 m.

Edificabilitat neta: 1,05 m2st/m2s

Ocupacioé maxima: 60%

Altura maxima: 6,50 m (PB+1P)

Distancies: 3 m a partid nord/altres segons definicio
grafica en planols

Separacions entre blocs de la mateixa renglera: 5 m.
Edificacions auxiliars: veure condicions

Soterranis: 80% ocupacio.

Clau 5¢-SUPr-4. Ciutat jardi

Parcel.la minima: 800 m2s

Facana minima: 20 m.

Edificabilitat neta: 0,30 m2st/m2s

Ocupacio maxima: 25%

Altura maxima: 6,50 m (PB+1P)

Distancies: 5 m a front de parcel.lai 3 m a veins
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Construccions aparionades: s’admeten amb projecte
unitari i respectant parcel-les minimes de cadascu.
Edificacions auxiliars: veure condicions

Soterranis: ocupacié igual a planta baixa més
edificacions auxiliars.

SUPr-5. Carrer de Cerdanya

Sector situat al nord-est, en la prolongacio del passeig del Nord amb
la carretera de Viladecavalls. Full 4.3 del planol de zonificacié PGOU.

Pla parcial “La balconada de Montserrat” (SUPr-5), aprovat
definitivament amb data de 31 d’abril de 1995 (DOGC 12.11.2007).

Modificacié puntual num.1 del pla parcial (MPPU SUPr-5), aprovada
definitivament el 22 de juliol de 2003 (DOGC 11.11.2003), per la qual
s’introdueix una nova zona d’equipaments a la part baixa del sector.

Situaci6 actual: sol urba

Clau 5¢-SUPr-5. Ciutat jardi
Parcel.la minima: 800 m2s
Facana minima: 20 m.
Edificabilitat neta: 0,30 m2st/m2s
Ocupacié maxima: 25%
Altura maxima: 6,50 m (PB+1P)
Distancies: 5 m a front de parcel.lai 3 m a veins
Construccions aparionades: s’admeten amb projecte
unitari i respectant parcel-les minimes de cadascu.
Edificacions auxiliars: veure condicions
Soterranis: ocupacié igual a planta baixa més
edificacions auxiliars.

SUPr-8. Cami de ca I'lsard

Sector adjacent a I'eixample, sobre el cami de ca I'lsard, fins al torrent
de les Parellades. Delimitat com a area Residencial Estratégica (ARE,
juntament amb els sectors SUPr-1 i SUPs-1, i més tard exclos
d’aquesta regulacié (veure apartat 6.2 d’aquesta Memoria). Full 4.5
del planol de zonificaci6 PGOU.

El sector no ha estat desenvolupat.

Situacio actual: sol urbanitzable delimitat.
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SUPTr-9. Carretera de Martorell

Sector situat entre la urbanitzacid6 de can Vicento i el torrent de les
Roviroles, sobre la carretera de Martorell (BV-1201). Full 4.5 del
planol de zonificaci6 PGOU.

El sector no ha estat desenvolupat.

Situaci6 actual: sol urbanitzable delimitat.

Sectors industrials (SUPI):
SUPI-1. Can Singla

Sector situat a I'est de la poblacio, sobre la carretera de Martorell (BV-
1201), i entre aquesta, la riera de Canyamassos i el canal del Moli (riu
Llobregat). Full 4.5 del planol de zonificacié PGOU.

Pla parcial can Singla (SUPi-1), aprovat definitivament el 20 de gener
de 1999 (DOGC 12.11.2007)

Modificacié num. 1 (MPPU SUPI-1), aprovada definitivament el 17 de
setembre de 2003 (DOGC 30.10.2003), que admet I'is d’oficines
(minim 50 m2 per unitat) i restauracio (minim 100 m2 per unitat) i la
possibilitat de diferents activitats i usos en una mateixa planta.

Situacié actual: sol urba.

Clau 6-SUPi-1. Industria contigua
Tipus ordenacio: alineacio de vial
Parcel.la minima: 450 m2s
Facana minima: 15 m.
Edificabilitat maxima: 1,40 m2st/m2s
Profunditat edificable: segons planol
Altura maxima: 9,50 m (PB+1P)
Edificacions auxiliars: no es permeten en el pati
interior

Clau 7a-SUPi-1. Industria aillada
Tipus ordenacio: aillada
Parcel.la minima: 2.000 m2s
Facana minima: 30 m.
Ocupacié maxima: 60%
Edificabilitat maxima: 1,00 m2st/m2s
Distancies: 8 m a front de parcel.lai 5 ma a veins.
Altura maxima: 10,50 m (PB+2P)
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Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracio
gue les principals a tots efectes.

Clau 7b-SUPi-1. Gran industria
Tipus ordenacio: aillada
Parcel.la minima: 26.088 m2s (Unica parcel.la,
divisible en parcel-les segons parametres de la zona
d’industria aillada, clau 7a-SUPI-1)
Ocupacioé maxima: 60%
Edificabilitat maxima: 1,00 m2st/m2s
Distancies: 8 m a front de parcel.lai 5 m. a veins.
Altura maxima: 10,50 m (PB+2P)
Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracio
gue les principals a tots efectes.

SUPi-2. La Flora-Fou

Sector situat a l'oest de la poblacio, entre el tracat ferroviari dels
FFCC i el riu Llobregat, incorporant I'enllag entre les carreteres C-55 i
C-1414. Full 4.2 del planol de zonificacié PGOU.

Pla parcial la Flora-Fou (SUPI-2), aprovat definitivament el 21 de juliol
de 1999 (DOGC 12.11.2007). Projecte d'urbanitzacié no aprovat
definitivament, manca tancar compte de liquidacio definitiu.

Modificacié num. 1 (MPPU SUPI-2), aprovada definitivament el 29 de
maig de 2008 (DOGC 17.09.2008), relativa al desplagament d’un vial
en la connexié amb Ibercolor SA.

Situacié actual: sol urba.

Clau 6-SUPi-2. Industria agrupada
Tipus ordenacid: alineaci6 a vial (reculat 6 m
respecte alineacié, excepte en el front del carrer de
20 m que connecta amb la rotonda, on s’alinea a
vial). Veure linia d’edificacio en planol.
Parcel.la minima: 600 m2s
Facana minima: 15 m.
Ocupacié maxima: segons planol
Edificabilitat maxima: segons planol
Distancies: segons planol
Altura maxima: 9,50 m (PB+1P)
Edificacions auxiliars: no s’admeten

Clau 7-SUPi-2. Industria aillada
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Tipus ordenacio: aillada

Parcel.la minima: 2.000 m2s

Facana minima: 30 m.

Ocupaciéo maxima: 80%, inclosos els soterranis.
Edificabilitat maxima: 1,10 m2st/m2s

Distancies: 8 m a front de parcel.lai5 m. a veins.
Altura maxima: 10,50 m (PB+2P)

Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracio
gue les principals a tots efectes.

Clau 8-SUPi-2. Serveis
Tipus ordenacio: aillada
Parcel.la minima: 2.000 m2s
Facana minima: 40 m.
Ocupacio maxima: 50%, inclosos els soterranis.
Edificabilitat maxima: 0,80 m2st/m2s
Distancies: 8 m a front de parcel.lai5 m. a veins.
Altura maxima: 12,50 m (PB+3P)
Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracio
gue les principals a tots efectes.

SUPi-3. Carretera de la Puda

Sector situat a I'oest de la poblacid, entre el barri de Santa Oliva i el
sector industrial de Kao Corporation. Full 4.1 del planol de zonificacio
PGOU.

El pla parcial va ser aprovat inicialment per I'ajuntament amb data de
22 de setembre de 2005, sense tramit posterior.

Sector no desenvolupat.
Situaci6 actual: sol urbanitzable delimitat.

SUPI-4. Can Vinyals

Sector situat a l'oest de la poblacid, entre el ferrocarril i el riu
Llobregat, a ambdés costats de la carretera C-55. Full 4.1 del planol
de zonificacio PGOU.

Pla parcial can Vinyals (SUPi-4), aprovat definitivament el 16 de
setembre de 1998 (DOGC 12.11.2007)

Situacio actual: sol urbanitzable delimitat.

Clau 6b-SUPi-4. Industria agrupada

109



POUM D’OLESA DE MONTSERRAT AFAC-GRV

Document de Bases

Clau 7b-SUPi-4.

Clau 8-SUPi-4.

Gener 2017

Tipus ordenaci6: alineacié a vial (reculada segons
definicio grafica en planol).

Parcel.la minima: 450 m2s.

Facana minima: 15 m.

Ocupacio maxima: segons planol

Edificabilitat maxima: segons planol

Distancies: segons planol

Altura maxima: 9,50 m (PB+1P)

Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracio
gue les principals a tots efectes.

Industria aillada
Tipus ordenacio: aillada
Parcel.la minima: 2.000 m2s (subdivisible amb
projecte unitari, amb parcel-les de superficie minima
de 450 m2s i front minim de 15 m)
Facana minima: 30 m.
Ocupacioé maxima: 80%
Edificabilitat maxima: 1,05 m2st/m2s.
Distancies: 8 m a front de parcel.lai5 m. a veins.
Altura maxima: 10,50 m (PB+2P)
Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracio
gue les principals a tots efectes.

Serveis

Tipus ordenacio: aillada

Parcel.la minima: 2.000 m2s

Facana minima: 40 m.

Ocupacio maxima: 50%, inclosos els soterranis.
Edificabilitat maxima: 0,70 m2st/m2s.

Distancies: 8 m a front de parcel.lai5 m. a veins.
Altura maxima: 12,50 m (PB+3P)

Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracio
que les principals a tots efectes.

Sectors de serveis (SPs):

SUPs-1. Area de serveis-1

Sector situat entre el ferrocarril i la carretera C-55. Delimitat com a
area Residencial Estratégica (ARE, juntament amb els sectors SUPr-1
i SUPr-8, i més tard excldos d’aquesta regulacié (veure apartat 6.2
d’aquesta Memoria). Full 4.4 del planol de zonificaci6 PGOU.
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b)

Sector no desenvolupat.
Situaci6 actual: sol urbanitzable delimitat.

SUPs-2. Area de serveis-2

Sector situat entre el ferrocarril i la carretera C-55. Full 4.4 del planol
de zonificacio PGOU.

Sector no desenvolupat.
Situaci6 actual: sol urbanitzable delimitat.

SUPs-4. Francesc Macia

Sector situat en I'extrem de l'avinguda Francesc Macia, en la seva
confluencia amb el carrer Pintor Fortuny. Full 4.5 del planol de
zonificacio PGOU.

Pla parcial Francesc Macia-can Pomes (SUPs-4), aprovat
definitivament el 16 de juliol de 1996 (DOGC 12.11.2007)

Modificacié num. 1 (MPPU SUPs-4), aprovada definitivament el 27 de
mar¢ de 2008 (DOGC 27.08.2008), relativa al canvi dels usos
admesos.

Situacié actual: sol urba.

Clau 8-SUPs-4. Serveis
Tipus ordenacio: aillada
Parcel.la minima: 1.500 m2s
Facana minima: 60 m.
Ocupacio maxima: 50%.
Distancies: 8 m a front de parcel.lai5 m. a veins.
Altura maxima: 12,50 m (PB+3P)
Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracio
que les principals a tots efectes.

Sectors de sol urbanitzable no programat (SUNP):
SUNPr-6. Carrer Industria

Sector situat a l'oest del nucli urba, entre el carrer Argelines i el
ferrocarril, sobre I'eix del carrer Lluis Companys.

Programa d’actuacido urbanistica aprovat definitivament el 12 de
desembre de 2001 (DOGC 06.03.2002). Pla parcial Carrer Industria
(SUNPr-6), aprovat definitivament el 18 de juny de 2002 (DOGC
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12.11.2007). Projecte de reparcel-lacié per compensacio aprovat
definitivament. Projecte d’urbanitzacié aprovat definitivament el 27 de
juliol de 2004 i obres recepcionades amb data de 5 de novembre de
2009. Full 4.2 del planol de zonificaci6 PGOU.

Situaci6 actual: sol urba.

Clau 3a-SUNPr-6.

Clau 2c1-SUNPr-6.

Clau 2c2-SUNPr-6.

Unifamiliar agrupada

Tipus d’ordenacié: alineacié segons alineacié de
vial, formant grups d’habitatges aillats

Facana minima: 5,50 m.

Profunditat edificable. 14 m., inclos soterranis.
Edificabilitat neta: resultat de [I'aplicacié dels
parametres d’ocupacio, fondaria i altura.
Ocupacié maxima: 60%

Altura maxima: 9,50 m (PB+2P)

Coberta: inclinada (terrats: ocupaci6 maxima del
30% de la planta pis). S’admet coberta plana en
edificacions en PB.

Plurifamiliar agrupada

Tipus d’ordenacié: alineacié segons alineaci6é de
vial, formant grups d’habitatges aillats

Facana minima: 21 m.

Profunditat edificable: 15 m.

Edificabilitat neta: resultat de [I'aplicacid dels
parametres d’ocupacio, fondaria i altura.

Altura maxima: 9,50 m (PB+2P)

Coberta: inclinada (terrats: ocupacid maxima del
30% de la planta pis). S’admet coberta plana en
edificacions en PB.

Plurifamiliar agrupada

Tipus d’ordenacio: alineacié segons alineacio de
vial, formant grups d’habitatges aillats

Facana minima: 22 m.

Profunditat edificable: 16 m.

Edificabilitat neta: resultat de [l'aplicacio dels
parametres d’ocupacio, fondaria i altura.

Altura maxima: 9,50 m (PB+2P)

Coberta: inclinada (terrats: ocupacié maxima del
30% de la planta pis). S’admet coberta plana en
edificacions en PB.
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SUNPr-7. Les Planes

Sector adjacent a la urbanitzacio de les Planes. Full 4.1 del planol de
zonificacio PGOU.

Sector no desenvolupat.
Situacio actual: sol urbanitzable no delimitat
SUNPs-3. Area de serveis-3

Sector situat a la banda sud de la carretera C-55, entre aquesta i el
riu Llobregat. Full 4.4 del planol de zonificacié6 PGOU.

Sector no desenvolupat.

Situaci6 actual: sol urbanitzable no delimitat
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SUPr-1
SUPr-2
SUPr-3
SUPr-4
SUPr-5
SUPTr-8
SUPTr-9

Eixample

Els Closos

Riera de can Carreras
Cal Candi

Carrer de Cerdanya
Cami de ca l'lsard
Carretera de Martorell
Total

AFAC-GRV
Gener 2017
Sistemes Zones Total
Viari Verd Equip Clau 2 Clau 3 Clau 4 Clau5 Clau8

8.270,00 9.364,00 2.499,00 42.347,00 62.480,00
52.147,00 19.450,00 20.488,00 16.160,00 35.320,00 6.360,00 149.925,00
19.726,00 22.960,00 3.921,00 23.256,00 28.157,00 98.020,00
24.309,00 13.465,00 17.622,00 57.845,00 113.241,00
8.540,00 8.632,00 2.368,00 39.660,00 59.200,00
15.798,00 6.975,00 2.387,00 21.860,00 12.660,00 59.680,00
6.210,00 4.112,00 1.645,00 29.154,00 41.121,00
135.000,00 84.958,00 50.930,00 42.347,00 119.121,00 35.320,00 109.631,00 6.360,00 583.667,00

Taula 44. Sectors residencials de sol urbanitzable programat. Zonificacié
Font: Fitxes de caracteristiques. Normes del Pla general d'ordenaci6 urbana (1993)

SUPI-1
SUPi-2
SUPI-3
SUPi-4

Can Singla

La Flora

Carretera de la Puda
Can Vinyals

Total

Sistemes Zones Total

Viari Verd Equip 6 7 8
44.658,00 15.652,00 6.261,00 22.487,00 67.462,00 156.520,00
37.013,00 21.772,00 8.709,00 27.759,00 83.278,00 39.120,00 217.651,00
30.378,00 22.055,00 6.924,00 28.436,00 85.307,00 173.100,00
14.336,00 5.640,00 2.256,00 6.834,00 20.501,00 6.834,00 56.401,00
126.385,00 65.119,00 24.150,00 85.516,00 256.548,00 45.954,00 603.672,00

Taula 45. Sectors industrials de sol urbanitzable programat. Zonificacié
Font: Fitxes de caracteristiques. Normes del Pla general d'ordenacié urbana (1993)
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SUPs-1
SUPs-2
SUPs-4

Taula 46.

SUPr-1
SUPr-2
SUPTr-3
SUPr-4
SUPr-5
SUPr-8
SUPr-9

de Bases

Area de serveis-1
Area de serveis-2
Francesc Macia
Total

AFAC-GRV
Gener 2017
Sistemes Zones Total
Viari Verd Equip 8

5.864,00 698,00 10.878,00 17.440,00
30.620,00 11.600,00 33.060,00 75.280,00
3.885,00 2.600,00 1.140,00 8.175,00 15.800,00
40.369,00 14.200,00 1.838,00 52.113,00 108.520,00

Sectors de serveis de so0l urbanitzable programat. Zonificacié
Font: Fitxes de caracteristigues. Normes del Pla general d'ordenacié urbana (1993)

Eixample

Els Closos

Riera de can Carreras
Cal Candi

Carrer de Cerdanya
Cami de ca l'lsard
Carretera de Martorell
Total

Superficie  Edif bruta  Sostre Habitatges Sist Actuaci6  Quadrienni

(m2s) (m2st/m2s) (m2st) (nombre)
62.480,00 0,69 43.111,20 262 Compensacio Segon

149.925,00 0,77 115.442,25 660 Compensacio Primer
98.020,00 0,46 45.089,20 266 Cooperaci6 Primer

113.241,00 0,56 63.414,96 454 Compensacio Primer
59.200,00 0,27 15.984,00 50 Compensacio Primer
59.680,00 0,66 39.388,80 335 Cooperaci6 Segon
41.121,00 0,28 11.513,88 55 Compensacio Segon

583.667,00 333.944,29 2.082

Taula 47. Sectors residencials de sol urbanitzable programat. Edificabilitat i gestié urbanistica
Font: Fitxes de caracteristiques. Normes del Pla general d'ordenacié urbana (1993)
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Superficie Edif bruta  Sostre Sist Actuacio Quadrienni
(m2s) (m2st/m2s) (m2st)

SUPi-1 Can Singla 156.520,00 0,63 98.607,60 Compensacio Primer

SUPi-2 La Flora 217.720,00 0,59 128.454,80 Compensacio Primer

SUPi-3 Carretera de la Puda 173.100,00 0,66 114.246,00 Compensacio Segon

SUPi-4 Can Vinyals 56.401,00 0,57 32.148,57 Compensacio Primer
Total 603.741,00 373.456,97

Taula 48. Sectors industrials de sol urbanitzable programat. Edificabilitat i gestié urbanistica
Font: Fitxes de caracteristiques. Normes del Pla general d'ordenaci6 urbana (1993)

Superficie  Edif bruta  Sostre Sist Actuacio Quadrienni
(m2s) (m2st/m2s)  (m2st)

SUPs-1 Area de serveis-1 17.440,00 0,44 7.673,60 Compensacio Segon

SUPs-2 Area de serveis-2 75.280,00 0,31 23.336,80 Compensacio Segon

SUPs-4 Francesc Macia 15.800,00 0,36 5.688,00 @ Compensacio Primer
Total 108.520,00 36.698,40

Taula 49. Sectors de serveis de sol urbanitzable programat. Edificabilitat i gestié urbanistica
Font: Fitxes de caracteristiques. Normes del Pla general d'ordenacié urbana (1993)
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SUNPr-6 Carrer Industria
SUNPr-7 Les Planes
SUNPs-3 Serveis-3

Total

AFAC-GRV
Gener 2017

Sistemes Total

Viari Verd Equip Clau 3 Clau 5 Clau 8
15.363,00 6.916,00 11.816,00 35.065,00 69.160,00
10.408,00 11.500,00 30.132,00 52.040,00
11.604,00 4.764,00 2.382,00 28.890,00 47.640,00
37.375,00 11.680,00 25.698,00 35.065,00 30.132,00 28.890,00 168.840,00

Taula 50. Ambits de sol urbanitzable no programat. Zonificacié
Font: Fitxes de caracteristiques. Normes del Pla general d'ordenacié urbana (1993)

SUNPr-6 Carrer Industria
SUNPr-7 Les Planes
SUNPs-3 Serveis-3

Total

Superficie Edif bruta  Sostre Habitatges  Sist Actuacié  Quadrienni
(m2s) (m2st/m2s)  (m2st) (nombre)
69.160,00 0,56 38.729,60 276 Compensacié No programat
52.040,00 0,32 16.652,80 75 Compensacié No programat
47.640,00 0,42 20.008,80 Compensacid  No programat
168.840,00 75.391,20 351

Taula 51. Ambits de sol urbanitzable no programat. Edificabilitat i gestié urbanistica
Font: Fitxes de caracteristiques. Normes del Pla general d'ordenacié urbana (1993)
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6.3.9. Normativa zonal

Un resum de la normativa urbanistica zonal, amb el parametres de major
importancia fixats pel planejament general vigent (amb la referéncia dels
articles de les normes urbanistiques que cal consultar per obtenir la
totalitat dels parametres i les seves especificitats) es recull en les Taules
52 i 53. També s’inclouen les claus corresponents als diferents usos
admesos en cada zona.

La Taula 52 es refereix a la normativa zonal en sol urba, i la Taula 53 al
sol no urbanitzable, d’acord amb el text refés de les normes urbanistiques
del Pla general d’ordenacié urbana vigent.

Cal indicar expressament que es tracta d’'una sintesi dels principals
parametres i condicions urbanistiques, donat que les normes inclouen
una multiplicitat de detalls, excepcions i casos particulars que no
apareixen en els quadres i que cal consultar directament en el text
articulat.

Cal també indicar que aquesta normativa €s la corresponent al
planejament general aprovat definitivament en 1993, que ha estat objecte
d’'un cert nombre de modificacions puntuals —examinades en un apartat
anterior- i que ha estat en gran part desenvolupat per mitja del
planejament derivat, modificant la normativa inicial en els respectius
ambits de modificacié6 o planejament derivat. La refosa de la normativa
vigent, que incloura les determinacions incorporades al POUM mitjancant
modificacions i plans derivats, amb les esmenes o0 actualitzacions
necessaries, i les de nova formulacié, formara part de la versié del POUM
que s’elevi a aprovacio inicial municipal.
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Clau Nom

la Casc antic: edif arrenglerada
1b  Casc antic: edif illa compacta
2a Eixample

2b  Eixample

3a  Unifamiliar agrupada

3b  Unifamiliar agrupada

3c  Unifamiliar agrupada

4a  Plurifamiliar aillada

4b  Plurifamiliar aillada

4c  Plurifamiliar aillada

5a Ciutat jardi

5b  Ciutat jardi

5¢  Ciutat jardi

6  Induastria agrupada
7  Industria aillada

8  Serveis

9  Verd privat

AFAC-GRV
Gener 2017

Usos Edific. Parc min Fa¢ min Fondaria Ocupacio Altura Sep. Article
(m2st/m2s)  (m2s) (ml) (m) (%) (m) (n) (m/m/m)

u,p,c,of,i,m,rc,sa,cu,rl 4,50 grafic segons fondaria 9,50 PB+2P 53
u,p,c,of,i,m,rc,sa,cu,rl 4,50 segons ocup 100% PB/80% PP 9,50 PB+2P 53
u,p,c,of,im,rc,sa,sp,cu,rl 7,50 14/16 segons fondaria 12,50 PB+3P 54
u,p,c,of,i,m,rc,sa,sp,cu,rl 7,50 14/16 segons fondaria 18,50 PB+5P 54
u,p,c,of,i,sa,cu,rl 5,50 14 segons fondaria 9,50 PB+2P 55
u,p,c,of,i,sa,cu,rl 5,50 14 segons fondaria 6,50 PB+1P 55
u,p,c,of,i,sa,cu,rl 1,60 5,50 14 60 9,50 PB+2P 55
p,c,of,i,m,rc,sa,cu,sp,rl existent 400 existent existent existent existent existent 56
p,c,of,i,m,rc,sa,cu,sp,rl 3,00 400 segons ED 60 15,50 PB+4P 56
p,c,of,i,m,rc,sa,cu,sp,rl 3,00 400 grafic grafic grafic grafic 56
u,c,of,m,sa,cu,rl 0,70 250 10 40 6,50 PB+1P  2,5/2/2 57
u,c,of,m,sa,cu,rl 0,50 400 14 30 6,50 PB+1P  3/2,5/2,5 57
u,c,of,m,sa,cu,rl 0,50 800 20 25 6,50 PB+1P 5/3/3 57
c,of,im 1,00 450 15 80 9,50 PB+1P grafic/0/0 58
u,c,ofri,m,es,rc 0,80 1.500 30 70 10,50 PB+2P 8/5/5 59
u,c,of,h,tm,pk,es,sa,cu,sp,rl 0,70 1.500 60 50 12,50 PB+3P 8/5/5 60
c,rag 0,15 3.000 60 15 3,00 PB 61

Taula 52. Pla general d'ordenacié urbana vigent. Normativa segons qualificacions urbanistiques. Sol urba
Font: elaboracié propia a partir del planejament urbanistic vigent
Nota: quadre-resum dels principals parametres; no €s exhaustiu; consultar normativa
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Clau Nom Usos SOl minim Altura Ocupacio Separacions  Articles
(ha) (m) (%) (m)

10 |Agricola u,ag,fo,rc 3 6 (PB)/6,50 (PB+1P) 300 m2st 10/10/10 103
11 | Muntanya baixa: agr u,ag,fo,rc 3 6 (PB) 300 m2st 10/10/10 104
11 | Muntanya baixa: agropc u,ag,fo,rc 1 4,50 (PB) 1.500 m2st 10/10/10 104
11 | Muntanya baixa: resid u,ag,fo,rc 3 6,50 (PB+1P) 300 m2st 10/10/10 104
12 | Forestal: expl forestal u,fo,rc 25 4,50 (PB) 500 m2st 105
12 | Forestal: resid u,fo,rc 25 6,50 (PB+1P) 300 m2st 10/10/10 105
13 |Riberes ag 0,1% parc 3 10 m2st 106
14 | Masies u,ag,fo,rc 6,50 (PB+1P) 20% ad.+200 m2st 10/10/10 107
15 | Espai d'int natural: expl forestal fo,rc 25 4,50 (PB) 500 m2st 10/10/10 108
15 | Espai d'int natural: const recreat fo,rc 25 6,50 (PB+1P) 500 m2st 10/10/10 108

Taula 53. Pla general d'ordenaci6 urbana vigent. Normativa segons qualificacions urbanistiques. Sl no urbanitzable

Font: elaboracié propia a partir del planejament urbanistic vigent
Nota: quadre-resum dels principals parametres; no és exhaustiu; consultar normativa
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agp
hr
tr
cmp
hv
ext
fo
ips
arq
v
fv
sm
e
rc
sa
Sp
cu
as
rl
ad
f
I

ep

Habitatge unifamiliar
Habitatge bifamiliar
Habitatge plurifamiliar
Comercial

Terciari: oficines i serveis
Serveis professionals
Hoteler
Residencial-hoteler
Bars i restaurants
Industrial

Magatzem

Tallers mecanics
Tallers artesans
Aparcament

Estaci6 de servei
Agricola

Ramader

Industrial agropecuari
Habitatge rural
Turisme rural
Camping

Hivernacle

Extractiu

Forestal

Interés public i social
Arqueologic

Viari

Ferroviari

Serveis tecnics i mediambientals

Educatiu

Recreatiu
Sanitari-assistencial
Esportiu

Cultural

Associatiu

Religiés
Administratiu
Funerari

Lleure
Ecologic-paisatgistic

Taules 52 i 53. Claus usos
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6.4.

Potencials urbanistics romanents

S’han avaluat els potencials urbanistics romanents en les unitats
d’actuacio i sectors de sol urbanitzable. Les Taules contenen una
aproximacio del sostre edificable i el nombre d’habitatges no
executat. Quan les unitats o sectors han estat executats només
parcialment, s’ha introduit una hipotesi que aproxima el que resta
per executar.

Les Taules 54 i 55 contenen el sostre edificable total i el nombre
d’habitatges maxim establert en el Pla general d’ordenacio vigent, i
el calcul del que resta encara per executar, tant en les unitats
residencials com en les industrials. Resten 28.672,35 m2st
residencial, equivalent a uns 213 habitatges; el sostre industrial es
pot donar per totalment executat.

Pel que fa als sectors de sol urbanitzable programat (Taules 56, 57
i 58), resulten 202.518,04 m2st residencial, equivalents a uns 1.372
habitatges, més altres 210.587,10 m2st industrial i 31.010,40 m2st
de serveis.

| en sol urbanitzable no programat (Taula 59), quedarien encara
20.525,76 m2st residencial, equivalents a uns 103 habitatges, més
altres 20.008,80 m2st de serveis.

Les Taules 60, 61 i 62 presenten els potencials romanents totals en
unitats d’actuacio i sol urbanitzable (programat i no programat) per
usos (residencial, industrial i serveis). Restarien 251.716,15 m2st
residencial, equivalent a uns 1.688 habitatges, a més de
210.587,10 m2st industrial i 51.059,20 m2st de serveis.

Caldria afegir a aquesta totals els romanents en sol urba,
consistents en els solars encara buits 0 no totalment edificats (amb
usos disconformes, nombre de plantes inferior a 'admés, menor
profunditat edificable respecte a la regulada o altres parametres
gue deixen un marge potencial a les edificacions existents). També
caldria restar els volums disconformes que excedeixen de la
envolvent volumetrica regulada per normes. Les dificultats
d’avaluar aquest potencial sén evidents i no s’ha tingut en compte;
no s’estima suficientment significatiu als efectes del Pla, atés que
caldria també avaluar els rossecs existents al seu complertament
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(per dificultats de completar el potencial atribuibles a la propietat o
a d’altres factors d’oportunitat).

En tot cas els potencials en unitats d’actuacié i sectors de sol
urbanitzable son apreciables. Tot i que alguns d’aquests sectors
hauran de ser revisats en funcio de les estrategies del planejament
i de les previsions de creixement, representen un potencial
important. La actual revisio del planejament general haura
d’analitzar-ho per tal d’ajustar la oferta i la demanda en el periode
de vigencia del Pla.

Caldra, en aquest sentit, tenir en compte no Unicament els
potencials romanents segons I'actual normativa urbanistica, siné
també les possibilitats de compactar o densificar algunes de les
trames residencials de baixa ocupacio i densitat de parcel-la, en
funcié de la prospectiva de necessitats per augment de la poblacié
o per demanda d’habitatges de diferents caracteristiques, entre ells
els habitatges amb proteccio oficial que la legislacié vigent obliga a
reservar d’acord amb el calcul de la demanda exclosa en el
municipi, i dels quals el municipi és deficitari.
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Potencial romanent
Superficie Edif bruta  Sostre Habitatges Sostre Habitatges

(m2s) (m2st/m2s)  (m2st) (nombre) (m2st) (nombre)

UAr-1 Calvari-Benet Margarit 4.240,00 1,96 8.310,40 55 8.310,40 55
UAr-2 Calvari-Jaume de Viver 5.760,00 2,28 13.132,80 88 5.121,79 34
UAr-3 Casc Antic 15.600,00 0,85 13.260,00 115 13.260,00 115
UAr-4 Les Planes 17.680,00 0,56 9.900,80 45 1.980,16 9
UAr-5 Carrer de Sant Pere 975,00 1,23 1.199,25 9 0,00 0
UAr-6 Passatge Argelines 3.060,00 1,02 3.121,20 25 0,00 0
UAr-7 Cal Vicento 14.400,00 0,38 5.472,00 27 0,00 0
UAr-8a Subambit La Clota 2.924,00 1.705,00 15 0,00 0
UAr-8b Subambit M.Carreras 11.198,00 102 0,00 0
UAr-9 Cal Vador Bruixa 1.440,00 6 0,00 0

Total 66.079,00 67.299,45 487 28.672,35 213

Taula 54. Avaluacié de potencials romanents en Unitats d'actuacio residencials
Font: Elaboraci6 propia
Nota: Estimacio propia del nombre d'habitatges en UAr-7, UAr-8a, Uar-8b i Uar-9

Potencial romanent

Superficie Edif bruta Sostre Sostre

(m2s) (m2st/m2s) (m2st) (m2st)
UAi-1 Catex-Vilapou 68.280,00 0,65 44.481,00 0,00
UAI-2 Catex-Moli 133.840,00 0,75 100.685,00 0,00
UAI-3 Carretera d'Esparreguera | 70.720,00 0,76 53.656,00 0,00
UAIi-4  Archs Lindcolor 69.545,00 0,72 49.732,00 0,00
UAI-5 Kao Corporation 101.470,00 0,80 80.848,00 0,00
Total 443.855,00 329.402,00 0,00

Taula 55. Avaluacié de potencials romanents en Unitats d'actuacié industrials
Font: Elaboracié propia
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SUPr-1
SUPr-2
SUPTr-3
SUPr-4
SUPr-5
SUPr-8
SUPTr-9

Eixample

Els Closos

Riera de can Carreras
Cal Candi

Carrer de Cerdanya
Cami de ca l'lsard
Carretera de Martorell
Total

AFAC-GRV
Gener 2017
Potencial romanent
Superficie  Edif bruta Sostre Habitatges Sostre Habitatges
(m2s) (m2st/m2s) (m2st) (nombre) (m2st) (nombre)
62.480,00 0,69 43.111,20 262 43.111,20 262
149.925,00 0,77 115.442,25 660 0,00 0
98.020,00 0,46 45.089,20 266 45.089,20 266
113.241,00 0,56 63.414,96 454 63.414,96 454
59.200,00 0,27 15.984,00 50 0,00 0
59.680,00 0,66 39.388,80 335 39.388,80 335
41.121,00 0,28 11.513,88 55 11.513,88 55
583.667,00 333.944,29 2.082 202.518,04 1.372

Taula 56. Avaluacié de potencials romanents en sol urbanitzable programat residencial
Font: Elaboracié propia

SUPi-1
SUPi-2
SUPI-3
SUPi-4

Can Singla
La Flora

Carretera de la Puda

Can Vinyals
Total

Potencial romanent

Superficie Edif bruta Sostre Sostre
(m2s) (m2st/m2s) (m2st) (m2st)
156.520,00 0,63 98.607,60 0,00
217.720,00 0,59 128.454,80 96.341,10
173.100,00 0,66 114.246,00 114.246,00
56.401,00 0,57 32.148,57 0,00
603.741,00 373.456,97 210.587,10

Taula 57. Avaluaci6 de potencials romanents en sol urbanitzable programat industrial
Font: Elaboracié propia
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Potencial romanent

Superficie Edif bruta Sostre Sostre
(m2s) (m2st/m2s) (m2st) (m2st)
SUPs-1  Area de serveis-1 17.440,00 0,44 7.673,60 7.673,60
SUPs-2  Area de serveis-2 75.280,00 0,31 23.336,80 23.336,80
SUPs-4  Francesc Macia 15.800,00 0,36 5.688,00 0,00
Total 108.520,00 36.698,40 31.010,40

Taula 58. Avaluaci6 de potencials romanents en sol urbanitzable programat de serveis
Font: Elaboraci6 propia

Potencial romanent
Superficie Edif bruta  Sostre Habitatges Sostre Habitatges

(m2s) (m2st/m2s)  (m2st) (nombre) (m2st) (nombre)
SUNPr-6 Carrer Industria 69.160,00 0,56 38.729,60 285 3.872,96 29
SUNPr-7 Les Planes 52.040,00 0,32 16.652,80 75 16.652,80 75
Total residencial 121.200,00 55.382,40 351 20.525,76 104
SUNPs-3 Serveis-3 | 47.640,00 0,42 20.008,80 20.008,80
Total serveis 47.640,00 20.008,80 0 20.008,80 0

Taula 59. Avaluaci6 de potencials romanents en sol urbanitzable no programat
Font: Fitxes de caracteristiques. Normes del Pla general d'ordenacié urbana (1993)
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Potencial romanent

Sostre Habitatges

(m2st) (nombre)
Unitats d'actuacio 28.672,35 213
Sectors de sol urbanitzable programat 202.518,04 1.372
Sectors de sol urbanitzable no programat 20.525,76 103
Total 251.716,15 1.688

Taula 60. Avaluacié de potencials residencials romanents
Font: Elaboraci6 propia

Potencial romanent

Sostre Habitatges

(m2st) (nombre)
Unitats d'actuacio 0,00 0
Sectors de sol urbanitzable programat 210.587,10 0
Sectors de sol urbanitzable no programat 0,00 0
Total 210.587,10 0

Taula 61. Avaluacié de potencials industrials romanents
Font: Elaboraci6 propia

Potencial romanent

Sostre Habitatges

(m2st) (nombre)
Unitats d'actuacio 0,00 0
Sectors de sol urbanitzable programat 31.010,40 0
Sectors de sol urbanitzable no programat 20.008,80 0
Total 51.019,20 0

Taula 62. Avaluacié de potencials de serveis romanents
Font: Elaboraci6 propia
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7.1.

LES TRAMES URBANES
Ordenaci6 del nucli urba i els barris residencials

Olesa de Montserrat ha mantingut un nucli urba continu i cohesionat , des
del primitiu casc antic i les seves ampliacions, I'eixample projectat per
Pau Riera i Galtés i les posteriors extensions urbanes. Unicament els
barris de Ribes Blaves i Oasis, juntament amb altres petits nuclis, es
destaquen del nucli urba principal.

El conglomerat urba construit a partir de I'addicié cronoldgicament
successiva de peces urbanes independents (Sant Bernat, els Closos,
Poble Sec, la Central, Collet de Sant Joan, les Planes), ha anat assolint
de forma gradual una cohesié creixent, perd encara no culminada.
Aquest conglomerat, t¢é a favor la juxtaposicié i continuitat entre els
barris, la preséncia d’equipaments de tot tipus, i 'amplitud dels espais
urbans i ambits d’oportunitat i, per tant, és susceptible de reestructuracio i
millora.

L’analisi de la actual estructura urbana permet diagnosticar, com un dels
temes a afrontar en el POUM, el d’assegurar una major cohesié urbana,
reforcant la isotropia i continuitat de la xarxa de carrers i el complertament
del teixit urba. La qualitat de I'espai public, per un costat, i el foment
d’activitats de tota mena en les plantes baixes, per un altre, son alguns
dels factors que poden garantir uns itineraris de forta intensitat urbana,
reforcant i completant els actuals eixos civics i comercials.

El Pla ha de atendre especialment als possibles eixos civics o comercials,
amb prioritat per als vianants i les bicicletes, i a la consequent
reestructuracid de la xarxa de carrers i avingudes. Un altre tema a
afrontar és el dels centres de barri, espais representatius amb capacitat
per a concentrar determinades activitats representatives i direccionals.
Aixi com l'analisi i les propostes relatives a les dimensions dels espais,
les distancies convenients entre els diferents usos i en la determinacio de
la qualitat de I'espai public (paviments, il-luminacid, verd, mobiliari urba,
etc., concebuts de forma unitaria i coordinada amb els aspectes
dimensionals). Cal estudiar un seguit d’intervencions coordinades i
dirigides a fomentar el manteniment i l'arribada de noves activitats
comercials, de restauracié i de lleure, a fer atractius els espais per als
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vianants i crear una nova imatge d’intensitat urbana, posant en valor el
nucli urba.

El casc antic és una pecga important no unicament des d’'un punt de vista
historic i patrimonial. Cal assegurar la seva vitalitat com a barri plenament
integrat a la ciutat, establint les condicions per a la seva viabilitat en tant
que espai residencial, comercial i d’activitat. En aquest sentit, caldra
cobrir alguns déficits, per exemple, pel que fa a espais verds, i ajustar la
normativa d’edificacié per facilitar el seu desenvolupament, obrint les
possibilitats d’us i oferint alternatives a les edificacions per tal d’assegurar
el seu manteniment.

L’eixample, als seu torn, ha patit un fort procés de densificacid, ara ja
menys dinamic, que ha portat a una situaci6 de desequilibri entre la
capacitat de I'espai public en relacié a la densitat residencial assolida, i
presenta també déficits en matéria d’espais verds i centralitats civiques.
Perd la presencia d’'una malla ortogonal de carrers li atorga un gran
potencial per a reordenar i regular el seu futur. Cal repensar alguns
espais i redefinir les tipologies de I'edificacio.

D’altra banda, hi ha peces urbanes importants no definides o poc
definides, com son els espais situats al sud del barri de la Central (antic
ARE, que cal replantejar a la vista de la evolucié demografica i urbana
d’Olesa), o alguns espais limitrofs amb el casc antic o amb els barris de
les Planes, Collet de Sant Joan o Poble Sec, entre d’altres, que sén
susceptibles de reordenaci6. Segurament totes aquestes operacions
pendents poden dotar el nucli urba de major intensitat d’us, afavorint la
seva diversitat funcional i cohesio urbana.

En tot cas, a la vista de la piramide dedats i del comportament
demografic dels darrers quinquennis, aixi com de I'analisi dels potencials
romanents que s’inclou en el present Document de Bases, és bastant clar
gue els creixements urbans necessaris seran molt limitats. Els sectors
esmentats s’han d’ordenar més per tal d’acabar bé els finals del nucli urba
que per augmentar la oferta d’habitatges. El nucli urba d’Olesa, en
definitiva, pot assolir un procés de transformacié en el sentit d’'una millora
de la qualitat de vida, de la intensitat urbana (augmentant el seu potencial
d’us i activitat, i organitzant els eixos civics i comercials) i de la cohesié
social. EIl creixement que es propugna €s, aixi doncs, un creixement en
qualitat, més que en quantitat.

En relacid a l'articulacié els diferents barris residencials de I'ambit nord
del nucli urba, el planejament urbanistic general vigent proposa un nou
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eix civic connector entre Santa Oliva — Sant Bernat - Les Planes, i el del
Collet de Sant Joan. Aquest eix es justifica per la inexisténcia d’altres
eixos urbans en sentit transversal a més de I'avinguda Francesc Macia.
Entemen que es tracta no tant de construir una “Ronda Nord” con un
passeig de circumval.lacio capac de relligar els diferents barris, passant
tangent al casc antic pel nord, per anar a buscar la carretera B-120 per
darrera el club de tennis. Es tracta d’'una proposta que ha de ser
actualitzada, tant pel que fa al tracat com al caracter i qualitat de la via,
analitzant els diferents enllacos i espais adjacents.

Tot I'esfor¢ del planejament urbanistic, pel que fa al nucli urba ha de
dirigir-se, aixi doncs, a I'assoliment d’'un doble objectiu:

a) reforgar I'articulacié de les diferents peces, i

b) regular els parametres i condicions de I'edificacié i els usos, afavorir
determinats eixos i subcentres d’activitat.

En sintesi, es tractaria de posar les bases —planejament i gestio
urbanistica- per a aconseguir una millora de la qualitat i articulacié
general del teixit residencial del municipi.

La problematica és diferent en el cas dels barris de baixa densitat (Ribes
Blaves i Oasis principalment, pero també Llumbreres, Cami de Sant Pere,
Torrent de Reganer, Casa Blanca i Mas de les Aigles), que pengen de
les carreteres B-120 (els cinc primers) i C-55 (els dos ultims), a llevant i
ponent del terme municipal, respectivament. Es tracta d’urbanitzacions
sorgides els anys setanta del segle passat, en sol no urbanitzable, sovint
en condicions d’accés, equipament i urbanitzacio deficitaria, perd que cal
ajudar a completar i millorar des del planejament general, definit sobre
tot els instruments de gestié urbanistica que ho facin possible. Cal definir
un model urbanistic i un horitz6 —encara que no immediat- i, com a
consequéncia, una sequéncia d’actuacions a executar de manera
ordenada.

Atés que es tracta de sectors urbans que avui compten amb un alt
percentatge de residents permanents, cal considerar-los com a barris
residencials d’'Olesa i, en consequéncia, dirigir tots els esforcos a
delimitar, consolidar, urbanitzar i equipar, mitjancant els instruments de
planejament i gestidé urbanistica adequats. El nou POUM té un important
marge d’accié per a facilitar aquesta tasca i resoldre el marc juridic-
urbanistic que permeti operar amb uns objectius clars a llarg termini.
Complementariament a aquestes millores, es pot pensar en la previsio
d’alguns punts o espais singulars —que en algun cas podrien constituir
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petits subcentres-, amb capacitat de concentrar alguna activitat comercial,
de serveis i equipaments, fins i tot amb un increment mesurat de densitat
residencial, aprofitant alguns dels actuals llocs de referéncia territorial.
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Font: Carreras Candi. Geografia General de Catalunya.

Planol de modificacié i ampliacié de
I'Eixample, de Josep Ros Ros

Font: Avang POUM Olesa de Montserrat 2011
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Esquema d'ordenacio de I'Eixample; orientacié sud-est per
millor sanejament de la vila

80

Esquema Eixample: llles quadrades de 70x70m. Carrers tipus 10 m ample. Fondaria edificable 16m. Jardi
interior 38x38m

Font: Avang POUM Olesa de Montserrat 2011
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Els diferents barris d’Olesa de Montserrat
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Nomenclatures d'ambits a Olesa 7 LILA: zones residencials
BLAU: zones industrials
GROC: zones de serveis

Font: PDE Olesa de Montserrat 2012
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Els barris del nucli urba
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Nom dels barris residencials d'Olesa.

Font: PDE Olesa de Montserrat 2012
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7.2

Regulacié normativa de I'edificacio

La actual regulaci6 normativa de [I'edificacidé deriva del planejament
urbanistic general (PGOU) vigent des de 1993 i el seu text refés posterior,
i de les nombroses modificacions puntuals i plans derivats aprovats des
d’aleshores. Olesa no compta amb un text normatiu refés actualitzat, en
tant no sigui vigent la normativa urbanistica del nou POUM. Les normes
urbanistiques del Pla general vigent contenen, a més, remissions totals o
parcials a anteriors plans parcials i especials que no van ser derogats, el
que ha provocat moltes dificultats en la definicié de la vigéncia urbanistica
o en la interpretaci6 de les congruéncies. L’Avan¢g de 2011 no va
incorporar un text refés de la normativa.

La formacié del nucli urba olesa a partir d’'un conglomerat de peces
urbanes, cada una de les quals adopta ordenacions i tipologies
edificatories propies, ha donat com a resultat una gran varietat i
diversificacié en la oferta d’habitatges de distintes caracteristiques, pero
ha dificultat també la cohesio i una imatge urbana més unitaria. També ha
comportat una certa dispersio de criteris en relacié a les edificabilitats,
percentatges d’ocupacions, altures d’edificacid, separacions a vial i usos
admesos, entre altres parametres urbanistics.

La mateixa dispersid i varietat de criteris s'observa en els poligons
industrials, el que ha portat a desajustos importants i ha minvat la
necessaria flexibilitat d’adaptacio a les dinamiques econdmiques
canviants al llarg del temps.

D’altra banda, la importancia quantitativa de les ordenacions de ciutat
jardi en els barris residencials interns i externs al nucli urba, amb
parcel-les de diferents grandaries, a més de les ordenacions de cases en
filera, planteja tota una casuistica derivada de la regulacié de la parcel.la
i la fagcana minima, les separacions a llindars, els percentatge d’ocupacio,
la regulacié de les edificacions i elements auxiliars, i la definicié dels usos.

El nou POUM posara especial atencio als aspectes relatius a I'ordenacié
urbana de les edificacions, com l'alineacié de fagana a vial, la definicio i
les condicions d’aplicacio de les altures edificables, els percentatges
d’ocupacié de I'edificacié sobre la parcel-la o les profunditats edificables.
S6n especialment rellevants els parametres relatius a la densitat
d’habitatges, en la mesura en que la seva definicid pot contribuir a la
millora de les actuals condicions urbanistiques, que repercuteixen sobre
la qualitat de vida dels residents.
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7.3.

En particular caldra examinar amb certa cura les densitats de poblacio
resultants de les distintes regulacions normatives, en barris com el casc
antic o I'eixample, on cal dimensionar-les en relaciéo a la capacitat de
suport de les infraestructures, el trafic de vehicles rodats, les places
d’aparcament, i la suficiencia dels espais lliures i equipaments publics.

Quan es tracti d’actuar sobre teixits ja edificats, la nova regulacié haura
de contemplar també les condicions per a la rehabilitacié6 o ampliacié de
les edificacions existents, la possibilitat d’enderrocs parcials o totals, les
regles per a la composicié arquitectonica, els materials de construccio, les
textures i els colors, els cossos o elements sortints, rétols i elements
técnics i demés elements constitutius del paisatge urba.

So6n tanmateix igualment importants els criteris relatius a les
caracteristiques de la urbanitzacié dels carrers i espais publics, aspecte
que el Pla introduira en tant que directriu pels projectes d’urbanitzacio
publics i privats.

Altres aspectes a contemplar en la ordenacié i regulacié normativa sén
els relatius a la perspectiva de genere, urbanisme i salut (ciutats
saludables), accessibilitat per a tothom (ciutats accessibles) i qualitat de
vida per a persones grans i infants.

Equipaments i dotacions

L’ajuntament d’'Olesa de Montserrat disposa d'un Pla director
d’equipaments, redactat el juliol de 2012 pel Servei d’Equipaments i Espai
Pablic (Consultor extern: Poliprograma SL), en col-laboraci6 amb la
Diputacié de Barcelona i el Servei de Territori i Urbanisme del propi
ajuntament. El volum | ofereix un complet inventari, analisi i diagnostic de
la situacid dels equipaments al municipi. Aquest sera el document de
referencia, pel que fa als equipaments, per a la redaccié del POUM; en el
present apartat Unicament es resumeixen algunes dades basiques
relatives al sol qualificat per equipaments i als equipaments existents.

a) El sol qualificat com a sistema d’equipaments

D’acord amb el citat Pla director d’equipaments (2012), i a manca de
les variacions que es puguin haver produit en els darrers tres anys,
Olesa disposa dun total de 364.434,98 m2s qualificat com
equipament, incloent-hi el sol ja ocupat, el sol disponible i el sol previst
en unitats d’actuacié i sectors de planejament derivat (Taula 63).
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Representa un 8,61% del sol urba i urbanitzable. Per a una poblacid
de 24.000 habitants, aix0 suposa un ratio de 15,18 m2s/habitant.

Superficie  Percentatge

(m2s) (%)
Nucli urba 181.829,70 49,89
Poligons industrials i de serveis 9.670,00 2,65
Barris residencials 33.257,18 9,13
Total sol ocupat 224.756,88 61,67
Nucli urba 30.925,68 8,49
Poligons industrials i de serveis 15.429,00 4,23
Barris residencials 10.040,00 2,75
Total sol disponible 56.394,68 15,47
Nucli urba 34.649,82 9,51
Poligons industrials i de serveis 24.362,00 6,68
Barris residencials 24.271,60 6,66
Total sol previst 83.283,42 22,85
Total municipi 364.434,98 100,00

Taula 63. Sol qualificat com a equipament segons PGOU 1993
Font: Pla director d’equipaments (2012)

D’acord amb aquestes dades, resten un total de 56.394,68 m2s (5,63
ha) qualificat com equipament i encara no ocupat, a més d’altres
83.283,42 m2s (8,32 ha) en unitats dactuacié i sectors de
planejament derivat no desenvolupats. Pero només 6,56 ha es troben
situades en el nucli urba residencial, principalment en el barri de les
Planes (zona esportiva i cal Candi) i de la Central (en els sectors
SUPr-1 i SUPTr-8).

El Pla director d’equipaments conté la distribucié d’aquestes reserves
de sol per barris, per réegim de propietat i per regim de gestid, aixi com
una completa descripci6 de les caracteristiques dels solars

També cal tenir en compte que existeix un total de 42 equipaments
existents en sol no qualificat com a sistema d’equipaments, dels quals
12 ocupen psarcel.la propia, amb un total de 10.800 m2s. Son els
seguents:

e L’escola Povill del carrer Pintor Fortuny.
e Les residencies per a la tercera edat la Vil-la, Rosa Segura i Pujol,
Sant Agusti i Santa Carme.
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e La residencia de salut mental Oasis o el centre civic de cal Repisa o
cal Puigjaner o el local de 'Associacio de Veins del barri de Poble Sec
0 el Casal Catequistic.

¢ L’edifici municipal dels antics safareigs.

¢ L’antiga nau industrial de propietat municipal del poligon industrial de
Vilapou..

b) Els equipaments existents

Equipament esportiu

Complex esportiu de les Planes (Les Planes). Municipal. Clau E
Camp de futbol (Les Planes). Municipal. Clau 3b/V

Centre de tennis de taula (Eixample). Municipal. Clau 2a

Camp de tir amb arc Agusti Valls (Les Planes). Municipal. Clau E
Club de Billar Olesa (La Central). Municipal. Clau 4c

Pista poliesportiva (Collet de Sant Joan). Municipal. Clau E

Pista poliesportiva (Sant Bernat). Municipal. Clau E

Pista poliesportiva (Les Planes). Municipal. Clau E

Club de petanca Acer (Les Planes). Municipal. Clau E

Pista poliesportiva (Poble Sec). Municipal. Clau V

Pista poliesportiva (La Balconada). Municipal. Clau V

Pistes de petanca (Eixample). Municipal. Clau V

Instal-lacié esportiva parc municipal (Els Closos). Municipal. Clau V
Pavell6 esportiu (Sant Bernat). Municipal. Clau E.

Club de basquet d’Olesa (Les Planes). Privada. Clau E

Club de tennis d’Olesa (Collet de Sant Joan). Privada. Clau E
Unioé excursionista d’Olesa (Les Planes). Privada. Clau E

Club de taekwondo Harondo (Collet de Sant Joan). Privada. Clau 2a
Gimnas Castillo (Nucli antic). Privada. Clau 3a

Sir Fitness (Eixample). Privada. Clau 2a

Gimsal (Eixample). Privada. Clau 2b

Club d’escacs Olesa (Nucli antic). Privada. Clau la

Pista poliesportiva (Ribes blaves). Privada. Clau E

Zona de vol lliure. Privada. Sol no urbanitzable

Equipament administratiu, de sequretat i serveis técnics

Casa de la Vila (Eixample). Municipal. Clau E

Servei de Promocié Economica (Nucli antic). Municipal. Clau 1b
Edifici dels antics safareigs (Nucli antic). Municipal. Clau 1a
Organisme de Gestio Tributaria (Eixample). Privada. Clau 4a
Jutjat de Pau (Els Closos). Privada. Clau 4a
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Policia local (Eixample). Municipal. Clau 1la

Antiga caserna de la Guardia Civil (Sant Bernat). Estat. Clau 4a
Correus (Eixample). Estat. Clau 2a

Estacio tren FGC (Eixample). Generalitat. Clau E

Estacio aeri FGC (Eixample). Generalitat. SUPs-2

Deixalleria (can Singla). Municipal. Clau E

Antiga nau industrial Catex-Vilapou (Catex-Vilapou). Municipal. Clau 17
Taller i magatzems de la brigada municipal (La Flora). Municipal. Clau E

Equipament escolar

Llar d’infants Taitom (Els Closos). Municipal. Clau E

Llar d’'infants Baldufa (Les Planes). Municipal. Clau E

Llar d’'infants Ntra Sra de Montserrat (Eixample). Privada. Clau E/1a
Escola Bressol Santa Maria (Els Closos). Privada. Clau E
Escola Bressol Roda Roda (Eixample). Privada. Clau 2a

Escola Josep Ferra i Esteve (Eixample). Municipal. Clau E
Escola M. de Déu de Montserrat (Eixample). Municipal. Clau E
Escola Puigventds (Poble Sec). Municipal. Clau E

Escola Sant Bernat (Sant Bernat). Municipal. Clau E

Col-legi Ntra Sra de Montserrat (Nucli antic). Privada. Clau E/1a
Escola Diana Isard (Collet de Sant Joan). Privada. Clau E
Escola Povill-1 (Poble Sec). Privada. Clau 2a

Escola Povill-2 (Nucli antic). Privada. Clau 1a

IES Creu de Saba (Els Closos). Generalitat. Clau E

IES Daniel Blanxart i Pedrals (Les Planes). Generalitat. Clau E
Escola municipal d’Arts i Oficis (Eixample). Municipal. Clau E
Escola municipal de Musica (Eixample). Municipal. Clau E
Centre de Formaci6 per Adults (Sant Bernat). Municipal. Clau E
Escola de Dansa 113 (Sant Bernat). Privada. Clau 2a

Consorci per a la normalitzacié lingiistica (Eixample). Municipal. Clau E

Equipament sociocultural i religids

Casa de cultura (Eixample). Municipal. Clau E

Biblioteca Santa Oliva (Eixample). Municipal. Clau E

Centre de Joventut can Mané (eixample). Municipal. Clau V
Centre civic cal Rapissa (Nucli antic). Municipal. Clau 1b

Casa dels Contes cal Puigjaner (Nucli antic). Municipal. Clau 1a
Associacié de veins de les Planes (Les Planes). Municipal. Clau E
Associacio de veins del Poble Sec (Poble Sec). Municipal. Clau V
Casal civic Sant Bernat (Sant Bernat). Generalitat. Clau E

Teatre de la Passio (Eixample). Privada. Clau E
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Teatre d’Olesa Salistes (Eixample). Privada. Clau E/2a

Casal Catequistic (Eixample). Privada. Clau 2a

Unié Excursionista d’Olesa (Les Planes). Privada. Clau E
Església parroquial de Santa Maria (Nucli antic). Privada. Clau E
Mesquita (Nucli antic). Privada. Clau 1a

Associacié de veins Oasis (Oasis). Privada. Clau E

Equipament sanitari i assistencial

Centre d’assistencia primaria (Eixample). Generalitat. Clau E

Serveis socials d’atencié primaria (Eixample). Privada. Clau E

Centre Obert (Eixample). Privada. Clau 2a

Centre Obert-barri jove (Nucli antic). Municipal. Clau 1a

Servei de Benvinguda (Nucli antic). Municipal. Clau 1a

Esplai d’avis Fundacio la Caixa (Eixample). Privada. Clau E

Resid i centre dia 32 edat N.S.Montserrat (Elixample). Privada. Clau E
Resid i centre dia 32 edat Santa Oliva (Sant Bernat). Privada. Clau 2a
Llar residéncia Rosa Segura i Pujol (Les Planes). Privada. Clau 1a
Resid i centre dia 32 edat Sant Agusti (Robiroles). Privada. SUPr9
Antic cementiri municipal (Els Closos). Municipal. Clau V

Resid i centre dia 32 edat Santa Carme (Oasis). Privada.

Residencia Salut Mental Oasis (Oasis). Privada

Cementiri municipal. Municipal. Clau E

Equipament de proveiment i subministrament
Mercat Municipal (Eixample). Municipal. Clau E
Moli d’oli (Nucli antic). Privada. Clau E

El Pla director d’equipaments (2012) conté una acurada descripcié de
cada un dels equipaments citats, aixi com un resum de les mancances i
demandes detectades, que han estat tingudes en compte en el diagnostic
urbanistic elaborat a efectes del present Pla.

Olesa també disposa del Mapa d’Instal-lacions Esportives Municipals
(MIEM), redactat el novembre de 2010 i, per tant, anterior al Pla director,
que conté lI'analisi i diagnostic de les instal-lacions esportives i propostes
d’intervencio.
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Do1. Llar d’Infants Municipal Taitom Do15. Escola Municipal d’Arts i Oficis [T sol qualificat d’equipament
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Serveis urbanistics

En sintesi, la situacié actual dels serveis urbanistics municipals es pot
resumir de la segiient manera:

Abastament d’aiqua

L’abastament d’aigua potable és a carrec de I'entitat Comunitat Minera
Olesana SCCL, també denominada la “Cooperativa de I'Aigua”, que
controla el servei. La xarxa de distribucié d’aigua potable s’inicia en la
Estacié de Tractament d’Aigua Potable (ETAP) “El Mas de les Aigles”,
situada al marge esquerra del riu Llobregat, just en el punt on el torrent de
Creu de la Beca aboca al riu. A inicis del segle passats es varen iniciar els
pous per a I'abastament d’aigua. L‘estacidé de tractament d’aigua té una
ubicacié que afavoreix i garanteix una explotacié molt eficient dels pous, a
causa de la seva configuracié geologica que afavoreix una qualitat de
filtracié natural molt dinamica. L’aquifer té connexié directa amb el riu. La
permeabilitat €s molt alta (50 i 300 m/d). L'extracciéo no influencia de
forma significativa les actuacions que es puguin dur aigles avall. La
ETAP d’'Olesa es troba en una plana al-luvial desconnectada d’altres i que
nomeés té recarrega directa per mitja del riu.

La concessio assignada per I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA) és de
8.000 m3/dia, per un periode de 75 anys que acaba en 2061. La capacitat
és de 125 I/hab/dia (tractament fisic, quimic i desinfeccid). La captacio es
fa en tres pous d’aigua subalvia.

Els consums a data de 2009 varen ser de 1.017.217 m3 per a Us
domestic, 363.305 m3 per a Us industrial i 142.848 m3 per a altres usos.
Aquests consums han disminuit des dels 1,52 hm3/any de 2009 fins a
una xifra global de 1,38 hm3/any el 2014. Amb aquesta mateixa data el
consum per habitant és de 107,14 litres per habitant i dia, molt menor a la
de fa vint anys (174,73 I/hab/dia en 1994).

Des de el PGOU de 1993 es projecta dimensionar 'ETAP per donar
servei a 30.000/32.000 habitants

Cal tenir en compte que el terme municipal d’Olesa es troba parcialment
sobre la massa d’aigua subterrania de la Cubeta d’Abrera, definida per la
nova Directiva Marc en Politica d’aiglies de la Unié Europea, aprovada
pel Parlament Europeu i el Consell el 23 d’octubre de 2000, i publicada al
DOCE el 22 de desembre de 2000 (2000/60/CE). Es tracta de masses
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d’aigua subterranies protegides per abastament, amb captacions
superiors a 10m3 /dia destinades al consum huma.

Una completa descripcié de la xarxa d’abastament d’aigua, consums i
funcionament del servei es troba al Pla director d’abastament d’Olesa de
Montserrat, 2016-2012, de la Comunitat Minera Olesana.

Energia eléctrica

La subestacié eléctrica d’Abrera, que rep una linia eléctrica d’alta tensid
(220 KV) és el punt de partida de la xarxa municipal d’Olesa; no existeix
cap altre linia d’alta tensié que travessi el municipi. Hi trobem linies de
mitja i baixa tensio, majoritariament aeries en el sol no urbanitzable i
soterrades en el sol urba.

Les estacions transformadores —sempre de mitja a baixa tensio-
s’ubiquen en diferents punts del nucli urba, perd no hi ha estacions
registrades en els barris externs al nucli urba Oasis, Ribes Blaves, Mas
de les Aigues, Llumbreres, Torrent de Reganer, Casa Blanca i Cami de
Sant Pere.

Clavegueram

L’Agéncia Catalana de l'Aigua (ACA) és l'organisme responsable dels
col-lectors, interceptors i estacions depuradores d’aigues residuals
(EDAR), mentre que la xarxa urbana de clavegueram esta a carrec de
'ajuntament. Tota la xarxa de clavegueram d’Olesa aboca a 'EDAR del
poligon industrial de can Moragues, situat en el marge esquerra del riu
Llobregat, en el terme municipal d’Abrera. Aquesta EDAR utilitza un
tractament biologic i esta dimensionada per a un cabal de 23.000 m3/dia,
el qual s’aboca al riu Llobregat una vegada finalitzat el tractament.

Esta previst un augment de la capacitat de 'EDAR fins a un cabal de
34.500 m3/dia.

Al marge del nucli urba, unicament el barri residencial Oasis compta amb
xarxa de clavegueram, que porta les aiglies residuals a tres estacions
depuradores. ElI Programa de sanejament d’aigles residuals urbanes
(PSARU) de 2007 preveu la construccié d’'una nova EDAR a Oasis.

Els poligons industrials aboquen a la xarxa de clavegueram i, finalment,
també al col-lector que es dirigeix a 'lEDAR d’Abrera; cap d’aquests
poligons disposa d’estacié depuradora propia.

El Pla director de clavegueram d’Olesa de Montserrat, de mar¢ de 2014,
redactat per Sorea (Aqualogy) conté una completa descripcid de les
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dades hidrologiques de les conques i de la estructura de la xarxa, aixi
com del funcionament actual i de les propostes d’actuacio.

Xarxa de telecomunicacions

El municipi compta amb cobertura completa de TDT, amb tots els canals
pubics i privats. El centre d’emissido més proper es troba junt a la carretera
C-50 entre Terrassa i Vacarisses.

La cobertura de banda ampla, aixi com la de ADSL també arriba a tot el
territori municipal.

La xarxa de telefonia segueix el tracat de les carreteres d’accés a la
poblacié i es distribueix pel sol urba a través de conductes de PVC,
majoritariament. Als barris de Ribes Blaves i Oasis el cablejat telefonic és
aeri, sostingut per postes. Pel que fa a la telefonia mobil, hi ha cobertura
112 outdoor.

Xarxa de gas

La xarxa de gas parteix del gasoducte paral-lel a la carretera C-55, del
qual es distribueix mitjancant conductes secundaris, amb seccions de
entre 63 i 160 mm de diametre, que porta el gas al nucli urba d’Olesa.
Aquesta xarxa no arriba als barris residencials externs al nucli urba. La
pressié en el gasoducte principal és de 16 bar, mentre que en la xarxa
local és de 4 bar.

Actualment es construeix un nou gasoducte, amb un tracat en part
paral-lel al tracat del Quart Cinturé (autovia B-40), en I'ambit Oasis-Can
Vilalba-Sant Miquel. El tragat actualment en tramit d’aprovacié en
diferents municipis.

La gestié de la distribucié i subministrament de gas a les industries i
habitatges és a carrec de la empresa Gas Natural SA.

Espais lliures

El municipi d’'Olesa de Montserrat compta amb una certa dotacio de parcs
i jardins, si bé aquesta resulta encara insuficient tant en termes
guantitatius —en relacié als potencials edificables i de densitat de
poblacié- com en termes de distribucié entre els barris.

L’Avanc de Pla de 2011 va quantificar els espais qualificats com a
sistema d’espais lliures -segons el PGOU de 1993- en un total de
426.545,23 m2s (42,65 ha). Aquesta superficie, que inclou les zones
verdes existents i també els espais qualificats per aquest Us perod encara
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no urbanitzats, no compleix I'estandard legal de 20m2 de zones verdes
per cada 100 m2st edificable.

El sostre potencial residencial del PGOU 1993 és, d’acord amb I’Avang de
2011, de 2.490.121,30 m2st. Aplicant I'estandard legal, resulten unes
necessitats de zones verdes de 498.024,26 m2s. El deficit existent és, per
tant, de:

426.545,23 — 498.024,26 = -71.479,03 m2s (7,14 ha)

Al déficit quantitatiu se suma la erratica distribucié dels parcs i jardins
existents i de les reserves de sol per a aquest Us encara desenvolupades.
En efecte, el deficit és clarament perceptible al nucli antic, al Collet de
Sant Joan i a les Planes, perd també a I'Eixample. Es, d’altra banda,
evident que alguns d’aquests barris no disposen tampoc espais lliures ja
qualificats i que poden tenir dificultats importants per trobar espais que
siguin susceptibles —per posicid, grandaria i condicions- de ser inclosos
en el sistema d’espais lliures. Cal tenir en compte que les necessitats son
tant més importants quan més alta és la densitat poblacional. Aixi, el nucli
antic, I'eixample o el Poble Sec, precisen d’'una dotacié superior als barris
on predominen els habitatges unifamiliars, com les Planes o el Collet de
Sant Joan.

Si atenem unicament als espais qualificats com a sistema d’espais lliures
en els barris residencials —sense els situats en poligons industrials o de
serveis 0 en altres espais-, el total és de 199.854,35 m2s, dels quals
79.993,71 m2s corresponen a parcs o jardins executats (un 40,03%) i
119.860,64 m2s a espais de reserva (59,97%). La distribucié per barris
permet visualitzar com la dotacié6 més important se situa precisament en
els barris de menor densitat (les Planes, Collet de Sant Joan). Per altre
costat, alguns dels espais qualificats no tenen les condicions necessaries
per a esdevenir parcs o jardins amb un contingut social, i han de ser
considerats com espais ornamentals o amb una funcié purament
ambiental.

D’altra banda, els parcs i jardins executats, especialment en el nucli urba,
son susceptibles d’obtenir una major continuitat urbana per tal de
consolidar itineraris de vianants i bicicletes, buscant sobre tot la relacio
amb els centres escolars i els equipaments esportius, la estacio i altres
equipaments d’afluéncia publica important.

El nou POUM distingira entre parcs urbans i jardins de barri, amb una
evident funcié social, i altres espais lliures amb funcions de tipus
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ornamental, connector o ambiental, igualment importants en un altre ordre
de consideracions.

D’especial consideracio és I'eix que configura el parc municipal habilment
situat a la banda de llevant amb el conjunt d’equipaments del propi
Ajuntament i la Biblioteca-Casa de Cultura. Pero aquesta vertebracio es
desdibuixa en el possible potencial de relaci6 amb la gran peca del
mercat i el teatre, amb el pes que proporciona I'eixample a una estructura
fonamentalment pensada per al vehicle. Un plantejament del POUM seria
assolir uns criteris de relacid com a eix civic entre els diferents sistemes,
amb un esperit similar amb la Rambla Catalunya que dona jerarquia i
comunica el teatre amb els limits urbans, cohesionant la ciutat i
potenciant a la vegada uns passeigs addicionals que es podrien reforcar
amb activitat en les plantes baixes.

També cal considerar especialment, en tant que espai lliure vertebrador,
el parc fluvial del riu Llobregat, amb la seva possible incorporacié com a
sistema, convenientment connectat, mitjangant diversos itineraris, als
espais lliures de la trama urbana.

Un altre aspecte és el que el planejament vigent proposava com a criteri,
definit com un cinturé verd de separacié de les arees industrials respecte
de les zones urbanes; perd aquesta proposta s’ha materialitzat en peces
separades, amb formes potser inadequades, ubicades perifericament,
sense vertebrar i no assolint per tant els objectius plantejats, amb
'agreujament de la seva separacié per vials de gran dimensié sense
prioritzar i un nivell de vegetacid, urbanitzacid i tractament deficitari o
inexistent. Aquest cintur6 verd és una proposta important que cal redefinir
i estendre al conjunt del nucli urba, articulant les relacions entre el sol
urba i el sol no urbanitzable.

Més possibilitats es poden obrir a la banda nord del nucli urba amb un
plantejament que relacioni el possible passeig de circumval-lacié amb una
série espais lliures que modulin la transicié amb el sol no urbanitzable.

Mobilitat

La mobilitat és un dels temes a analitzar en profunditat en I'Estudi
d’Avaluacié de la Mobilitat Generada (EAMG) que forma part de la
documentacio del Pla que ha de ser sotmés a l'aprovacio inicial i
provisional municipal, i a l'aprovacid definitiva de la generalitat de
Catalunya.
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7.7.

La millora de la mobilitat és una questido d’especial importancia a Olesa,
donat el deficit de cohesio entre els diferents barris, més amunt exposat, i
la necessitat de reduir substancialment els desplacaments en vehicle
privat. Les propostes relatives a la millora de la mobilitat publica
mitjangant la xarxa d’autobusos municipals de connexié entre I'estacio del
ferrocarril, els barris del nucli urba i, especialment, els barris més
allunyats del mateix, prenen una gran rellevancia per a la ordenacio
urbanistica.

La mobilitat intermunicipal, d’altra banda, és també especialment
significativa pe Olesa de Montserrat, donada la proximitat de nuclis
urbans importants com Martorell o Terrassa, i la rellevancia dels
desplacaments diaris per motius de treball, que han augmentat en els
darrers anys. Els projectes ferroviaris auguren un augment molt
significatiu de l'accessibilitat al territori metropolita i catala des del
municipi i una millora substancial de les comunicacions intermunicipals,
que el EAMG analitzara, tot avaluant possibles intervencions de millora.

Aparcament

No es pot descuidar I'estudi de les necessitats d’aparcament en els barris
residencials i en els poligons industrials i de serveis. El Pla preveura
suficients espais per aparcament en els entorns del centre urba, buscant
una bona accessibilitat amb els equipaments i centres d’activitat de
publica concurréncia. Cal tenir en compte que ja existeixen espais
adequats i urbanitzats en el centre urba, si bé en alguns casos
insuficients o amb senyalitzacié deficitaria. D’altra banda el nucli urba
disposa d’'una amplia capacitat d’aparcament en els espais viaris.

Aquest és tema que té més facil resolucié en els barris d’habitatges
unifamiliars, si bé és també necessari preveure els espais necessaris en
bones condicions d’accés i urbanitzacio.

Cal considerar tanmateix les necessitats actuals i futures d’aparcament en
els poligins industrials, especialment les relatives a camionatge.

L’Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada (EAMG) presentara els
resultats relatius a les necessitats d’aparcament que caldra incloure en el
Pla d’ordenacié urbanistica municipal.
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7.8.

Els poligons industrials

Els poligons industrials constitueixen un dels importants actius del
municipi d’'Olesa de Montserrat. La redaccié en curs d'un Pla director
urbanistic de I'activitat econdmica al Baix Llobregat Nord (PDU-AE), tot i
que no inclou el municipi d’Olesa de Montserrat, mostra la importancia
estratégica de l'activitat industrial i terciaria del territori immediat, constituit
per la denominada cubeta d’Abrera (Martorell-Abrera-Esparreguera-
Olesa). Es evident que el municipi d’Olesa hauria d’estar inclds en I'ambit
d’aquest PDU-AE, que es presenta com una oportunitat de caracter
estrategic per a crear un sector empresarial potent, abordant tant els
aspectes de la connectivitat (inclosa la futura connexi6 amb el corredor
mediterrani), com els de la preservacié dels valors ambientals. El
compromis ambiental és explicit i suposa un model d’ordenacié que faci
compatible la important activitat industrial, les infraestructures territorials,
el teixits residencials i la preservacié dels valors naturals i paisatgistics.

La rellevancia dels poligons industrials situats en el terme municipal
d’'Olesa de Montserrat (Catex Moli i Catex Vilapou, can Singla, la Flora,
can Vinyals, Kao Corporation, etc.), tant per la seva proximitat a les grans
infraestructures de comunicacié viaria i ferroviaria, actuals i previstes,
com per la seva extensid6 i valor acumulat, reclama una major
consideracié des del planejament, tant territorial com urbanistic, per tal
d’afavorir la seva viabilitat técnica i economica.

Un dels temes a resoldre és la compatibilitat amb els espais naturals
(especialment amb el parc fluvial del riu Llobregat, quin potencial com a
espai de qualitat ambiental és evident) i d’integracié paisatgistica —
potencials no assolits encara, pero perfectament realitzables i que
representen un repte fonamental del planejament general.

La ordenacié urbanistica i la regulacié dels usos i les activitats, aixi com
'actualitzacié dels parametres urbanistics relatius a les edificacions
industrials, tal com ja s’ha explicat en el paragraf 7.2 sobre regulacio
normativa de la edificacio, pel que fa a la parcel.la minima, a la possibilitat
de naus en filera, recintes industrials, i altres tipologies, als percentatges
d’ocupacio, als aparcaments i serveis, a 'admissié de nous usos terciaris i
empresarials, etc., han de facilitar les politiques economiques que
impulsen les estratégies territorials. Es important insistir en la necessaria
actualitzacio de la normativa dels poligons industrials, moltes vegades
desfasada, tant pel que fa al tema del régim d’'usos com a les definicions
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parametriques relatives a la volumetria, ocupacié i relaci6 amb la
parcel.la.

El planejament urbanistic municipal pot ajudar a reforcar les politiques
economiques que tractin d’assegurar no nomeés el manteniment, sino
també el creixement i millora dels llocs de treballs; de reforgar I'atractiu
dels poligons, evitant la deslocalitzacio de les empreses; i de promoure la
diversificacié de l'activitat, la competitivitat i la qualitat de les empreses.
Es tracta, en definitiva, d’evitar la pérdua d’activitat econdmica i la
disminucié de llocs de treball. El planejament urbanistic pot crear les
condicions per a fer possible una millora substancial de les
infraestructures i accessos (en alguns casos, simplificant algunes de les
actuals configuracions), de la qualitat de la urbanitzacio, de I'aparcament
i dels serveis urbanistics, i dels espais verds a l'interior dels poligons, que
donin com a resultat espais eficients i atractius.
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8.1.

PATRIMONI HISTORIC
Breu noticia historica

Metodologia per a una lectura global

Els treballs realitzats fins aquest moment en relacio al patrimoni historic
material, arquitectonic i urba, soén sens dubte una eina fonamental per a
un nivell inicial de coneixement i per tal de realitzar lectures cronologiques
i individualitzades d’alguns dels edificis patrimonials del nucli municipal
d’'Olesa de Montserrat. La lectura del conjunt, del paisatge historic urba,
caldra realitzar-la en base als estudis ja realitzats i a la recerca exhaustiva
en els fons documentals a I'abast dels investigadors. Més enlla de les
catalogacions individuals, dels inventaris, els quals faciliten la pervivencia
del llegat i en controlen les actuacions; caldria realitzar lectures de
conjunts historics, tot preservant les singularitats que les conformen.

El coneixement actual del municipi a través de diferents publicacions i del
Pla especial de protecci6 i Cataleg del patrimoni arquitectonic, actualment
en revisid, ens facilita una lectura forca il-lustrativa per entendre la
configuracio tan del nucli urba i com dels assentaments externs.

El nucli urba d’Olesa de Montserrat té el seu origen en I'antic castell de
Sacama (esmentat els anys 938-940), situat en I'actual emplagament de
la ermita de Sant Pere de Sacama. S’ha documentat la existéncia de
nuclis habitats al tur6 de Sant Pere des del s.VI a:C

La església parroquial de Santa Maria i el castell d’Olesa, situats dalt d’un
petit turd, foren el centre del desenvolupament del nucli medieval, que
forma un primer recinte emmurallat, amb un accés probable en
'anomenat Arc de I'Església, i una sagrera en l'entorn de l'església,
documentada el 1073. Aquest nucli inicial desenvolupa diversos ravals
fora muralla al llarg dels segles XI a XIV, que després foren inclosos en
una nova muralla, accessible mitjangant quatre portals: el de Santa Oliva
(cami de Vacarisses), el de can Carrera, el de les Hortes i el d’en Coscoll.
Només queda el primer portal; els altres tres han desaparegut.

El monestir de Montserrat va posseir la vila d'Olesa fins a la
desamortitzacio de 1853.

La expansio urbana més enlla d’aquest nucli fortificat, a partir del segle
XVII, es produeix primer en direccié a I'actual carrer de les Argelines i,
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més tard, en direccio a llevant i nord. Al llarg dels segles XVII i XVIII es
substitueixen o reformen un gran nombre de cases a l'interior del recinte
fortificat i apareixen la major part dels enteixinats.

A finals del segle XIX es construeixen les primeres industries ('any 1880
hi ha via 32 fabriques de teixits, 4 de filatures i 6 de tints) i es reactiva
I'activitat econdmica i urbanistica de la vila. En aquest context es projecta
i construeix l'eixample de la vila (1932), que acull la major part dels
edificis publics i d’equipaments (mercat, escoles, escorxador, hospital), i
gue es densifica considerablement en les darreres déecades del segle XX.

També en la segona meitat del segle XX apareixen els barris de Sant
Bernat (1954), del Collet de Sant Joan (1975), les Planes (1981) i els
Closos (1997), a més dels situats fora del nucli urba (Oasi, Llumbreres,
Ribes Blaves, Rubiroles).

Principals fites historiques en el creixement urba d’Olesa de Montserrat

¢ Antic castell de Sacama (938-940).

e Primer nucli medieval emmurallat entorn de la església parroquial i el
castell d'Olesa (s. X-XI)

e Segon recinte medieval emmurallat arran del Decret de Pere Il el
Cerimonios (s.XIV), amb quatre portals: Santa Oliva, de can Carreras,
de les Hortes i del Coscoll.

e Pere lll el Cerimonids ven al prior de Montserrat tota la jurisdiccio civil i
criminal de la vila i el castell de Sacama (1359) i Olesa passa a ser
possessié del monestir de Montserrat fins a 1835.

e Hospital de pobres i pelegrins (documentat el 1496), situat fora el portal
del carrer de la creu Real.

e Ampliacié de l'església de Santa Maria i remodelacié de la torre del
Rellotge (1589-1624)

e Expansio fora muralles (s XVII-XVIII).

e Capella de Santa Oliva, en el portal de Santa Oliva (s.XVIIl).

e Construcci6 del Teatre Principal (1847) al c/Beat Oriol, tancat en 1918.
e Obertura del primer hotel a cal Mila (1863).

¢ Inauguracio de I'hotel Gori (1899).

e Ressorgiment del termalisme (inicis del s.XIX): balneari de la Puda, a
Esparreguera (obert fins a 1958) i hotel Gori (actual Casa de la Vila).
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e Construcci6 del ferrocarril de Barcelona a Saragossa, RENFE (1865).

e Construccié del primer pont metal-lic sobre el riu Llobregat, a I'altura de
la Colonia Sedo (1867-68).

e Complex industrial del Moli (s.XIX), després Industria Olesana (1923).
e Construccié de la carretera de Viladecavalls a la Puda (finals s. XIX).
e Construcci6 de la carretera de Terrassa a Olesa (1901).

e Obertura del primer cinema (1905), a les dependéncies de I'hotel Gori.

e Construcci6 del pont sobre el riu Llobregat a la carretera
d’Esparreguera (1915), que permetia l'accés a la carretera de
Barcelona a Madrid.

e Construccid de la linia Barcelona-Manresa dels Ferrocarrils Catalans
(1922).

e Inauguracio del Teatre Olesa (“Salistes”) (1924)
e La vila arriba als 5.500 habitants (1930).
e Construccié de 'Eixample de la Vila (1932).

e Construcci6 de diversos equipaments publics, com el mercat municipal,
I'escorxador, el nou hospital i el grup escolar (1920-1930).

e Reconstruccio de I'església de Santa Maria (1940-1956).

e Inauguracié del Gran Teatre de la Passio (1952), amb capacitat per
2.500 espectadors. Incendiat en 1983 i reobert en 1987.

e Barri de Sant Bernat (1954).
e Barri del Collet de Sant Joan (1975).
e Lavila arriba als 12.506 habitants (1975).

e Desenvolupament dels barris externs al nucli urba: Oasi, Llumbreres,
Ribes Blaves, Rubiroles (segona meitat del segle XX).

e Barri de les Planes (1981).

e Aprovaci6 del Pla general d’'ordenacié urbana (PGOU) (1993).
e Barri dels Closos (1997).

e Lavila arriba als 23.980 habitants (2010).

¢ Inici redaccio Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) (2016).
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8.2.

El Cataleg de béns protegits

Olesa de Montserrat disposa d’'un Pla especial de proteccio i cataleg del
patrimoni arquitectonic, redactat amb data de juliol 1993 i aprovat
definitivament amb data de 5 d’abril de 1995 (DOGC 30.06.1995).

Aquest Pla especial va ser objecte d’'una modificacié puntual aprovada
definitivament amb data de 4 de mar¢ de 2010 (DGC 17.05.2010), relativa
a la modificacio de la fitxa de cal Repisa (carrer Ample, 25), i un altre
aprovada definitivament amb data de 8 de mar¢ de 2010 (DOGC
17.04.2012), per a la inclusio de les xemeneies industrials.

Actualment es troba en fase molt avancada de redacci6 la revisié del
Cataleg, el qual iniciara probablement el seu tramit administratiu dins de
2017.

També cal tenir en compte el Mapa del Patrimoni Cultural redactat el
mar¢ del 2012 per la Diputacié de Barcelona, que conté una sintesi
historica i una diagnosi del patrimoni arquitectonic i urbanistic, aixi com
una acurada descripcid dels elements inventariats i una extensa
bibliografia.

La relacié d’edificis i elements catalogats, d’acord amb el vigent Pla
especial i les seves modificacions, segons es recull en 'Avang de POUM
de 2011, és la seglent:

Pla especial de proteccio i Cataleg del patrimoni arquitectonic d’Olesa de Montserrat

A. ELEMENTS DEL CATALEG DE PATRIMONI MONUMENTAL DE LA GENERALITAT
NIVELL |

A.01_ Ermita de Sant Pere Sacama
A.02_ Ermita de Sant Salvador de les Espases
A.03_ Torre del rellotge

B. EDIFICIS | ELEMENTS
NIVELL 11

B.01_Cal Pel-la

B.09_ Naus industrials Vilapou (Antiga Catex)
B.11_ Moli d’Oli

B.12_ Diposit d’aigua

B.16_ Mercat Municipal

B.17_ Escorxador

NIVELL II-111

B.02_ Cal Puigjaner

B.03_ Porxos Plaga de les Fonts
B.04_ Cal Matas

B.05_ Cal Nicolau Ric o Cal Dalmases
B.07_ Cal Mila

B.08 La Clota

B.13_ Cal Margarit
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B.15_ Cal Bado — Bruixes

B.18 Hospital

B.19_Grup Escolar

NIVELL 1l

B.06_ Cal Fortesa

B.10_ Pafios Margarit (Fabrica tala)

B.14 Cal Perpinya

B.20_ Cal Reganer

B.21_ Edifici d’habitatges

B.22_ Cal Repisa

B.23_ Tres edificis d’habitatges a la Placa Nova
B.24_ Antigues Cotxeres

B.25_ Xalets Hotel Gori, i Tanca Recinte

B.26_ Antic Hotel Gori, avui seu de I'’Ajuntament
B.27_ Els Salistes (Teatre Olesa)

B.28_ Edifici d’habitatges

B.29 Dos edificis d’habitatges

B.30_ Conjunt de dos edificis d’habitatges entre mitgeres
B.31_ La Rosa d’Abril

NIVELL IV

B.32_ Portal del c/Arc de I'Església

B.33_ Portal de Santa Oliva

B.34_ Finestra de pedra

B.35_ Finestra gotica

B.36_ Finestra gotica

B.37_ Arc de pedra amb I'escut del Prior de Montserrat
B.38_ La Palanca (pont de vianants de la colonia Sedd)
B.39.1 Font de Can Soler

B.39.2_ Les fonts de la placa

B.39.3_ Font d’En Roure

B.39.4_ Font de Ventura Gassol

B.39.5_Font de les llles

B.39.6_ Font de Vilapou

B.39.7_ Font de la Roureda

B.39.8_ Font de la Pastora

B.39.9 Font del Frare Pau

B.39.10_ Font dels Encantats

C. CONJUNTS | AMBIENTS URBANS
AMBIENT URBA

C.01_ Conjunt c/ de 'Església

C.02_ Conjunt c/ de la Creu Real — c/ Ample
C.03_ Conjunt c/ Coscaoll

E. ENTEIXINATS
-Grup 1

E.01_ Can Tobella
E.02_ Can Sabanes
E.03_ Cal Xurrer
E.04_ Cal Bas
E.05_ Cal Babiloni
E.06_ Cal Llombard
E.07_ Cal Xelmo
E.08_ Cal Segura
E.09_ Casa de Virgilia Redondo
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E.10_ Cal Pons

E.11 Cal Casals

E.12_ ¢/ de la Creu Real

E.13_ Cal Bia

E.14 Cala Célia o Ca I'Escultor
E.15 Cal Medir

E.16_ Cal Tremendo o Cal Burguefio
-Grup 2

E.17_Cala Planxadora

E.18 Ca la Ferraguets - Mitjapela
E.19_Cal Blasco

E.20_ Ca I'Esparter

E.21_ Cal Sibina

E.22_ Antiga Casa Ramonet
E.23_ Cal Prat

E.24 Cala Pellera

E.25 Cal Pau Ubach

E.26_ Ca I'Eslastics

E.27_Cal Serra

E.28 Cal Llimona

-Grup 3

E.28 Casa Srs. Ortiz

E.29 Casa del Portal de I'Arc de 'Església
E.30_ Casa c/ Mare Paula Montal
E.31_ Cal Pistolet

Modificaci6 del Pla Especial de Protecci6 i Cataleg del Patrimoni arquitectonic d’Olesa
de Montserrat
S’inclouen cinc nous elements:

NIVELL IV

B.40_ Xemeneia del Vapor Cremat (Pafios Margarit S.A.)
B.41_ Xemeneia de la Fabrica Vella del Moli

B.42_ Xemeneia d’'Industria Olesana, S.A.

B.43_ Xemeneia de Cal Sanchez, S.A.

B.44 _Xemeneia de Cal Montané (J. Montané Font, S.L.)

Departament de Cultura de la Generalitat
ELEMENTS ARQUITECTONICS INCLOSOS AL PE

- Castell de Sacama i Ermita de Sant Pere Sacama (BCIN i BCIL o altres) A01
- La Torre del Rellotge (BCIL o altres) A03

- Ajuntament d’Olesa de Montserrat (BCIL o altres) B26

- Escola Municipal d’Arts i Oficis (BCIL o altres) B25

- Teatre d’'Olesa - Els Salistes (BCIL o altres) B27

- Mercat Municipal (BCIL o altres) B16

- Parc Municipal d’Olesa de Montserrat (BCIL o altres) B25
- Habitatge al ¢/ Argelines (BCIL o altres) B13

- Cal Vador Bruixa (BCIL o altres) B15

- Cal Puigjaner (BCIL o altres) B02

- Cal Matas (BCIL o altres) B04

- Cal Bia (BCIL o altres) B35/ E13

- Habitatge a la PI. Nova, 11 (BCIL o altres) B23

- Cal Perpinya (BCIL o altres) B14

- Diferents cases porxades (BCIL o altres) BO3

- Font del Roure (BCIL o altres) B39.3
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ELEMENTS ARQUITECTONICS NO INCLOSOS AL PE

- Castell d’'Olesa (BCIN)

- Habitatge a la PI. Nova, 15 (BCIL o altres)

- Habitatge al ¢/ Santa Oliva, 57-67 (BCIL o altres)

- Hospital Vell (BCIL o altres)

- Convent de les Escolapies (BCIL o altres)

- Església del convent de les Escolapies (BCIL o altres)
- Església Parroquial de Santa Maria (BCIL o altres)

- Carrer de Dalt (BCIL o altres)

- Casa del c/ de 'Església (BCIL o altres)

- Capella de Santa Oliva (BCIL o altres)

- Arc Gotic amb inscripcié (BCIL o altres)

- Casa (BCIL o altres)

- Antiga fabrica de Gas (BCIL o altres)

- Capella de I'antic cementiri d’'Olesa de Montserrat (BCIL o altres)
- Capella de Sant Jaume de Castell6 (BCIL o altres)

- Mas de Sant Jaume (BCIL o altres)

- Viaducte del Buxadell (BCIL o altres)

- Creu de Terme (Creu de Beca) (BCIL o altres)

- Creu de Terme (Creu Reial) (BCIL o altres)

- Creu de Terme (Creu de Vilapou, del Calvari, de les Tres Creus o de la Punyalada)
(BCIL o altres)

ELEMENTS ARQUEOLOGICS NO INCLOSOS AL PE
- Mas Vilar

- Plaga Nova

- Riera de Sant Jaume

- Sant Pere Sacama
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9.1.

LA HISENDA MUNICIPAL

Per a I'elaboraci6 dels Estudis previs i diagnostic urbanistic s’ha cregut
oportu la realitzacié d’una analisis sintética dels pressupostos municipals
d’'Olesa de Montserrat (en endavant Olesa) pel trienni compres entre els
anys 2013 i 2015. Les dades utilitzades per a realitzar la pintura de la
hisenda municipal d’Olesa han estat les liquidacions pressupostaries.

L’ingrés corrent municipal

Al llarg del periode 2013-2015, lingrés corrent s’ha incrementat en
236.195 € (increment equivalent a +1,3%) passant dels 18,10 milions
d’euros l'any 2013 als 18,34 milions I'any 2015. L’ingrés corrent per
habitant, per la seva part, ha augmentat un 2,19%, passant de 762,57
€/hab. 'any 2013 a 779,28 €/hab. I'any 2015. Aquest creixement per
habitant superior al creixement en termes absoluts es deu a I'existéncia
d’'una variacié demografica negativa (-0,87%) en el municipi d’'Olesa en
aquests darrers tres anys.

Respecte a la composicié d’aquests ingressos corrents s’observen pocs
canvis en el pes relatiu dels diferents capitols. D’una banda, el pes del
capitol Impostos directes, manté una lleugera tendencia creixent,
passant de representar el 43,73% a representar el 44,97%. L'impost més
important d’aquesta partida és I'Impost sobre béns immobles de
naturalesa urbana (IBIl), seguit d’altres impostos com I'Impost sobre
I'Activitat Economica, I'lmpost sobre la matriculaci6 de vehicles
mecanics, etc..

El capitol d’'Impostos indirectes esta format Unicament per I'impost de
Construccions, Instal-lacions i Obres que és un tribut que grava la
construccio, instal-lacio o obra que requereix llicéncia municipal. Val a dir
que aquest impost s’ha vist malmes arreu del pais derivat de la situacié
de profunda crisi economica i de debilitament del sector de la construccio
des de finals de I'any 2007. En el cas d’Olesa, aquest capitol ha patit un
fort decrement durant el trienni analitzat, si bé a nivell quantitatiu té un
escas impacte doncs representa de mitjana I'1% del total dels ingressos
corrents municipals.

El Capitol de Taxes i Altres Ingressos s’ha mantingut forga estable
durant el periode analitzat, passant de representar el 20% del total
d’'ingressos a representar el 19%. El capitol de Transferéncies Corrents
és el segon amb importancia en el municipi d’Olesa, doncs representa
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de mitjana el 35% del total dels ingressos corrents municipals. Entre els
capitols d’'Impostos directes i de transferéncies corrents representen de
mitjana el 80% del total dels ingressos corrents del municipi d’Olesa.
Aquesta polaritzacio dels ingressos corrents en els citats dos capitols es
fa encara més rellevant si tenim en compte que han estat els dos unics
capitols d’'ingressos amb creixement durant el trienni analitzat.

Composicio Ingrés corrent

€ totals 2013 2014 2015 VAR 13-15
Impostos Directes 7.917.288 8.368.414 8.247.348 4%
Impostos Indirectes 212.720 386.789 83.426 -60%
Taxes i Altres Ingressos 3.668.458 3.547.692 3.473.342 -5%
Transferéncies Corrents 6.159.146 6.814.080 6.417.007 4%
Ingressos Patrimonials 147.399 121.285 120.084 -18%
Ingrés Corrent 18.105.012 19.238.260 18.341.207 1%

9.2. Ladespesacorrent municipal

Durant el periode 2013 - 2015, la despesa corrent s’ha incrementat en
1.206.198,03 € (és a dir, un 8,07%), passant dels 14,94 milions d’euros
'any 2013 als 16,14 milions 'any 2015. Aquesta tendéncia és resultat
d’un creixement de les partides de personal (10%), de despesa en bens
corrents i serveis (5%), de la partida de despeses financeres (19%) i de
la partida de transferéncies corrents (23%). Aquests augments de les
despeses corrents superiors a l'augment dels ingressos corrents,
debiliten el balang corrent del municipi d’Olesa.

Composicié Despesa corrent

€ totals 2013 2014 2015 VAR 13-15
Personal 7.430.516 7.682.703 8.149.561 10%
Béns corrents i serveis 6.741.009 6.742.015 7.057.375 5%
Despeses Financeres 152.097 162.831 180.982 19%
Transferéncies Corrents 616.891 702.153 758.793 23%
Despeses Corrent 14.940.514 15.289.702 16.146.712 8%

9.3. L’ingrés de capital municipal

Al llarg del periode 2013-2015 'ingrés de capital representa de mitjana el
10% del total dels ingressos del municipi d’Olesa. Aquest 10% prové
majoritariament dels passius financers (nou endeutament) i de les
transferéncies de capital rebudes per part de I'administracié. Aquestes
dues partides sumen de mitjana el 98% del total dels ingressos de
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capital durant el trienni analitzat (els passius financers representen el
62% i les transferencies de capital el 35%).

L’alienacié d’inversions és nul-la durant el trienni analitzat i els actius
financers, per la seva part, van perdent importancia durant el periode
estudiat, passant de representar el 3,62% del total, a representar el
0,72%.

Tanmateix, no podem obviar que la caiguda de la inversioé publica, tant
central com autonomica, a curt i mig termini a causa de la crisi
econdmica que ha patit i pateix el pais, atorga ja a 'administracié local
un protagonisme especial en aquesta situacio de crisi. Cal abordar una
politica de gestio dels recursos locals nova respecte al que havia estat
habitual fins ara ja que la caiguda del financament extern (els fons
europeus també a mig termini baixaran), tant via crédit com via
transferencies i participacié en els tributs de I'Estat (per la caiguda
d’aquests), obliga a les administracions locals a centrar els seus
esforcos en una politica d’autofinancament eficient, la qual cosa suposa
donar una importancia cabdal a la recaptacio real dels capitols 1 a 5 dels
ingressos pressupostaris municipals.

En aquest sentit, el 90% dels ingressos del municipi d’Olesa provenen
dels ingressos corrents, fet que permet a la hisenda municipal d’Olesa
un flux constant d’'ingressos estable amb el que financar les despeses i
les inversions que el nou planejament comportara.

Composici6 Ingrés de Capital

€ totals 2013 2014 2015 VAR 13-15
Alienacio d’Inversions 0 0 34.775 -
Transferéncies de Capital 445.464 1.079.950 643.761 44%
Actius Financers 61.458 58.400 14.000 -T7%
Passius Financers 1.192.276 1.175.319 1.283.068 8%
Ingrés de Capital 1.699.198 2.313.670 1.940.829 14%

9.4.

La despesa de capital municipal

Al llarg del periode 2013-2015, la despesa de capital (despesa
corresponent a Inversions reals, Transferéncies de capital, Actius
financers i Passius financers) ha representat de mitjana el 20% del total
de les despeses de la hisenda municipal d’Olesa. Aquest percentatge
esta composat basicament per les inversions reals (59% de mitjana) i
pels passius financers (37%). Les transferencies de capital atorgades
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(1%) i els actius financers (3%) gairebé no tenen impacte sobre el total
de les despeses de capital del municipi d’Olesa.

Composicié Despesa de Capital

€ totals 2013 2014 2015 VAR 13-15
Inversions Reals 1.591.439 2.417.047 3.204.033 101%
Transferéncies de Capital 74.489 17.552 16.875 -77%
Actius Financers 123.029 57.275 152.390 24%
Passius Financers 1.801.776 1.322.168 1.186.981 -34%
Despesa de Capital 3.590.734 3.814.042 4.560.280 27%
9.5. Ratios economics i financers municipals

La gesti6 pressupostaria passada determina la capacitat futura per
assumir inversions, les vies possibles de financament (autofinancament
i/o endeutament, etc.) i, en definitiva, I'estat de les comptes municipals
en quan a nivell d’equilibri pressupostari total. EI compte financer ens
il-lustra I'estat economic i financer de la hisenda municipal i ens avanca
les possibles estratégies futures de les que la Hisenda municipal d’Olesa
podra nodrir-se per tirar endavant les inversions que el POUM i
atribueixi.

9.5.1. El compte financer

Tal i com mostra la taula, la capacitat d’autofinangcament de la Hisenda
Municipal d’Olesa és positiva en tots els anys analitzats situant-se en els
1,71 milions d’euros I'any 2013, en els 3,70 milions d’euros I'any 2014 i
acabant el trienni en els 1,65 milions d’euros I'any 2015.

Aquesta capacitat d’autofinangament es composa, de mitjana durant el
trienni analitzat, en un 69% per estalvi net corrent i en un 31% per
Ingressos de capital no financers (Transferencies de capital rebudes i
Quotes urbanistiques). L’estalvi net corrent és positiu durant el trienni
analitzat, marcant un maxim de 2,62 milions d’euros I'any 2014 i un
minim d’1 milié d’euros I'any 2015™.

* Tanmateix, cal aclarir en aquest aspecte que I'estalvi net als efectes del que determina I'article 53 del RDL 2/2004 es calcula mitjangant la diferéncia entre els

drets liquidats pels capitols u al cinc, tots dos inclusivament, de I'estat d'ingressos, i de les obligacions reconegudes pels capitols u, dos i quatre de I'estat de

despeses, minorada en I'import d’'una anualitat tedrica d’amortitzacié de I'operacié projectada i de cadascun dels préstecs i emprestits propis i avalats a tercers

pendents de reembossament.
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Compte financer
€ 2013 2014 2015 Var. 13- 15
Ingrés corrent 18.105.011,89 19.238.260,07 18.341.207,08 1%
Despesa corrent 14.940.513,79 15.289.702,31 16.146.711,82 8%
CE + QQUU 97.574,42 3.491,43 0,00 -100%
Estalvi brut corrent
(|ngrés corrent — Despesa corrent — CE - 3.066.923,68 3.945.066,33 2.194.495,26 -28%
QQUU)
Passius financers
) 1.801.776,33 1.322.167,95 1.186.981,57 -34%
(Capitol IX despeses)
Estalvi net corrent
) N 1.265.147,35  2.622.898,38  1.007.513,69 -20%
(Estalvi brut — passius financers)
Ingressos de capital no financers
. - ) . . 445.464,20  1.079.950,15 643.760,98 45%
(alienacioé d’inversions + transferéncies capital)
CE + QQUU 97.574,42 3.491,43 0,00 -100%
Autofinangament
(Estalvi net corrent + Ingrés de capital no 1.808.185,97  3.706.339,96  1.651.274,67 -9%
financer)
Despeses de capital no financeres
B , 1.665.928,22 2.434.598,92 3.220.908,22 93%
(Capitol VI + Capitol VII)
Capacitat / necessitat finangament
(Autofinangament — Despesa capital no 142.257,75  1.271.741,04 -1.569.633,55 -1203%
financera)
Variaci6 neta actius financers
. . -61.570,73 1.125,00 -138.390,00 125%
(Capitol VIII ingressos — Capitol VIII despeses) ’
Endeutament
B . 1.192.276,00 1.175.319,20 1.283.068,36 8%
(Capitol IX ingressos)
Saldo financer
L, L 1.130.705,27 1.176.444,20 1.144.678,36 1%
(Variacio neta actius financers + Endeutament)
Deficit o superavit pablic
(Capacitat / Necessitat finangcament + Saldo 1.272.963,02  2.448.18524  -424.955,19 -133%

financer)

Font: Elaboracio6 propia a partir de dades Sindicatura de comptes
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La carrega financera manté una clara tendencia a la baixa durant el
periode temporal 2013-2015. L’any 2015 la carrega financera assoleix
una xifra de 1,36 milions d’euros €, que representa solament el 7% dels

Ingressos Corrents d’aquest mateix any.

Carrega financera

€ 2013 2014 2015 Var. 13- 15
Despesa financera 152.097,44 162.830,92 180.982,00 19%
Passius financers 1.801.776,33 1.322.167,95 1.186.981,57 -34%
Carrega financera (CF) 1.953.874 1.484.999 1.367.964 -30%
CF/ingressos corrents 11% 8% 7% -31%
Deute Viu Consolidat (DVC)* 6.494.000 6.409.000 6.496.000 0%

DVC / Ingressos Corrents

35%

34%

Font: Elaboracié propia a partir de dades Sindicatura de comptes i Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas

L’article 53.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004%, determinava que el
nou endeutament anual maxim contret, sumat al volum total de capital
viu de les operacions de credit vigents a curt i a llarg termini, no podia
generar en cap cas una ratio d’endeutament municipal respecte a
ingressos corrents liquidats I'any anterior major del 110%. S’ha de tenir
en compte pero, que la Ley 17/2012, de 27 de desembre, de
Presupuestos Generales del Estado per a I'any 2013, estableix en la
seva Disposicié addicional septuagésima tercera el limit del 75% amb
caracter indefinit.

Tal i com mostra la taula seguent, la ratio d’endeutament de la Hisenda
municipal d’Olesa se situava en el 35% l'any 2014 segons les dades
publicades pel Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas, xifra
per sota dels limits legals i que, en cas de necessitat, permetrien poder
assumir nous reptes d’inversid mitjangant la concertacié de finangament
alie.

Les ultimes dades publicades pel Ministerio de Hacienda vy
Administraciones Publicas xifren el deute viu consolidat d’Olesa en
6.496.000 € en data 31 de desembre de 2015. Tenint en compte uns
ingressos corrents de I'any 2014 sén de 18.341.207 €, el percentatge
decau lleugerament fins al 34%.

2 Real Decreto 2/2004, de 5 de marzo, pel que s'aprova el text refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals.
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RATIO ENDEUTAMENT MUNICIPAL (DEUTE VIU ANY 2013-2014)

2013 2014 2015 VAR 13-15
Deute viu en data 31/XII 6.494.000 6.409.000 6.496.000 0%
Ingrés corrent 18.105.012 19.238.260 18.341.207 1%
Ratio endeutament - 35% 34% -

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Sindicatura de comptes i Ministerio de Hacienda y Administraciones publicas

El financament de la inversio

El finangament de la inversié mostra la tendéencia general a recorrer tant
al financament propi (estalvi net corrent i ingressos de capital no
financers) com a l'endeutament, de manera que durant el periode
analitzat el 57% dels fons han provingut de I'estalvi net corrent i el 43%
del nou endeutament. L’estalvi net corrent es positiu durant els anys
analitzats, tot i que pateix un caiguda del -62% del 2014 al 2015.

Els ingressos rebuts per a ser destinats a inversions es composen
principalment de les Transferencies de capital procedents d’altres
administracions, donat que les Quotes urbanistiques procedents de
propietaris de sol que tenen l'obligacid6 de sufragar uns determinats
costos d’'urbanitzacié sén inexistents en el periode analitzat. Un altre
concepte que permet financar les despeses en inversié son I'Alienacio
d’'Inversions reals, si bé aquesta partida té un caracter puntual i no
recurrent en el temps. La partida de Variacié neta d’actius immobiliaris,
per la seva banda, també té un caracter residual.

Financament de lainversio

€ 2013 2014 2015 Var. 13 - 15
Inversio real 1.591.439 2.417.047 3.204.033 101%
Transferéncies de capital atorgades 74.489 17.552 16.875 -77%
Despesa Inversio
(Inversié real +Transferéncies de capital 1.665.928 2.434.599 3.220.908 93%
atorgades)
Alienaci6 inversions reals 0 0 0 #iDIV/0!
Variacio neta actius financers -61.571 1.125 -138.390 125%
Transferéncies de capital rebudes 445.464 1.079.950 643.761 45%
Contribucions especials 97.574 3.491 0 -100%
Ingressos de capital no financer 481.468 1.084.567 505.371 5%
Superavit/Déficit compte capital

. ., . ., -1.184.460 -1.350.032 -2.715.537 129%
(Ingressos inversié — Despesa inversio)
Estalvi net corrent
(- CE - QQUU) 1.265.147 2.622.898 1.007.514 -20%
Endeutament 1.192.276 1.175.319 1.283.068 8%
Superavit/Deficit de finangament

1.272.963 2.448.185 -424.955 -133%

(Sup./Déf. compte capital + ENC + endeutament)

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades Sindicatura de comptes.
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9.6.

El Pla Economic i Financer 2015 - 2016

Les darreres modificacions de la Llei organica 2/2012, de 27 d’abril,
d’estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera estableixen que el
desti de possibles superavits en les liquidacions pressupostaries resta
limitat a una série d’opcions possibles (a atendre les obligacions
pendents d’aplicar al pagament de proveidors, a reduir el nivell
d’endeutament net sempre amb el limit de volum d’endeutament si
aquest és inferior a I'import del superavit a destinar la reduccié del deute
i, 'excedent de superavit restant un cop complides les anteriors dues
obligacions podria destinar-se a finangar inversions sempre que al llarg
de la vida (til de la inversié aquesta fos financerament sostenible?).

També s’ha de tenir en compte que aquesta Llei organica de 27 d’abril
estableix una série de situacions en la qué l'administracié es veu
obligada a [lelaboracié d'un Pla Econdmic i Financer, sent una
d’aquestes situacions la que es va donar al municipi d’'Olesa I'any 2014,
en la que no compleix 'anomenada regla de la despesa. Aquesta regla
determina que l'augment de la despesa computable de I'administracio
(Central, Comunitats Autonomes i Corporacions Locals) no pot superar
la taxa de referéncia de creixement del PIB a mig termini de 'economia
espanyola.

L’any 2014, com déiem, la regla de la despesa es va incomplir per un
import de 264.956 €. El pla economic aprovat el 10 de desembre del
2015 en sessid extraordinaria apunta a I'any 2016 com l'any en qué
finalment s’aconseguira l'estabilitat pressupostaria i complir amb el
mandat legal.

3 El concepte financerament sostenible valora especialment la seva contribucié al creixement economic a llarg termini.
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Liguidacions pressupost Despeses
Capitol 2013 2014 2015
1 Personal 7.430.516,07 7.682.703,02 8.149.561,39
2 Béns corrents i Serveis 6.741.008,69 6.742.015,15 7.057.374,94
3 Despeses Financeres 152.097,44 162.830,92 180.982,00
4 Transferéncies Corrents 616.891,59 702.153,22 758.793,49
Despeses Corrents 14.940.513,79 15.289.702,31 16.146.711,82
6 Inversions reals 1.591.439,43 2.417.046,62 3.204.033,23
7 Transferéncies de Capital 74.488,79 17.552,30 16.874,99
8 Actius Financers 123.029,08 57.552,30 152.390,00
9 Passius Financers 1.801.776,33 1.322.167,95 1.186.981,57
Despeses de Capital 3.590.733,63 3.814.042,27 4.560.279,79
Total Despeses 18.531.247,42 19.103.744,58 20.706.991,79
Font: Sindicatura de Comptes
Liguidacions pressupost Ingressos
Capitol 2013 2014 2015
1 Impostos Directes 7.917.287,70 8.368.414,23 8.247.347,69
2 Impostos Indirectes 212.719,95 386.789,15 83.426,21
3 Taxes i Altres Ingressos 3.668.458,64 3.547.691,80 3.473.342,67
4 Transferéncies Corrents 6.159.146,04 6.814.079,71 6.417.006,83
5 Ingressos Patrimonials 147.399,56 121.285,18 120.083,68
Ingressos Corrents 18.105.011,89 19.238.206,07 18.341.207,08
6 Alienacié d'Inversions 0,00 0,00 0,00
7 Transferéncies de Capital 445.464,20 1.079.950,15 643.760,98
8 Actius Financers 61.458.35 58.400,40 14.000,00
9 Passius Financers 1.192.276,00 1.175.319,20 1.283.068,36
Ingressos de Capital 1.699.198,55 2.313.669,75 1.940.829,34
Total Ingressos 19.804.210,44 21.551.929,82 20.282.036,42

Font: Sindicatura de Comptes
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10.

ANALISI DAFO | DIAGNOSTIC URBANISTIC

10.1. Analisi DAFO

L’analisi DAFO permet avaluar les Debilitats (D), Amenaces (A),
Fortaleses (F) i Oportunitats (O) d’'un determinat organisme i que pot
ajudar a definir els objectius i propostes del Pla d’'ordenaci6 urbanistica
municipal d’'Olesa de Montserrat en la fase prévia a la seva redaccio. El
metode consisteix, en sintesi, en identificar els factors interns que
caracteritzen el municipi (Fortaleses i Debilitats) i els factors externs que
hi podrien incidir (Oportunitats i Amenaces).

Es tracta de facilitar la comprensio de la situacié urbanistica actual, tant
pel que fa als aspectes positius com els negatius, i avancar en la
formalitzacié de les possibles estrategies d’actuacié a partir de 'examen
de les oportunitats i amenaces existents.

e Fortaleses (F)

Son les caracteristiqgues del municipi que li donen un avantatge en
relacio a d’altres de I'entorn o similars, i que el Pla ha de consolidar

« Debilitats (D)

So6n les limitacions propies 0 congenites, perd que poden ser
millorades o superades a traves de les actuacions del Pla.

e Oportunitats (O)

So6n aquells factors sobrevinguts, externs al municipi, que el Pla ha
de saber aprofitar per assolir els seus objectius.

e Amenaces (A)

So6n aquells factors que planen sobre el municipi i que poden arribar
a dificultar o fins i tot impedir, 'assoliment dels objectius del Pla.

En la present fase del procés de redaccié del Pla d’'ordenacié urbanistica
municipal d’Olesa de Montserrat, en la que encara no s’han definit els
objectius ni els criteris d’actuacié, la formulacié d’'un DAFO pot ser una
eina important d’analisi i reflexid, aixi com per a la presa de decisions.

La formulacié que s’inclou en aquest document ha estat elaborada per
I'equip redactor i, com a tal, és provisional i, evidentment, queda subjecta
a la seva discussio al llarg del procés de participacio ciutadana i en el si
dels organs tecnics i politics municipals.
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ATRIBUTS INTERNS

FORTALESES

DEBILITATS

ACCESSIBILITAT | CONNECTIVITAT

POSICIO GEOGRAFICA

La posici6 territorial d'Olesa de Montserrat, formant part del sistema de ciutats
Martorell-Abrera-Esparreguera-Olesa, en un dels espais centrals de Catalunya,
afavoreix la localitzacié d'activitats estratégiques i d'alt valor afegit.

EFECTE BARRERA DE LES INFRAESTRUCTURES TERRITORIALS

La posici6 de la carretera C-55 i del carrilet (FFCC) entre el nucli urba i el riu
Llobregat provoca un evident efecte barrera i no ha resolt adequadament la
relacié amb I'eixample i altres barris del nucli urba.

ALT NIVELL POTENCIAL D'ACCESSIBILITAT TERRITORIAL

La posici6 geografica facilita la arribada infraestructures viaries i ferroviaries
de gran abast territorial, millorant I'accessibilitat al municipi i la relacio i
connectivitat amb els municipis més propers i amb el conjunt del pais.

INSUFICIENT NIVELL D'ACCESSIBILITAT TERRITORIAL

Malgrat el potencial derivat de la posicié geografica, I'actual nivell d'accessibilitat
territorial continua essent insuficient, degut a les dificultats i inadequacié de les
connexions amb les vies primaries i dels accessos a la ciutat.

COMPACITAT URBANA

La compacitat del nucli urba principal d'Olesa permet minimitzar els recorreguts
i la mobilitat obligada (residéncia-lloc de treball, residéncia-escola, etc) i
afavoreix els desplagaments a peu o bicicleta.

EXISTENCIA DE BARRIS RESIDENCIALS DISPERSOS

La posici6 territorial i topografica dels barris de Ribes Blaves, Oasis i alguns altres
nuclis menors allunyats del centre i de dificil accés, és una debilitat estructural que
cal afrontar amb decisio.

PIRAMIDE D'EDATS EQUILIBRADA

La piramide d'edats mostra un gruix important de poblacié madura (entre 30 i 50
anys) i un grup significatiu de poblacié de menys de 15 anys (els fills dels
anteriors), tot i la tendéncia al creixement de la poblaci6 de tercera edat.

TENDENCIA A L'ALCA DE LA POBLACIO DE TERCERA EDAT

La poblacié de 65 anys o més representa ja un 15% del total (2015), amb un cert
desequilibri homes (44%)-dones (56%). La tendencia per als propers anys és a
I'alga, com a conseqiiéncia del desplagament de la forta franja de poblacié madura.

RITME CONSTANT DE MILLORA EN EL NIVELL D'INSTRUCCIO | FORMACIO
Els censos de 2001 i 2011 mostren un augment significatiu del nivell d'instruccio,
especialment en els segments de la educacio obligatoria i de la formacié
professional de grau mitja.

BOSSA CREIXENT D'ANALFABETS | INSUFICIENT NOMBRE DE LLICENCIATS
Malgrat el bon nivell general, la bossa de persones que no sap llegir i escriure creix.
En I'altre extrem, el nombre de persones amb titol universitari experimenta un fort
augment, perd encara es manté en un 8,88% de la poblacié total (2011).

MANTENIMENT DEL NIVELL D'OCUPACIO

AUGMENT DE L'ATUR EN PRIMERA OCUPACIO | OCUPACIO DELS JOVES

El Parc Fluvial del riu Llobregat represneta un dels més importants valors del
municipi, i ha de ser considerat com una de les seves fortaleses destacades.

<§t Malgrat el considerable augment de la poblacié desocupada entre 2001 i 2011, L'augment experimentat en les xifres d'atur (fins a 2013) sén degudes sobre tot a les
% el pes de la poblacié ocupada sobre la poblacié activa és encara significatiu dificultats en la primera ocupacié i la ocupacié dels joves. La generacio de llocs de
g (un 75,13%) i s'ha incrementat en xifres absolutes enre 2001 i 2011. treball s'ha ralentitzat, pero es tracta d'un fenomen més general i no exclusiu d'Olesa.
5 RENDA FAMILIAR DISPONIBLE EQUIVALENT A LA MITJA CATALANA PRESENCIA SIGNIFICATIVA DE RENDES BAIXES O INESTABLES
E La renda familiar disponible en el municipi es manté en un vivell similar a la mitja Malgrat el manteniment de la renda familiar disponible entre 2008 i 2013, el nombre
catalana, amb una xifra total de 373.302 milers d’euros (2013), el que suposa de families amb rendes inestables, o de les situades en els trams més baixos, amb
16 milers d'euros per habitant. risc d'exclusié social, també tendeix a augmentar.
BON NIVELL DE SEGURETAT CIUTADANA ESPAIS URBANS POTENCIALMENT INSEGURS
Olesa és una vila que manté un alt nivell de seguretat ciutadana en tots els barris, Els sectors urbans de baixa densitat i sense dinamica urbana en els espais publics,
si atenem a les dades de delictes comuns i delingiiéncia. aixi com les zones industrials en desus o amb edificacions en riina, sén espais
urbans potencialment insegurs.
ASSOCIACIONISME VEINAL DINAMIC COHESIO URBANISTICA | SOCIAL INSUFICIENT
Les activitats quotidianes organitzades per la forta xarxa d'associacions i entitats La insuficient cohesié urbanistica entre els diferents barris perjudica la cohesié
de tota mena, aixi com les impulsades per I'ajuntament en els equipaments i social de la globalitat del municipi. Alguns barris mantenen uns vincles molt febles
serveis publics, garanteix una important dinamica social i identitaria. amb el conjunt del municipi.
w | |PARC D'HABITATGES RENOVAT I DIVERSIFICAT DEFICIT D'HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL
9 El parc d'habitatges ha passat de 6.156 (2001) a 9.093 habitatges (2011) segons Olesa és clarament deficitaria en matéria d'habitatges amb proteccio oficial en
E les Gltimes dades disponibles. Es a dir, més del 30% del parc és de construccié les seves distintes modalitats. Aquesta mancanca afecta principalment a la demanda
2 relativament recent. D'altra banda la oferta és suficientment diversificada, malgrat de les llars econdmicament més febles i als joves. Tampoc es disposa d'habitatges
I la carenga que s'assenyala en I'apartat de Debilitats. dotacionals publics de titularitat municipal en régim de lloguer.
NUCLI URBA COMPACTE | BEN DIMENSIONAT INSUFICIENT COHESIO URBANISTICA
Olesa ha format un nucli urba compacte i de considerable dimensié, amb un El procés de formacié del nucli urba per sectors juxtaposats, sorgits en diferents
apreciable grau de urbanitzacié i equipament, diversificat i amb capacitat per a moments historics, sense un projecte de conjunt, es reflecteix en les dificultats per
constituir una ciutat amb un alt grau de qualitat i autosuficiencia superar la encara insuficient cohesié urbanistica.
POTENCIALS ESPAIS DE CENTRALITAT URBANA FEBLE ESTRUCTURACIO URBANA
El nucli urba incorpora alguns espais de gran importancia estratégica que no La relativa indefinici6 dels espais centrals de la ciutat i de les centralitats menors
han desenvolupat tot el seu potencial com a centres i subcentres de referéncia. en els diferents barris resta claretat a la estructura urbana global.
Hi ha un gran marge de maniobra per a reforgar la estructura del centre urba.
<<
gg IMPORTANT DEMANDA D'ACTIVITAT COMERCIAL DIFICULTATS D'IMPLANTACIO DEL MODEL COMERCIAL
D | |La dimensié urbana d'Olesa i la important densitat habitacional actual i futura Manca un model definit d'implantacié comercial. Cal definir els eixos comercials i
8 assegura una intensa activitat comercial i terciaria en el centre urba. garantir I'equilibri entre el petit comerg en les plantes baixes i els centres comercials
g de diferents dimensions i caracteristiques.
BON NIVELL D'EQUIPAMENT NECESSITAT D'ARTICULAR EL SISTEMA D'EQUIPAMENTS
El nucli urba d'Olesa compta amb un bon nivell d'equipaments civics i culturals, Cal millorar I'articulacié urbana dels centres escolars, civics i culturals, i de les
aixi com d'instal.lacions esportives i de lleure. instal.lacions esportives en aspectes tals com I'accés mitjangant itineraris de
vianants i bicicletes, transport public i aparcament, i relacié amb els barris.
POTENCIAL VINCULACIO AL PARC DEL LLOBREGAT DEFICIT D'ESPAIS LLLIURES DESTINATS A PARCS | JARDINS
La potencial vinculacié del nucli urba al parc del Liobregat, malgrat les barreres El nucli urba d'Olesa és deficitari en matéria de parcs i jardins, tant pel que fa al
infrarestructurals, és una fortalesa encara poc desenvolupada i ofereix la nivell quantitatiu general com a la distribucié espacial dels parcs i jardins actuals i
possibilitat d'estructurar un sistema d'espais lliures i corredors verds urbans. previstos pel planejament urbanistic en els diferents barris.
" CONSOLIDACIO DELS BARRIS EXTERNS AL NUCLI URBA DISPERSIO | BAIXA DENSITAT
Z | |La generalitzaci6 de la residéncia permanent en les antigues urbanitzacions de La dispersié i baixa densitat dels barris de Ribes Blaves i Oasis, i I'alt consum de sol
E segona residéncia permet enfortir la seva estructura interna i preveure els que comporta aquest model urbanistic és un factor de debilitat que cal contrarrestar.
E equipaments i serveis adequats a les noves necessitats
) | |CONDICIONS AMBIENTALS FAVORABLES MANCA DE SUBCENTRES DE REFERENCIA
g La posici6 territorial de Ribes Blaves i Oasis els hi atorga unes bones El model dispers no afavoreix la formacié de subcentres de barri equipats i
Eé condicions ambientals, per la proximitat dels espais forestals i la tipologia accesibles, que actuin com a llocs de referencia i ajudin a estructurar els
de casa unifamiliar ailladar sobre parcel.la propia de gran o mitjana dimensi6. barris.
IMPORTANT IMPLANTACIO INDUSTRIAL POLIGONS INDUSTRIALS EN DESUS O AMB DESAJUSTOS URBANISTICS
La historica vocacié industrial del municipi ha propiciat un alt nombre de poligons Alguns poligons industrials han estat parcialment demolits o estan estan en desus,
S industrials, que constitueixen és una de les fortaleses municipals, i incideixen i d'altres presenten determinats desajustos en la ordenacié o en la normativa
% favorablement en I'activitat economica, I'empleo i la hisenda municipal. urbanistica.
% VETERANIA DE LES ACTIVITATS INDUSTRIALS DIFICULTATS DE RECONVERSIO O RENOVACIO DE PART DEL TEIXIT INDUSTRIAL
8 L'arrelament i veterania de moltes de les activitats radicades en els poligons Algunes industries i activitats econdomiques estan abocades a un procés de
- industrials, permet aprofitar la experieéncia acumulada i pot ajudar a superar reconversié o no han assolit la necessaria adaptacié a les demandes, i hauran
E les dificultats de reconversi6 i posta al dia, d'afrontar inversions estratégiques, incloses les urbanistiques.
E BONES CONDICIONS PER A LA DIVERSIFICACIO ECONOMICA ESTRATEGIA ECONOMICA POC DEFINIDA
2 Les activitats industrials impulsen activitats complementaries o subordinades La estratégia centrada en I'economia local, que permeti valorar a mig i llarg termini
que han de facilitar una major diversificacié de les activitats economiques en el les actuacions necessaries per tal de mantenir el valor dels actius, esta poc definida.
municipi. Cal potenciar el sector comercial i de serveis terciaris.
IMPORTANT PATRIMONI HISTORIC-ARQUITECTONIC ESCAS CONEIXEMENT | POSTA EN VALOR DEL PATRIMONI
Els estudis i inventaris existents posen de relleu la importancia del patrimoni El patrimoni historic, urbanistic, arquitectonic i cultural d'Olesa és poc conegut dins i
| |historic-arquitectonic, cultural, arqueologic i paisatgistic d'Olesa de Montserrat. La fora del municipi. Les mesures de difusié adoptades no han estat suficients,
E redacci6 del Cataleg en paral.lel al POUM és un factor positiu. fins el moment, per tal de posar en valor aquest importantt patrimoni
% LA PASSIO, UN ACTIU PATRIMONIAL DESTACAT FEBLE INFRAESTRUCTURA DE LA XARXA PATRIMONIAL | CULTURAL
3 La Passi6 d'Olesa és sens dubte un dels actius destacats en la modalitat dels Malgrat I'actiu que representen la Passi6 i el conjunt del parimoni, la infraestructura
< béns patrimonials de caracter cultural, amb incidéncia en multiples sectors de serveis és feble (facilitat d'accés, hostaleria, restauracio, difusid, activitat cultural
S socials i economics. relacionada, implicacié educativa).
=
‘z’: ALT PERCENTATGE DE SOL NO URBANITZABLE REGULACIO INSUFICIENT DEL SOL NO URBANITZABLE
> Les tres quartes parts del territori municipal és sol no urbanitzable, inclés el sol Cal una regulacié propia i precisa que atengui als valors i necessitats del sol no
O | |especialment protegit com a PEIN i Xarxa Natura 2000. Aquesta és una fortalesa urbanitzable, afavorint les activitats rurals i complementaries, més enlla de la
% municipal avui legalment garantida i amb multiples possibilitats. regulacié propia dels espais especialment protegits.
E PARC FLUVIAL DEL RIU LLOBREGAT DIFICULTATS PER APROPAR EL PARC DEL LLOBREGAT A LA POBLACIO

Malgrat els esforgos realitzats des del planejament territorial i local, i la declaracié
d'ambits LIC (1997) i ZEPA (2005), I'impacte i Us social del parc és encara escas.
Cal superar les barreres fisiques que dificulten I'accés des del nucli urba.
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INTEGRACIO URBANA CARRETERA C-55

La actual carretera C-55, en posicié tangencial respecte del nucli urba,
representa una oportunitat per a millorar els accessos a la vila i als
poligons industrials i de serveis existents o en projecte.

IMPACTE URBA | AMBIENTAL DE LA CARRETERA C-55

La reforma del tragat actual i de les caracteristqgiues de la carretera C-55
ha de facilitar importants millores en la conformacié dels accessos i en la
reducci6 de I'impacte ambiental i paisatgistic.

NOVA CONNEXIO AMB L'AUTOVIA B-40

La nova connexié amb la Ronda del vallés o autovia B-40 suposa un
augment de connectivitat territorial, especialment amb la comarca del Vallés,
i el reforcament dels accessos al nucli urba.

IMPACTE DE LA CONNEXIO AMB LA B-40 SEGONS EL SEU CARACTER
En funcié de I'alternativa que s'adopti en relacié a la variant de la carretera C-55
per la riba esquerra del Llobregat, la connexié amb la B-40 pot desbordar la
capacitat del nou accés al nuclli urba per can Singla.

OPORTUNITATS POTENCIALS DE MILLORA DE LA CONNECTIVITAT
El planejament urbanistic municipal preveu diverses possibilitats de
millora de la connectivitat interna de la xarxa viaria local, que han de ser
revisades pel que fa als tracats i caracter de les vies.

MANCA D'INVERSIO EN VIALITAT ESTRATEGICA
La manca d'inversié en la infraestructura viaria local amenaga amb la
inacci6 i el manteniment del déficit de connectivitat interna.

AUGMENT DE L'ACCESSIBILITAT FERROVIARIA

La nova Linia Orbital Ferroviaria (LOF) suposara un augment significatiu
de l'accessibilitat al municipi, malgrat la inadequada posicid territorial de
la nova estaci6 projectada.

MANTENIMENT DE LA BARRERA FERROVIARIA

La barrera fisica que representa el Carrilet (FFCC) fa necessari avaluar les
possibilitats de soterrament del tram urba central o de la seva permeabilitzacié.
La intercanviadora FFCC-LOF pot ser una alternativa a la nova estacié prevista.

MESURES CONTRA LA MARGINALITZACIO O EXCLUSIO SOCIAL
Tot i que el grau de marginalitzacié social d'un segment de la poblaci6é no
és avui rellevant, Olesa de Montserrat té la oportunitat de dissenyar una
politica preventiva, atenent a la prognosi socioecondmica.

AUGMENT DE LLARS DESESTRUCTURADES

L'amenaga d'un augment del nombre de llars desestructurades pot fer-se visible
amb la perdua continuada de llocs de treball estable, entre altres factors externs,
i la manca d'oferta d'habitatge assequible 0 amb proteccié oficial.

MANTENIMENT DE L'AUTOSUFICIENCIA MUNICIPAL
La taxa municipal d'autosuficiéncia s'ha mantingut entre 2001 i 2011,
malgrat la destruccié de llocs de treball al llarg del periode.

AUGMENT DE LA DEPENDENCIA EXTERIOR

La tasa d'autocontencid, contrariament a la d'autosuficiéncia, ha disminuit
sensiblement entre 2001 i 2011: el municipi ha perdut capacitat d’absorbir part
de la seva forga de treball. Han augmentat els desplagaments a I'exterior.

MILLORA DE L'ACTIVITAT COMERCIAL | TERCIARIA

Una oportunitat ja asenyalada en el quadre de debilitats consisteix en
I'impuls de I'activitat comercial i terciaria, procedint a la sistematitzacié
i jerarquitzacié dels espais urbans.

ESTANCAMENT DE L'ACTIVITAT URBANA

L'estancament de I'activitat urbana, inclés el comerg i els serveis del terciari, és
una amenaga latent, a la que es pot fer front mitjangant una bateria d'incentius
diversos, que el planejament urbanistic pot facilitar.

ORDENACIO DELS CREIXEMENTS URBANS

Alguns creixements urbans pendents, en continuitat amb el nucli urba,
representen oportunitats de millora qualitativa del conjunt, si sén ben
concebuts i gestionats.

OPERACIONS URBANES INADEQUADES

Algunes operacions urbanes de creixement i/o reestucturacié urbana previstes
pel planejament urbanistic anterior sén susceptibles de reconsideracio, atés

el seu possible impacte urbanistic i ambiental.

MILLORA DE LA COHESIO URBANA

La revisié del planejament urbanistic general ofereix la oporunitat de
millorar la cohesié i continuitat urbana entre els barris i de prioritzar la
qualitat global del nucli urba

MANCA DE MODEL URBA

Sense un model urba de referéncia per als propers 15 6 20 anys, que és
I'horitzé de nou planejament general, el risc d'accions descoordinades o
contraries als objectius desitjats és una amenaga real.

DIVERSIFICACIO TIPOLOGICA | FUNCIONAL

La diversificaci6 tipologica i la densificacié controlada en els barris externs
d'habitatges unifamiliars, de baixa densitat, pot ser una oportunitat per al
futur dels residents, atesa la evolucié de la piramide d'edats.

MANTENIMENT DE L'ACTUAL MODEL

Les dificultats del planejament i la gesti6 urbanistica, com a conseqiiencia del
procés anterior, impedeix millorar el model urbanistic introduint elements

de reconversid coordinats.

CREACIO DE SUBCENTRES EQUIPATS

La revisio del planejament general és un moment oportu per a afavorir la
creacié de subcentres equipats en espais seleccionats per les seves
condicions d'accessibilitat, usos i capacitat estructurant.

RISC D'AILLAMENT

La excessiva introversio i aillament territorial és una amenaga que pot ser
combatuda amb una politica activa de millora dels barris, buscant una
major implicacié en els afers municipals.

REORDENACIO DEL TEIXIT INDUSTRIAL

La oportunitat de reordenar alguns poligons industrials en desus i de
completar la urbanitzacié, accessos i equipaments en d‘altres, ofereix la
oportunitat de mantenir el teixit industrial, adaptant-lo a les noves demandes.

ENVELLIMENT DEL TEIXIT INDUSTRIAL

L'amenaga d'obsolescéncia dels teixits industrials, si s'abandona la gestié
activa, des de les instancies publiques i privades competents, pot portar a
la ineficiéncia i el sobrecost de manteniment.

FOMENT DE LES ACTIVITATS ECONOMIQUES

El pes de les activitats economiques en el municipi exigeix una continuada
acci6 de reordenacio, diversificacié, manteniment i millora, actuant sobre els
sectors amb dificultats.

PERDUA DE LLOCS DE TREBALL

La perdua de llocs de treball per manca d'adequacié, renovacié o adaptacioé
tecnologica de les activitats pot portar al decliu d'alguns poligons industrials i
a un augment de la conflictivitat social.

ESTRATEGIA ECONOMICA LOCAL

La oportunitat de repensar el model economic a mig i llarg termini, és un
factor rellevant per mantenir el valor acumulat en en els poligons industrials,
rellancar I'activitat i augmentar els llocs de treball localitzats en el municipi.

ACTUACIONS IMPROVISADES

Sense una clara definici6 estratégica per als propers anys, les actuacions
poden programar-se desde la improvisacié o el resultat a curt termini. Cal
coordinar la estratégia econdomico-social i la urbanistica.

CONFECCIO | APROVACIO DELS CATALEGS

La recent confeccié del Catalegs de Béns Protegits i la propera del Cataleg
de Construccions en sol no urbanitzable, incorporats al nou POUM, és una
gran oportunitat per revaloritzar i regularel patrimoni municipal.

DEGRADACIO DEL PATRIMONI HISTORIC-ARQUITECTONIC

Sense una regulacié adequada i unes mesures actives de proteccié i posta
en valor, el risc de degradacié progressiva de molts elements de gran valor
patrimonial és una amenaca a destacar.

US SOCIAL DELS ESPAIS FLUVIALS

Els espais fluvials relacionats amb el riu Llobregat representen un factor
d'oportunitat urbanistica i social, que el planejament general pot ajudar a .
implementar.

INADEQUAT ACCES ALS ESPAIS FLUVIALS

La extraordinaria riquesa natural i paisatgistica dels espais del parc fluvial del
Llobregat no pot ser desconeguda per la poblacié, sota el risc de resultar
finalment socialment irrelevants.

FOMENT DE LES ACTIVITATS EN SOL NO URBANITZABLE

Les activitats en sol no urbanitzable precisen d'una regulacié adient i
eficag als propis objectius agraris i forestals, amb els usos complementaris
adequats en les masies, cases rurals i altres construccions existents.

PERDUA DE VALORS NATURALS | PAISATGISTICS

La amenaga de pérdua de valor en els espais naturals deriva de la manca de
regulacié i gestié positiva del sol no urbanitzable, tant en el nivell del
planejament urbanistic com en el de la gestié municipal.

PLANEJAMENT TERRITORIAL INTEGRADOR

El Pla territorial metropolita de Barcelona reconeix la singularitat de la rotula
Martorell-Abrera-Olesa i estableix la necessitat d'un Pla director urbanistic
per ordenar les infraestructures i activitats, i protegir els espais sensibles.

PLANEJAMENT TERRITORIAL IMPOSITIU

La possibilitat de que de les directrius del planejament territorial i director es
derivin actuacions amb efectes negatius per al municipi és una amenaga
que cal contrarrestar amb argumentacié i consens.

REVISIO | POSTA AL DIA DEL PLANEJAMENT MUNICIPAL

La revisié del Pla general d'ordenacié urbana (PGOU), vigent des de 1993,
comporta actualitzar i posar al dia tot el planejament municipal, eliminant
les regulacions que han esdevingut obsoletes.

PLANEJAMENT URBANISTIC OBSOLET

El manteniment de ordenacions o regulacions urbanistiques de no acords amb
les necessitats actuals, o la demora en I'aprovacié del nou planejament general
pot bloguejar iniciatives d'interés general.

DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL NOU PLANEJAMENT MUNICIPAL
El desenvolupament mitjangant plans derivats i la execucié de les propostes
del nou Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) és una oportunitat

per a replantejar els objectius urbanistics per als propers 12 6 16 1nys.

GESTIO URBANISTICA DIFICULTADA PEL PLANEJAMENT OBSOLET

La gestié urbanistica de determinats sectors de planejament derivat o poligons
d'actuacié urbanistica pot quedar dificultada per manca de planejament general
posat al dia i acord amb l'interes general.
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10.2. Diagnostic urbanistic

El diagnostic urbanistic deriva dels estudis previs realitzats i de la
formulacié de l'analisi DAFO inclds en [l'apartat anterior d’aquesta
Memoria, i té per objecte oferir una panoramica, redactada en termes
sintétics, dels temes més rellevants que cal afrontar en el Pla d’ordenacio
urbanistica municipal i que han de ser considerats prioritariament.

El diagnostic urbanistic té una extensié reduida per tal de facilitar la
discussié més conceptual i concisa de la problematica urbanistica d’Olesa
de Montserrat. Ha de ser sotmés als organs de govern municipal i a la
ciutadania per tal de recollir, respectivament, les aportacions provinents
de la politica general municipal i les la visi6 i la experiencia de la poblacié
d’'Olesa. Es destaquen inicialment, en els apartats seguents, un nombre
limitat de temes.

En qualsevol cas, el model urbanistic d’Olesa de Montserrat, amb un nucli
urba fort i extens, al marge del qual unicament trobem els barris de Ribes
Blaves i Oasis, a més d’alguns altres nuclis menors, i amb tota la resta del
terme municipal protegit com a parc natural o entorn, porta a dirigir I'accio
cap els temes de manteniment i millora dels barris i espais existents:
millora de 'accessibilitat i el transport public, cohesié urbanistica i social,
estructuracié urbana, qualitat de I'espai public, parcs, jardins i
equipaments, us i funcionalitat dels carrers, regulacié de I'edificacio i els
usos, compatibilitat entre els usos residencial i industrial, competitivitat de
I'activitat econdmica, relacié entre els nuclis urbans i el territori, entre
altres aspectes.

Es destaquen els segients temes:

|. ADAPTACIO DEL PLANEJAMENT URBANISTIC AL MARC LEGAL

El planejament urbanistic general municipal va ser aprovat amb data de
23 de juliol de 1993 (entrada en vigor de 23 de juliol de 1993), encara que
les normes urbanistiques sén de 11 de desembre de 2007. Es tracta, aixi
doncs, d’'un document amb vint-i-sis anys d’antiguitat, en gran part obsolet
i, en tot cas, no adaptat a la legislacié vigent i a les demandes actuals de
la poblacio. Esta clar que el retras en I'adaptacio al marc legal i territorial
ha perjudicat la gestio urbanistica municipal.

Es tracta d’'un document que incorpora plans derivats molt anteriors,
alguns dels quals no apareixen derogats, mantenint total o parcialment les
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seves determinacions, el que origina en alguns casos situacions confuses
i poc operatives per la gestié urbanistica.

La redaccio de la revisié del Pla general d’'ordenaci6é urbana (PGOU) de
1993, mitjangant la redacciéo d’'un Pla d’ordenacié urbanistica municipal
(POUM) es justifica, per tant, en primer lloc, per la obligacié d’adaptar el
planejament urbanistic municipal al marc legal exposat en el capitol 2, i
especialment al seguents textos:

e Llei d'urbanisme (LU), segons el Text refés aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (DOGC num. 5686, de 5 d’agost de
2010 amb les modificacions i afegits posteriors.

¢ Reglament de la Llei d’'urbanisme, RLU (Decret 305/2006, de 18 de
juliol);

que configuren el marc legal de l'urbanisme a Catalunya. En el mateix
sentit cal tenir en compte la legislacio estatal:

e Leyde Suelo, LS (Ley 8/2007, de 28 de mayo);
e Texto refundido de la Ley de Suelo, TRLS (Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio),

en els aspectes de la seva competencia.

No és tampoc un tema menor I'adaptacié del planejament urbanistic a la
nombrosa legislacio i normativa de caracter sectorial, que afecta aspectes
més especifics i acotats, perd d’'una gran transcendéncia per a la practica
quotidiana de l'urbanisme.

ll. ADAPTACIO DEL PLANEJAMENT URBANISTIC AL PLANEJAMENT
TERRITORIAL

El Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB), aprovat amb data de
20 d’abril de 2010 (entrada en vigor de 12 de maig de 2010), inclou el
municipi d’Olesa de Montserrat. El PTMB és un pla territorial parcial, amb
les competéencies que li atorga la Llei de politica territorial. Les seves
determinacions, que incideixen directament el planejament urbanistic
municipal, s’han exposat en el capitol 6.1 d’aquesta mateixa Memoria.

D’acord amb l'article 13.1 de la Llei d’'urbanisme, el nou Pla d’ordenacid
urbanistica municipal d’Olesa de Montserrat ha d'ésser coherent amb les
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determinacions del planejament territorial | director i facilitar-ne
'acompliment.

En aquest sentit, cal tenir en compte les segiients determinacions:

El PTMB estableix, pel que fa al sistema d’espais oberts, dues
categories: els espais de protecciO especial i els espais de
protecciéo preventiva. La delimitaci6 es correspon amb el sol
classificat com a sol no urbanitzable pel planejament urbanistic
municipal. EI POUM haura de precisar aquestes delimitacions,
donat que apareixen dibuixades a escala 1:50.000 en el
planejament territorial.

El PTMB indica no tant el tracat com la situacio el territori de les
grans infraestructures territorials, viaries i ferroviaries, algunes de
les quals incideixen, directa o indirectament en el terriotri
municipal, d’Olesa de Montserrat, tal com ja s’ha descrit en
l'apartat 6.1 d’aquesta Memoria. Corresponen a reserves de sol
que cal concretar a traves dels projectes executius corresponents.
Aquest aspecte és especialment important, donat que es tracta de
reserves de sol que no compten encara amb estudis informatius o
projectes executius, encara que algunes han estat concretades en
els plans directors urbanistics descrits en I'apartat 6.2 d’aquesta
Memoria.

El PTMB defineix les estratégies municipals de creixement i els
principals parametres que orienten el desenvolupament o la
transformacié de cada municipi.

El PTMB situa Olesa de Montserrat en 'ambit d’influéncia immediat
-ja que no s’inclou una delimitacié precisa, sind Unicament una
indicacié d’ambit- corresponent al Pla director urbanistic de la
rotula Martorell-Abrera, quines determinacions afectaran de forma
directa al Pla dordenacié urbanistica municipal, tot i que
actualment aquest Pla director ha estat subdividit en dos: el Pla
director d’infraestructures (PDU-I) i el Pla director de les activitats
economiques (PDU-AE), als quals s’ha fet referencia abans. Olesa
de Montserrat apareix inclos dnicament en el PDU-I, quedant
estranyament al marge del PDU-AE.
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Il. ELS ESCENARIS DE LA POBLACIO

L’analisi de I'evolucié de la poblacié revela un creixement demografic molt
important al llarg de la segona meitat del segle passat, coincidint amb la
forta dinamica industrial i economica del municipi i en el conjunt de la
comarca del Baix Llobregat. La poblacié passa de 7.717 habitants en
1960 a 10.092 en 1970 i a 13.788 en 1981. A partir d’aquesta data el
creixement continua, pero es ralentitza, arribant als 14.899 en 1991 i als
17.151 en 2000, i finalment als 23.536 en 2015.

Les taxes de creixement anuals es mantenen altes al llarg dels anys 1960
a 1981 i, en menor grau, a partir d’'aquesta data, pero la poblacié continua
creixent. Si bé el gruix del creixement fou degut, en la primera fase, a la
dinamica industrial, també cal considerar, en les dues darreres decades,
el progressiu pas de segona a primera residéncia en les antigues
urbanitzacions (especialment Ribes Blaves i Oasis), tant per I'efectiva
ocupacié de la casa com a residéncia habitual, com per 'empadronament
de les persones en la segona residéencia.

Si observem la piramide d’edats, el tret més destacat és el volum de la
franja d’edats compresa entre els 30 i els 50 anys, amb un altre franja
menor, pero igualment significativa que correspon als nens fins a 10 anys
(els fills dels anteriors). Consequentment, la projeccié de la poblacié a
I'horitzé del POUM (a 12 6 16 anys) donara un creixement important de la
gent gran —tal com s’explica en parlar de la estructura de la poblacio, en
el capitol 4.2- que requerira equipaments sanitari-assistencials.

La piramide d’edats també revela un creixement de la gent jove, quin
percentatge no ha deixat de créixer des de I'any 2000 i que, ldgicament,
demandara habitatge. Aquesta altra expectativa futura contrasta amb la
escassa oferta d’habitatges assequibles i, més especialment, d’habitatges
amb proteccio oficial en totes les seves modalitats. EI municipi no compta
tampoc amb habitatges dotacionals publics de lloguer, tot i que la
Modificaci6 numero 17 del PGOU va crear una clau especifica. La
Memoria Social del POUM incorporara una quantificacié de la demanda
exclosa i una analisi de les seves components, aixi com una valoracio de
les necessitats d’habitatges amb protecci6 oficial.

Si apliquem lI'index NMO local de 2,61 habitants per habitatge, sobre els
9.093 habitatges principals censats en 2011, arribariem a una xifra de
capacitat poblacional teorica de 23.733 habitants, és a dir, només 191
habitants per sota dels censats en el mateix any (que donava 23.924
habitants). Evidentment, aquesta capacitat maxima teorica no suposa la
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ocupacio simultania permanent de tot el parc d’habitatges, ni tampoc té
en compte la possibilitat d’'una major ocupacié dels habitatges, per sobre
de I'index NMO, en els periodes estivals o de vacances i cap de setmana.
Es una xifra una mica inferior als 24.011 habitants teorics estimats per a
'any 2025 (i als 24.252 habitants teorics estimats per a 2030) amb una
taxa de creixement interanual del 0,2%, o també als que resulten amb
una taxa superior al 0,2%.

Recordem que PGOU de 1993 va estimar un creixement total de 7.461
habitants (apartat 6.3.3 d’aquesta Memodria), que sumats als 14.899 del
moment (cens 1991), dona un total de 22.360 habitants, actualment ja
superats, tot i que alguns sectors proposats no s’han desenvolupat (en tot
cas, el sistema de calcul del PGOU no és massa explicit i el resultat pot
considerar-se dubtos).

Podem calcular —fins a un cert punt- les necessitats de nous habitatges
per a acomodar aquests possibles creixements poblacionals. Haurem de
tenir en compte els potencials romanents corresponents al planejament
urbanistic aprovat perd no desenvolupat o executat, aixi com el que
deriva dels solars buits 0o no enterament edificats en sol urba. Només
disposem dels romanents corresponents a les unitats d’actuacio i alls
sectors de planejament derivat, perd no el que correspon als solars buits
0 no enterament edificats (que, en el cas de I'eixample, poden constituir
un romanent significatiu).

Amb aquesta limitacio, i tenint en compte el potencial romanent en els
sectors no executats o executats nomeés en part, que apareix quantificat
en el capitol 6.4 en un total de 1.688 habitatges possibles (és a dir,
aplicant el NMO, uns 4.405 habitants). Sumats als 23.733 habitants de
capacitat teorica del parc edificat, dona un total de 28.138 habitants, xifra
gue supera ampliament els 24.011 habitants estimats a 2025 i també els
24.252 habitants estimats a 2030, d’acord amb la projeccié de poblacié
efectuada amb una taxa de creixement mitjana (veure capitol 4.5 i Taula
18). | no s’ha comptabilitzat la capacitat d’absorcié que encara resta en el
sol urba consolidat.

En resum, per tant, i d’'acord amb aquestes xifres, atenent Unicament als
aspectes quantitatius, no caldria en principi classificar nou sol
urbanitzable en el nou POUM. Altre cosa és la conveniéncia de classificar
alguns sectors per motius inherents a la correcta ordenacié urbana,
aportacié de sistemes, introduccié d’habitatges amb promocié oficial o
altres aspectes de caracter qualitatiu.
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V. DEMANDA D’HABITATGES

El parc d’habitatges d’Olesa de Montserrat ha estat quantificat en un total
de 10.318 habitatges en el darrer cens de 2011 (veure Taula 19). No es
disposa de xifres corresponents a I'any 2016, pero el ritme de concessid
de llicencies permet aventurar que el parc no ha crescut significativament.

D’acord amb el que s’ha explicat, la piramide d’edats del municipi mostra
un important gruix en els trams de la poblaci6 de mitjana edat (30-50
anys), que és el grup d’edat més important en el municipi, a més d’una
significativa presencia de nens de fins a 10 anys. No és aquest I'iinic
factor rellevant a efectes de la futura demanda d’habitatges; també caldria
considerar altres demandes que poden ser significatives, com la divisié
de les llars per divorci o separacio, 'augment del nombre de persones
qgue viuen soles, la evolucié de la immigracio, i d’altres. Considerats
conjuntament, es pot intuir que, malgrat el previsible estancament o feble
creixement poblacional, la demanda d’habitatges en el periode de
vigencia del Pla pot ser significativa.

En lapartat anterior s’ha posat també de relleu la escassa oferta
d’habitatges amb proteccié oficial en les seves diverses modalitats, aixi
com la necessitat de disposar d’habitatges dotacionals publics de lloguer,
de gestié municipal.

La Memoria Social del POUM quantificara la demanda exclosa i les seves
components, per tal dajudar a definir les politigues municipals
d’habitatge, en abséncia d’'un Pla municipal d’habitatge.

El diagnostic que es pot formalitzar amb les dades disponibles posa
emfasi en els segilents aspectes:

e Existeix un significatiu deéficit d’habitatges amb proteccié oficial,
en totes les modalitats legalment establertes (protegit, concertat,
habitatges dotacionals publics en régim de lloguer, etc.) que
permeti millorar I'accés a I'habitatge d’aquells col-lectius més
desfavorits 0 amb més dificultats per a accedir a I'habitatge en el
mercat lliure (demanda exclosa).

e Es necessari definir la ubicacié en I'espai i avalui la disponibilitat
en el temps dels habitatges amb proteccié oficial o dotacionals
publics que s’estimi necessari construir en els propers anys, o al
llarg del periode de vigencia del Pla
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e La nova oferta d’habitatges del Pla, tenint en compte els
potencials romanents en les unitats d’actuacio i en els sectors de
planejament derivat del planejament urbanistic vigent que es
mantinguin, i de les aptituds dels sol vacants, donant prioritat als
habitatges situats en edificis plurifamiliars.

V. EVOLUCIO DE L’ACTIVITAT ECONOMICA

D’acord amb les dades aportades, sobre els 17.865 habitants censats en
2001, la poblacioé ocupada era de 8.909 (un 89,01%). La resta correspon
a la poblacié activa no ocupada o en atur, i a la poblacié no activa. Per a
I'any 2011 la poblacié ocupada era de 9.593 habitants (un 75,13%). Es a
dir, la poblacié ocupada havia crescut en xifres absolutes, perdo havia
disminuit en percentatge.

D’altra banda, la poblacié resident ocupada a dins del municipi ha passat
en el mateix periode, de 3.575 a 3.457 habitants, és a dir, ha disminuit
lleugerament. I, en canvi, els residents ocupats fora del municipi han
augmentat notablement: de 3.903 en 2001 a 5.254 en 2011 (veure capitol
4.4 d’aquesta Memoria)

Per altre costat, el nombre de no residents que es desplagaven
diariament per treballa a Olesa de Montserrat, també ha disminuit
lleugerament, de 1.657 (2001) a 1.611 (2011). Tal com aquesta xifra ja
indica, la quantitat de llocs de treball localitzats (LTL) en el municipi, ha
disminuit de 5.232 llocs en 2001 a 5.068 llocs en 2011.

La consequencia de tot aix0 és que, a Olesa, la taxa d’autocontencio
(residents ocupats al municipi respecte de la poblacié resident ocupada)
ha disminuit entre 2001 i 2011, passant de 45,14 a 36,04. Aquest
indicador expressa que la dependéncia del municipi respecte de I'entorn
ha augmentat, i hi ha més gent que s’ha de desplagar diariament per
motius de treball.

La taxa d’autosuficiéncia (residents ocupats al municipi respecte dels
llocs de treball localitzats), en canvi, es manté amb una lleugera
disminucié, passant de 68,33 (2001) a 68,21 (2011) per efecte de la
disminucié de llocs de treball localitzats amb el manteniment, relativament
estable, dels residents ocupats a dins del municipi.

El diagnostic, per tant, no pot ser positiu. Han disminuit els llocs de treball
dins del municipi, el que no fomenta la ocupacié pels propis residents,
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que ara es desplacen en major nombre a altres municipis de I'entorn o de
la regid metropolitana (el que suposa un cost —economic i social-
addicional per desplacaments: major nombre d’hores destinades als
desplacaments, major cost economic, major nombre de vehicles a la
carretera, major pol-lucié atmosférica, major risc d’accidents, augment de
la tensi6 personal, etc.).

Aquest diagnostic pot servir per atendre a la necessitat de diversificar
'economia local, afavorint els sectors que poden ser competitius en
relacio a altres localitzacions properes. El foment de la creacié de nous
llocs de treball en les diferents branques d’activitat (industrial, comercial,
terciaria), té el doble objectiu de reforcar la diversitat economica i de
reduir el nombre de desplacaments diaris per motius de treball.

VI. ESTAT DEL PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL

El planejament urbanistic general vigent en el municipi d’Olesa de
Montserrat és el Pla general d’ordenacié urbana (PGOU) aprovat en 1993
(amb les normes de 2007). Es un Pla no adaptat al marc legal i normatiu
vigents, ni al planejament territorial, i que incorpora, total o parcialment,
segons els casos, plans especials i parcials anteriors. Es tracta d’'un Pla
general que ha estat modificat puntualment en 25 ocasions. També ha
estat i ha estat desenvolupat mitjancant figures de planejament derivat
tant en sol urba com en sol urbanitzable.

S’ha incorporat un complet estudi de les modificacions de PGOU, unitats
d’actuacio, plans especials i plans parcials, amb una descripcié de les
determinacions més importants, del seu estat d’execucid, i de la seva
situacid juridica, als efectes de la posterior proposta d’ordenacio.

El diagnostic aporta les dades necessaries per:

a) Definir la legalitat urbanistica vigent en tot el territori municipal, tant
en relacio a la classe de sol (urba, urbanitzable o no urbanitzable)
com a les determinacions i parametres urbanistics que deriven de
les qualificacions urbanistiques vigents, siguin aquestes les propies
del Pal general o les que deriven dels plans derivats anteriors no
derogats.

b) Analitzar l'estat d’execucié del planejament i fer una primera
estimacio, encara que provisional, del potencial urbanistic
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romanent, tant en termes de sostre edificables per als diferents
usos com en termes de nombre d’habitatges.

Aquestes dades s’exposen en el capitol 6 de la Memoria. Tal com
s’explica en el diferents apartats del citat capitol, no tots els sectors
previstos en el planejament general han estat desenvolupats. El capitol
distingeix entre els que han estat desenvolupats i els que no ho han estat,
total o parcialment, sens perjudici dels que estan en fase de redaccié o
de tramit urbanistic.

S’ha realitzat una avaluacié del nivell d’execucié de unitats i sectors de
planejament a efectes d’establir la capacitat romanent del PGOU en
termes de sostre edificable i nombre d’habitatges (apartat 6.4).

La capacitat d’absorcié dels sols urbans no consolidats i dels sols
urbanitzables previstos en el planejament urbanistic vigent resulta, com
s’ha vist, bastant amplia. Cal afegir, a més la capacitat d’absorcié del sol
urba consolidat, que no ha estat avaluada.

La conclusioé general és que el nou planejament general hauria de dirigir
la seva estrategia cap a un creixement en qualitat del sol urba (consolidat
i no consolidat), sens perjudici de la possibilitat de mantenir o repensar
els sectors de sol urbanitzable previstos en funcié dels objectius
urbanistics i de les estratégies de millora de la ordenacio.

VIl. EQUIPAMENTS | ESPAIS LLIURES

A) ESPAIS LLIURES

Les dades resumides a [l'apartat 7.5 de la Memoria donen un total de
42,65 ha de sol qualificat com a sistema d’espais lliures (parcs, jardins i
altres espais lliures) en la totalitat del territori municipal. No s’inclouen els
sols no urbanitzables. Aquesta xifra dona un estandard per sota del minim
legal, establert en 20m2 de zones verdes per cada 100 m2st residencial
edificable. S’ha avaluat el déficit quantitatiu en unes 7,14 ha.

A més, cal considerar que no totes les zones qualificades com a sistema
d’espais lliures han estat desenvolupades, el que implica que el déficit
real és encara més ampli. Del total d’espais lliures qualificats pel
planejament urbanistic Unicament un 40% correspon a pacs o jardins
realment executats.

L’analisi efectuada posa de relleu, d’altre banda, una distribucié dels
parcs i jardins poc equilibrada entre els diferents barris, i molt deficitaria
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en alguns dels barris amb major densitat poblacional, com el casc antic i
I'eixample de la poblacié.

També cal tenir en compte que algunes arees previstes pel planejament
urbanistic no estan ben situades o corresponen a espais amb escasses
condicions per a la seva transformacio en auténtics parcs urbans. En
alguns barris residencials externs al nucli urba corresponen a zones
forestals o rurals de dificil incorporacio.

El present POUM distingira entre els parcs urbans i jardins de barri, amb
una evident funcio social, i els altres espais lliures amb funcions de tipus
ornamental, connector o ambiental, que poden ser igualment importants
en un altre ordre de consideracions, perd0 que no haurien de
comptabilitzar-se en I'estandard global..

El resultat del diagnostic relatiu al sistema d’espais lliures es pot
expressar en els seglents punts:

e Cal protegir efectivament els entorns rurals i boscosos, pero
també proposar espais lliures utils per a cada barri. En alguns
casos, el sol no urbanitzable pot també complir part de les
funcions atribuides als parcs i jardins.

e Cal pensar en modalitats d’espais lliures susceptibles de formar
itineraris i eixos verds, tant en sol urba i urbanitzable com en el
sol no urbanitzable, incorporant els itineraris ja consolidats.

e Cal crear espais de passeig entre els equipaments de major
afluéncia, especialment protegint els itineraris de nens i
adolescents o de gent gran o amb dificultats de mobilitat.

e Cal concretar els connectors verds de caracter territorials
(propostes pel PTMB o no), i fer-los coherents amb els itineraris
de caracter municipals i amb el sistema de parcs i jardins.

B) EQUIPAMENTS

Pel que fa als equipaments, Olesa de Montserrat disposa d'un Pla
director d’equipaments molt detallat i ben elaborat, un resum del qual
s’ofereix en l'apartat 7.3 d’aquesta Memoria i en el corresponent planol
d’informacio. El citat apartat de la Memoria incorpora el llistat complet dels
equipaments existents en cada categoria d’us.

El municipi disposa d’un total de 61,67 ha de sol qualificat com a sistema
d’equipaments comunitaris ja existents, més altres 15,47 ha de sol
qualificat disponible i altres 22,85 ha de sol qualificat pendent de
planejament derivat. Aquestes superficies incorporen també, aixd no
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obstant, les reserves en sols industrials. Si atenem Unicament als sectors
residencials, els sols qualificats disponibles sumen 11,24 ha, i els
pendents de plans derivats altres 16,17 ha.

Es pot veure, aixi doncs, que Olesa de Montserrat €s un municipi ben
equipat en quasi totes les modalitats d’equipaments, malgrat algunes
demandes pendents i deficits puntuals. També son significatives les
reserves de sol ja qualificat i encara no executat, que permetra localitzar
convenientment les noves demandes i necessitats.

La existéncia de reserves de sol qualificat com a sistema d’equipaments
pel PGOU en sectors de planejament parcial o especial, que han de
donar servei principalment a nous creixements residencials o industrials,
dona, no obstant, un marge d’accié considerable per al nou POUM.

El diagnostic remarca la gran amplitud i diversitat dels equipaments ja
existents i avanca que el nou POUM haura de:

e preveure la reserva dels espais d’equipaments necessaris per a
fer front a les noves necessitats en funci6 de la dinamica
demografica, no Unicament en relacié al creixement poblacional,
sind també i sobretot, en relacio a les variacions de la estructura
de la poblacio (envelliment, pes dels joves, renda familiar
disponible, composicié familiar)

e preveure una distribucié espacial dels equipaments pensat de
manera global perdo coherent amb les necessitats dels diferents
barris.

e revisar algunes localitzacions obsoletes.

e establir les reserves necessaries a cada barri, tenint en compte la
forta tendéncia a passar de segona a primera residencia en els
ambits de Riber Blaves i Oasis

e distingir clarament entre les reserves de sol en els barris
residencials i les corresponents a poligons industrials i de
serveis.

VIIl. ORDENACIO DEL NUCLI URBA

Una de les linies de treball més importants per al nou Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, és el de la estructuracio, millora i manteniment de
la dinamica i diversitat del nucli urba d’Olesa. Es a dir, de reforcar la seva
urbanitat i qualitat. Els camps de treball concerneixen a la integracio dels
sectors i barris, a la funcionalitat de la xarxa de carrers, a la millora de la
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urbanitzacié i la qualitat de l'espai public, al complertament dels
equipaments i serveis, al foment dels eixos comercials i a les condicions
d’habitabilitat dels residents.

Un aspecte especialment important és el de la representativitat dels
espais urbans centrals, que en el cas d’Olesa s’identifiquen amb
'avinguda Francesc Macia, la Rambla de Catalunya, la plaga de I'Oli ila
placa de Catalunya, amb diversos altres punts d’intensitat urbana
relacionats. Cal parar especial atencié a la urbanitzacié i al caracter
d’aquests espais centrals representatius.

Els nous espais centrals (centre ciutat i subcentres de barri) han de
permetre la reestructuracio general dels espais i itineraris a traves de tot
el nucli urba i, en general, de tot el territori municipal. Tindra, sens dubte,
un paper important la politica comercial, d’estructuracié del sistema
d’equipaments i espais publics, i també del d’aparcaments (estudi de les
capacitats, de la posici6, de les condicions i de la relacio amb el centre).

També cal considerar en tant que elements de gran importancia en la
ordenacio urbana:

e Les normes urbanistiques reguladores de les condicions de
rehabilitacio, substitucid, ampliacié i reforma d’edificis, d’acord
amb les seves caracteristiques.

e La regulacié dels usos, considerant el centre urba com el
principal espai de serveis i comer¢ del municipi, i com espai de
trobada, relacio i cohesié social.

e La regulaci6 de les densitats necessaries per mantenir la
compacitat i la viabilitat del comer¢, de les activitats economiques
i dels equipaments, segons les caracteristiques de cada barri.

e La regulaci6 dels parametres relatius a la relaci6 de les
edificacions amb I'espai public, com sén la posicid de I'edifici en
la parcel-la, la composicié arquitectonica, els materials de
construccid, els cossos i elements sortints, les instal-lacions
tecniques, i altres elements sobreposats definitoris del paisatge
urba.

e Les directrius per al disseny i manteniment dels espais publics,
donant prioritat als aspectes qualitatius dels espais (paviments,
il-luminacié publica, mobiliari urba, arbrat i jardineria,
senyalitzacié i demés elements constitutius de I'espai public, a
considerar en qualsevol cas conjuntament en cada projecte, i no
de forma separada o autonoma).
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e La posicio urbana i condicions de les arees d’aparcament de
dissuasié i de proximitat, en espais amb urbanitzacio tova i
arbrat, ben senyalitzats, i que faciliti 'accés directe al centre urba
i eviti el trafics de pas innecessatris.

e La proteccid dels edificis i elements amb valors historics i
arquitectonics, aixi com dels conjunts arquitectonics amb valor de
referencia urbana.

e La regulacio del paisatge urba i la creacio de la carta de colors,
d’acord amb la normativa sectorial de referéncia.

IX. GESTIO DELS BARRIS EXTERNS AL NUCLI URBA

Els barris que han evolucionat a partir de les antigues urbanitzacions de
segona residencia constitueix un tema a afrontar des d’una perspectiva
urbanistica. A Olesa de Montserrat és especialment important, donada la
posicié territorial relativament allunyada del nucli urba, la ordenacio6 i,
sobre tot, la gestio urbanistica dels barris de Ribes Blaves i Oasis. Els
aspectes relatius al manteniment dels espais i dels serveis publics en
aguests sectors residencials és, potser, un dels més urgents que el
municipi ha d’afrontar actualment.

El diagnostic indica la necessitat de basar la proposta en el
desenvolupament dels plans especials aprovats o en curs de redaccio,
reforcant les diferents centralitats sobre el territori, amb capacitat per a
gue concentrar i oferir els serveis minims de proximitat, sens perjudici
d’altres usos o activitats de major abast i influencia funcional. Aquests
subcentres poden contenir una varietat d’'usos i d’equipaments i han de
ser especificament urbanitzats i tractats com a llocs de referéncia i
identitat local.

Un tema especialment rellevant és la possible reconsideracio de les
densitats d’habitatges i de les tipologies edificatories, estudiant la
possibilitat d'introduir ambits diferenciats relacionats amb els subcentres,
per tal d'ajudar a fer front als costos de manteniment dels serveis
urbanistics i de garantir la viabilitat dels espais comercials i d’activitat,
ates que el procés de transformacio a barris de primera residencia, iniciat
fa ja bastants anys, sembla irreversible.
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X.  PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC-ARQUITECTONIC

El Cataleg de Béns Protegits d'Olesa de Montserrat esta actualment en
fase de revisi6 i sera tramitat en paral.lel amb el Pla d'ordenacié
urbanistica municipal, circumstancia que afavoreix la coordinacio entre els
dos instruments tant pel que fa a la ordenacio fisica com a la regulacio
normativa.

Actualment es compta amb el Cataleg aprovat mitjancant el Pla especial
de 1995, que es pren inicialment com a referéncia per a la elaboracio dels
documents de Bases i Avanc¢ de Pla, a I'espera de l'aprovacio definitiva i
vigéncia del nou Cataleg que sorgeixi de la revisié en curs.

També s'ha analitzat I'exhaustiu Mapa del Patrimoni Cultural de 2012, de
la Diputacio de Barcelona, document que aporta molts elements que sens
dubte apareixeran integrats en el nou Cataleg. .

El Cataleg de construccions en sol no urbanitzable, que ha d'incorporar el
POUM, i que inclou les masies i cases rurals, juntament amb altres
construccions en sol no urbanitzable, constitueix, pel contrari, un
document de nova creacio.

Cal tenir en compte que el Pla general d'ordenacié urbana vigent a Olesa
Unicament inventaria les masies, a les que atorga una clau especifica en
sol no urbanitzable, a efectes de la seva regulacié urbanistica. No resulta
estrictament necessari mantenir aquesta clau especifica en la mesura en
que el POUM incloura ja el Cataleg, d'acord amb la Llei i el Reglament
d'urbanisme, amb una regulacié especifica propia

El patrimoni cultural i natural del terme d'Olesa de Montserrat és
configurat per 240 elements, segons el mapa de patrimoni cultural de la
Diputaci6 de Barcelona. Del total d'elements inventariats, un 56%
corresponen a patrimoni immoble (edificis, conjunts i elements
arquitectonics, jaciments arqueologics i obra civil). La resta del repertori
inclou un 20% de patrimoni moble (col-leccions, objectes i elements
urbans); un 5% documental (fons documentals i d'imatges); un 14%
immaterial (manifestacions festives, tradicions orals, musica i dansa,
costumari i tecniques artesanals) i un 6% natural (zones d'interes natural i
espécimens botanics singulars).

Actualment a Olesa té cinc elements declarats Bé Cultural d’Interés
Nacional (BCIN), en concret, el castell d’'Olesa (és a dir, la Torre del
Rellotge i el seu entorn) i el castell de Sacama (és a dir, Sant Pere
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Sacama i les ruines de I'antic castell) i les creus de terme Creu de Beca,
Creu de Vilapou i Creu Reial.

El Cataleg de construccions en sol no urbanitzable, per la seva part,
regulara les condicions d’edificacio, rehabilitaci6 o ampliacio i, molt
especialment, d'acord amb els que estableix la legislacié vigent, els usos
admissibles. Aquest aspecte és molt important pels seus efectes sobre
les oportunitats de reactivacié economica de les masies i cases rurals,
oferint alternatives d'Us que puguin substituir o complimentar, si s'escau i
resulta justificat, les activitats agricoles i ramaderes tradicionals.
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XI. DIAGNOSI MEDIAMBIENTAL
A) TERRITORI | OCUPACIO DEL SOL

El municipi d’'Olesa es troba a la comarca del Baix Llobregat, estés a 'esquerra
del Llobregat, limitant amb el Valles Occidental, a les terres planes de la
Depressio Prelitoral Catalana. El terme municipal limita al nord amb Vacarisses,
a l'est amb Viladecavalls a I'oest amb el riu Llobregat i Esparreguerai al sud
amb el terme municipal d'Abrera.

ZJ™ olesa de Montserrat

Figura 1. Emplagament del municipi (ICGC).

El terme comprén la vila d’Olesa de Montserrat, cap del municipi, i diverses
urbanitzacions com les Ribes Blaves i Oasi. A ponent del municipi hi transcorre
la carretera C-55 cap a Manresa, que dins el municipi d’Abrera enllaga amb
'autovia A-2 Barcelona-Madrid i que dona accés a Igualada. De la vila també
parteix una carretera local que duu a Terrassa per Viladecavalls; enllaga amb
aquesta carretera una altra de local que porta a Vacarisses, un brancal de la
qual duu a l'estacio del nord, de la RENFE, que dista 3,5 km de la vila. També
d’Olesa surt una carretera que va a Martorell, i al nucli urba hi ha una estacio
dels Ferrocarrils Catalans de la Generalitat de la linia de Barcelona a Manresa.
El 2005 s’inaugura un teleféric entre Esparreguera i Olesa (avui en desus).
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Quant a la topografia, la vila és a 124 m sobre el nivell del mar i la part més
abrupta del terme se circumscriu a la Serralada Litoral que fa que el municipi
sigui més accidentat a tramuntana i a llevant. El punt més alt és la Creu de
Saba, a 594 m. d'altitud. Per situacié geografica i altitud, Olesa de Montserrat
s’inscriu en el que anomenem clima mediterrani, caracteritzat per hiverns
moderats i estius no excessivament calorosos. A T'hivern les temperatures

minimes oscil-len entre 5-6 °C. L'estiu €s sec amb una temperatura mitjana de
24°C.

B) AIGUES SUPERFICIALS | SUBTERRANIES

El riu Llobregat, un dels principals rius de Catalunya, es troba al limit amb el
municipi d’Esparreguera, des del torrent de Sant Salvador, a I'antic balneari de
la Puda de Montserrat, a la sortida del congost del Cairat, fins al roc de la
Mona, a migdia, on coincideix amb el terme d’Abrera. Aquest riu neix a les fonts
del Llobregat, a 1.295 m snm a Castellar de n'Hug (Bergueda) i desemboca
al mar Mediterrani al terme del Prat de Llobregat, prop de Barcelona. Tota la
conca és en territori catala i recorre les comarques barcelonines de nord a sud
amb una longitud de 156 km.

Una primera diagnosi sobre els riscos d’inundabilitat, a través de la delimitaci6
de zones potencialment inundables segons 'INUNCAT, mostra com a zona
potencialment inundable tot el curs fluvial del Llobregat.

Figura 2. Risc d’inundabilitat del municipi (ACA).
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Quant a aigles subterranies, el terme municipal es troba parcialment sobre la
massa d'aigua de l'aquifer de la cubeta d’Abrera, que correspon amb l'aquifer
de la terrassa inferior del riu Llobregat. S’'ubica a I'extrem septentrional de la
comarca del Baix Llobregat, amb una superficie aproximada de 2.723 Ha i
s’inclou en l'area fluviodeltaica, fent de divisoria entre les arees del Vallés i el
Penedes, estenent-se paral-lelament al curs del riu Llobregat. De la seva
proteccio, gestid, manteniment i control n'és responsable la Generalitat de
Catalunya a través de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

C) VEGETACIO POTENCIAL | ACTUAL

En relacio als usos del sol, el terme d’Olesa es caracteritza per una combinacié
de cobertes de tipus urba amb zones de conreu, bosc i matollar. La vegetacio
predominant a les parts més muntanyoses és el pi blanc, I'alzina i el roure,
excepte en algunes franges on s’imposa la garriga. A la meitat sud del municipi
dominen els conreus extensius de seca i els fruiterars alts, predominantment de
seca: conreus d'oliveres, d'ametllers, de garrofers, ... En les franges també
presents de vegetacié de ribera predominen les salzedes i les alberedes.

Quant al sol agrari cal destacar la preséncia ancestral de I'olivera, i en concret
de la varietat palomar o “olesana”, autdoctona i practicament exclusiva del
municipi i que li débna nom. L’olivera palomar és un arbre vigords i de port
erecte que es conrea en explotacions de petites dimensions i en terres del
terme riques en llicorella.

D) ESPAIS NATURALS PROTEGITS | HABITATS DINTERES COMUNITARI

Al terme es localitza I'espai inclds en les zones del Pla d’Espais d’Interés
Natural (PEIN) del riu Llobregat, que correspon amb la zona de la Xarxa Natura
2000 de Montserrat- Roques Blanques- Riu Llobregat, corresponent a la
tipologia d’espais de muntanya interior. L’espai inclou la delimitacié d’'una zona
ZEPA (ES5110012) i LIC (Llocs d’Interés Comunitari). Aquesta zona delimitada
com a Zona d’Especial Proteccidé per a les Aus presenta una superficie de
7.269,74 Ha repartides entre les comarques de I'’Anoia, el Bages, el Baix
Llobregat i el Vallés Occidental. D’aquesta superficie 571,87 Ha pertanyen a
Olesa de Montserrat, la qual cosa representa que un 34,45% del seu terme és
inclos en Xarxa Natura 2000.
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3270 Alberedes, salzedes i altres boscos de ribera 26,15 1,6
3290 Alzinarsi carrascars 187,99 11,3
6220 Costers rocosos calcaris amb vegetacio rupicola 48,99 2,9
8210 Pinedes mediterranies 293,15 17,6
9340 Prats mediterranis rics en anuals, basofils (Thero-

Brachypodietalia) 88,58 5,3
Rius amb vores llotoses colonitzades per herbassars nitrofils
9540 . i . . .
del Chenopodion rubri p.p. i del Bidention p.p. 22,51 1,4
92A0 Rius mediterranis intermitents, amb gespes nitrofiles del
Paspalo-Agrostidion 0,45 0,0

Nota: en negreta, HIC prioritari.

En el terme d’Olesa de Montserrat es localitzen set habitats d’interés
comunitari, sis dels quals no prioritaris mentre que un dells, els prats
mediterranis esta considerat prioritari pel que fa a la seva conservacié. L’habitat
dominant en el terme son les pinedes mediterranies.

En el terme municipal d’'Olesa de Montserrat es localitza el refugi de fauna
salvatge de la finca de Puigventdés que tanmateix no es considera un espai
natural de protecci6 especial.

E) PATRIMONI NATURAL, ELEMENTS D’INTERES LOCAL | COMARCAL

Respecte a figures de proteccid, el territori d’Olesa propiament no és inclds en
el Parc Natural de Montserrat per bé que si que s’inclou en la zona PEIN i
Xarxa Natura 2000 de Montserrat- Roques Blanques- Riu Llobregat, que
cobreix 571,87 ha del municipi. Cal dir tanmateix que des de 2002 es treballa
en un projecte d’ampliacio del dit Parc, que I'any 2007 es va treure a exposicio
publica i que esta pendent d’aprovacié. La nova proposta redefineix I'area
protegida de Montserrat i incrementa el grau de proteccié en diversos sectors
de l'espai protegit, que quedaria dividit en recinte de prestacié de serveis,
reserva natural, parc natural i PEIN. Amb aquesta ampliacio el terme d'Olesa
passaria a tenir 262,05 ha dins el Parc Natural i 500,51 ha en l'entorn de
proteccio (tot inclos en el PEIN Montserrat). Aixi, l'area protegida
s'incrementaria de les 571,87 ha actuals a 762,56 ha passant a suposar
gairebé la meitat del terme. El territori protegit creixeria cap al sud tot abastant
la plana de can Llimona i la zona d’interés geologic de Ribes Blaves.
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Figura 3. Xarxa Natura 2000 del municipi.
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F) CONTINUITAT DELS ESPAIS OBERTS-CORREDORS BIOLOGICS

En conjunt, el territori ha sofert la pressié del creixement urbanistic continuat i
notable dels darrers anys.

En arees molt antropitzades, per llurs caracteristiques, la massa forestal i els
entorns fluvials esdevenen elements clau pel manteniment de les condicions de
connectivitat ecologica. EI manteniment dels habitats i el paisatge vegetal
d’aquestes arees i el conjunt de boscos situats a nord i est del municipi sén
importants per mantenir I'extensié i la connectivitat de I'espai natural.

Segons el PTPMB, a part dels connectors esmentats, i excloent les zones
urbanitzades, tota la resta del terme municipal queda delimitat per Sol de

Proteccié Especial Natural i Agrari la qual cosa fa del sol no urbanitzable un
espai important a preservar.

Figura 4. Sol de proteccié especial del municipi.
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Xll.  DIAGNOSI DE MOBILITAT

1. Configuracio6 urbana

El terme municipal d’Olesa té una superficie de 16,75 km2 que s’estén al marge
esquerre del riu Llobregat, al limit, a llevant amb la comarca del Valles
Occidental. El Llobregat actua com a linia divisoria, a l'oest i al sud, amb
Esparraguera, i al sud, on coincideix també amb el municipi d’Abrera. | pel
torrent de Sant Jaume, a llevant, és on topa amb Viladecavalls. Es a tramuntana
i a llevant on el terme és més accidentat, ja que pertany a la Serralada Prelitoral.
El terme, comprén la vila d’'Olesa i diverses urbanitzacions (com les Ribes
Blaves, Oasi, can Marcet6, etc). A ponent del municipi passa la carretera C-55
cap a Manresa, que dins el municipi d’Abrera enllaga amb l'autovia A-2
d’'lgualada. De la vila parteix una carretera local que va a Terrassa per
Viladecavalls; enllagca amb aquesta carretera una altra de local que duu a
Vacarisses. | també d’Olesa surt una carretera que va a Martorell.

La mobilitat d’'un municipi depén de com aquest esta configurat. La tipologia dels
habitatges, la localitzacid dels equipaments, I'especialitzacié o no del sol en una
determinada funcid, les dimensions de la zona urbana, etc. sén guestions que
determinen la distancia dels desplagaments i condicionen el mitja de transport
en que es realitzen.

A continuaci6 es desenvolupa una prediagnosi d’aquells aspectes de la
configuracio urbana del municipi d’'Olesa que influencien més directament en la
forma de moure’s, tant de les persones que hi viuen com de les que hi vénen per
un motiu o altre.

La zona urbana d’Olesa de Montserrat esta formada per un cas antic resultat
d’'un poblament medieval format entorn de l'església parroquial i del castell
d’Olesa. Actualment el nucli antic es troba en procés de potenciacio i millora de
la seva activitat comercial. L’'ampliacié d’aquest nucli es va donar per 'est (carrer
de l'Altura i Sant Antoni). EI 1932 es va aprovar I'Eixample, urbanitzacié en
guadricula que ocupa la zona del limit sud del casc antic.
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Figura 1. Barris d’Olesa de Montserrat.
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Font: Pla d’ordenacié municipal d’'Olesa de Montserrat. Estudi preliminar de la mobilitat generada. 2010.

El municipi d’'Olesa és situa al sector més pla de la riba esquerra del Llobregat,
davant el nucli urba d’Esparreguera, a I'altre marge del riu. La seva configuracio
urbana esta marcada per la construccié dispersa. Aquesta realitat, junt amb el
paper important del riu en I'estructuracioé urbanistica del poble, ha fet que hagin
anat desapareixent la major part de masies i les extensions agraries en favor de
la urbanitzacio residencial i industrial.

Aixi, a Olesa de Montserrat es localitzen 7 nuclis externs:

- Oasis

- Ribes Blaves

- Llumbreres

- Cami de Sant Pere
- Torrent de Reganer
- Mas de les Aigues
- Casa Blanca

Els set nuclis han comencat a créixer durant els darrers anys amb la tipologia de
ciutat jardi, aillats del nucli principal i amb el factor comu d’'una topografia
accidentada, urbanitzacio i serveis técnics limitats, sense activitat comercial i
manca de cessions d’espais publics.
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Als nuclis urbans de Ribes Blaves i Oasis, situades a l'est del nucli urba
principal, s’hi accedeix a través de la carretera de Terrassa (B-120). Aquests s6n
els de més gran extensio i els més desenvolupats a nivell de procediment
urbanistic; Casa Blanca i el Mas de les Aigles pengen de la carretera C-55, a la
sortida nord del terme; i el Torrent de Reganer, Cami de Sant Pere i Llumbreres
es troben al llarg de la carretera B-120, al nord-est del terme.

Les diverses urbanitzacions es caracteritzen per ser zones residencials de baixa
densitat, on no hi ha altres usos urbans: comercial, laboral, etc. L’especialitzacio
de les urbanitzacions en un sol Us comporta que els habitants d’aquests llocs no
tinguin els serveis basics a prop de casa, la qual cosa influeix en la dependéncia
del vehicle privat.

El nucli d’Olesa ocupa actualment la plana del marge esquerre del riu Llobregat,
pero el nucli antic s’'ubica en un petit turé més apartat del riu. Aixi, la gran
influencia fluvial i les grans infraestructures viaries segreguen el conjunt del
municipi en diferents nuclis:

[ El nucli urba principal, s’ha anat engrandint al llarg de diferents periodes de
creixement des de 1898, any en qué s’aprova I'Eixample d’Olesa. Es on es
concentren principalment els serveis administratius, i bona part del comerc i
serveis.

[J A llevant, en els darrers anys s’han anat construint diversos nuclis urbans que
han provocat la urbanitzacié dispersa (Oasi, Llumbreres, Ribes Blaves i
Rubiroles) i que han tendit a generar una estructura de nucli urba menys
compacte. Dos nuclis més es situen al marge esquerre del Llobregat: el Mas de
les Aiglies i Casa Blanca, mentre que la resta s’'ubiquen en la zona muntanyosa
de I'est del nucli principal. Tres dels nuclis (Torrent de Reganer, Cami de Sant
Pere i Llumbreres) es troben al pas de la carretera que uneix Olesa amb
Terrassa i els altres dos, que son els que ocupen major superficie (Ribes Blaves
i Oasis), es troben a I'entorn del cami d’Olesa a Ullastre.

A part de la trama residencial, a la periféeria del nucli urba principal trobem
diversos poligons industrials. Durant els darrers 20 anys s’han introduit al
municipi altres sectors de la produccié (quimic, metal-lUrgic, alimentaci6é i
decoracid) que s’han ubicat, sobretot, a I'entorn sud-oest del nucli urba entre el
riu Llobregat, el tragat de la carretera C-55, el dels ferrocarrils de la Generalitat i
el limit de la trama urbana residencial.

Aixi doncs, trobem que la industria d’Olesa esta distribuida en diversos poligons:
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- Poligon Industrial Catex Vilapou.

- Poligon Industrial Catex Moli.

- Poligon Industrial Arch Lincolor.

- Poligon industrial La Flora.

- Poligon Industrial Can Sigla.

- Poligon industrial Can Vinyals.

- Poligon Industrial KAO Corporation

Figura 2 . Distribucid de les zones industrials, de serveis i residencials d’Olesa de

Montserrat.
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Nomenclatures d'ambits a Olesa LILA: zones residencials
BLAU: zones industrials
GROC: zones de serveis

Font: Pla d’'ordenacié Urbanistica Municipal d’'Olesa de Montserrat (2011). Avang del Pla.
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2. Xarxade transport

2.1. Xarxa de mobilitat a peu

Respecte la mobilitat urbana, els habitants d’Olesa realitzen gran part dels
trajectes a peu; les voreres de menys d’'un metre no son gaire frequents, amb
excepcio de la zona sud del barri del Collet de Sant Joan, i les superiors a 2
metres son abundants, fet doncs que permet una mobilitat segura.

A tota la zona del nucli antic els carrers tenen plataforma Unica, pero les
diferents zones d’estada per vianants del municipi no es troben ben
interconnectades. Es doncs, en el centre del municipi on es concentren els
serveis amb major demanda pels ciutadans d’Olesa (comer¢ i metges
especialment), fet que produeix un continu moviment de la poblacio pels
diferents eixos viaris cap a aquest punt.

Aixi, respecte els desplagaments urbans realitzats a la ciutat 71% es realitzen a
peu.

2.2. Xarxa ciclista

La bicicleta té una presencia reduida al municipi, tant en termes d’oferta com de
demanda, tot i que comenca a fer-se present en les arees de nova creacio. Els
carrers del municipi tenen amplada suficient per incorporar carrils bici, pero els
desnivells en algunes zones fa que sigui inviable implantar-lo.

Per tant, cal tenir en compte que I'is de la bicicleta com a mitja de transport urba
és compatible amb la circulacié de vianants sempre i quant s’estableixi la
prioritat de la mobilitat a peu sobre la mobilitat en bicicleta. Cal no oblidar les
necessitats d’aparcament de bicicletes.

Taula 1. Diagnosi de la mobilitat amb bicicleta.

Intern Connexié Xarxa ciclabe per Aparcament bici per | Any
cada 1000 habitants cada 1000 habitants
2,20% 1,60% 0,09 0,00 2010

Font: Directrius dels Plans de Mobilitat Urbana. Diputacio Barcelona.
2.3. Xarxa transport pUblic
El transport public al nucli urba d’Olesa esta format per:

- El servei de transport urba.
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- El servei de transport public per ferrocarril (linia Llobregat-Anoia).

- Els serveis de transport public per carretera que al llarg de I'eix del Llobregat,
passen per Olesa amb connexié a I'area de Barcelona (Martorell, Manresa,
Esparreguera, Bellaterra, ..), i altres serveis interurbans (Bus Olesa, servei
nocturn N-51 i N-41, etc.).

a) Servei de transport urba d’Olesa

El disseny del recorregut del transport urba esta pensat, basicament, per

apropar els residents de les urbanitzacions als serveis del municipi i a I'estacié
d’FGC.

La linia M2 (Bus Olesa) de transport urba déna servei practicament a la totalitat
del municipi i permet la connexié amb les parades dels serveis interurbans per
carretera i amb l'estaci6 d’FGC. Entre els principals punts d’interés de la
poblacié, aquesta linia doéna servei a l'ajuntament, el CAP, l'estacido de
ferrocarrils, el Nou Teatre de la Passid, el mercat municipal i diversos centres
educatius. Aixi mateix, també serveix la zona residencial de les Planes (on hi ha
concentrats diversos equipaments esportius) i els nuclis de Llumbreres, Ribes
Blaves i Oasi.

També disposa d'una oferta de transport public interurba per carretera
relativament amplia que facilita la connexié amb certs municipis del seu entorn
immediat aixi com amb altres ciutats del seu ambit geografic:

Taula 2. Linies i operador de les linies de transport urba.

Linia Operador
Linies de servei Dilrn

Olesa-Esparreguera Transports Generals d'Olesa (TGO)
Olesa-Sta.Maria Vilalba-Martorell Transports Generals d’Olesa (TGO)
Manresa-Barcelona (amb parada a Olesa) Autocares Julia

Olesa-Barcelona Autocares Julia
Olesa-Terrassa-Bellaterra Transports Generals d'Olesa (TGO)

Linies de servei nocturn
N 51 Barcelona-Esparraguera La Hispano Igualadina SA

Font: Document provisional de diagnosi del PMU d’Olesa de Montserrat. DIBA-CINESI,
2010.

L’autobus urba circula de dilluns a dissabte no festius (diumenge i festius no
circula) amb 8 expedicions per sentit i una freqiiéncia variable de 1 a 3 hores,
entre les 7 i 20 hores, mentre que els dissabtes I'oferta es limita a 2 expedicions
per sentit i una frequiencia variable de 2 a 3 hores.
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Figura 3. Horaris del Servei de bus d’Olesa.
BUS OLESA

Horaris de dilluns a dissabte (diumenge | Testius no circula)

Parada bus Horari pas aprox.

6:50 8:05

7:05 8:20 813 921 1031 12:11  12:40  13:19 1721 1831 1941
Olesa. Ri Blaves / Cami dels Pous 7:07 8:22 8:15 9:23 10:33 12:13 1242 1321 17:23 18:33 19:43
Olesa. Ribes Blaves / Cami del Sol 7:09 8:24 8:17 9:25 1035 12:15  12:44  13:23 17:25 1835 1945
Olesa. Ribes Blaves / Cami Matetas 7:10 8:25 8:18 9:26 1036 12:16  12:45  13:24 17:26 18:36  19:46
Olesa. Ribes Blaves / Cami Vell d'Olesa 7:11 8:26 8:19 9:27 1037 12:17 1246  13:35 1727 1837 1947
Olesa. Ribes Blaves / Cami Casino 7:12 8:27 8:20 9:28 1038 12:18 1247 13:26 17:28 1838 1948
Olesa. Ribes Blaves / Cami Verd 7:13 8:28 8321 929 1039 12:19 1248  13:27 17:29 1839  19:49
Olesa. Ribes Blaves / Cami Llumassos 7:15 8:30 8:23 931 1041 12:21 1250  13:29 1731 1841 1951
Olesa. Ribes Blaves / Busties grogues 7:15 830 8:23 9:31 1041 12:21 12550 13:29 17:31 1841  19:51
Olesa. Liumbreres. 9:38 13:36 17:38 1848 1958
Olesa. Ctra. Terrassa / Pintor Fortuny 7:21 8:36 8:29 9:39 1049 12:27  12:58  13:37 17:39 1849 1959
Olesa. La Central 7:22 8:37 8:30 940 1050  11:20 12:28  12:59  13:38 16:30  17:40  18:50  20:00
Olesa. P Ol 7:28 8:43 8:36 9:46 1055  1L26 1155 12:34 13105 1344 16:36  17:46  18:56  20:06
Olesa. Avda. Francesc Macia / Pau Casals 7:29 8:44 8:37 9:47 11:27 11:56 12:35 13:45 16:37  17:47 1857
Olesa. Estaci6 FGC Olesa de Montserrat . 7:31 8:46 8:39 9:49 11:29 1158 12:37 13:47 16:39 17:49  18:59
Olesa, Rotonda Closos 7:34 8:49 8:02 9:52 1132 1201 12:40 13:50 1642 17:52 19:02
Olesa. Ceip Sant Bernat 7:36 8:51 8:44 9:54 1134 12:03 1242 13:52 16:44  17:54  19:04
Olesa. Centre Civic Sant Bernat 7:38 8:53 8:46 2:56 136 1205 1244 13:54 1646 17:56  19:06
Olesa. C/Priorat. 7:40 8:55 8:48 9:58 1138 1207 1246 13:56 1648 17:58  19:08
Olesa. C/Vallés. Centre Civic Les Planes 7:40 8:55 8:48 2:58 1138 1207 1246 13:56 16:48  17:58  19:08
Olesa. C/Urgell / C/Penedés. 7:41 8:56 8:49 9:59 1139 1208 1247 13:57 16:49  17:59  19:09
Olesa. Piscina Municipal 7:43 8:58 851  10:01 11:41 12110 12149 13:59 16:51 1801  19:11
Olesa. C/Priorat / C/Maresme 7:43 8:58 851 10:01 1141 1210 1249 13:59 16:51 1801  19:11
Olesa. IES Dar 7:45 9:00 853 10:03 1143 1212 1251 14:01 16:52 1803  19:13
Oles é 7:46 9:01 8:54 10:04 11:44 12:13 12:52 14:02 16:53  18:04 19:14
Olesa. Residencia Santa Ol 7:48 9:03 856 10:06 11:46 1215 1254 14:04 16:56  18:06  19:16
Olesa. C/Amadeo Paltor / C/Lluis Puigjaner 7:49 9:04 857 10:07 11:47 1216 1255 14:05 16:57  18:07  19:17
Olesa. Rotonda Closos 7:49 9:04 857  10:07 1147 1216 12:55 14:05 16:57 1807  19:17
Olesa. Avda. Francesc Macia/Pau Casals. 7:50 9:05 8:58  10:08 1148 1217 12:56 14:06 16:58 18:08  19:18
Olesa. Pl. Catalunya - Parada bus 7:51 9:06 859 10:09 11:49 1218 12:57 14:07 16:59  18:09  19:19
Olesa. PI. Oli 7:52 9:07 9:00  10:10 1150 12:19  12:58 14:08 17:00 18:10  19:20
Olesa. La Central 7:56 9:04 10:14 11:54 12:23 13:02 1412 17.04 1814 19:24
Olesa. Ctra. Terrassa / Pintor Fortuny 7:58 9:06  10:16 1156 1225  13:04 14:14 17:06  18:16  19:26
Olesa. Ribes Blaves / Busties grogues 8:04 912 10:22 12:02 1231 1310 14:20 1712 1822 1932
Olesa. Ribes Blaves / Cami Llumassos 8:04 912 10:22 12:02 1231 1310 14:20 17:12 1822 1932
Olesa. Ribes Blaves / Cami Verd 8:06 9:14  10:24 12:04 1233 1312 14:22 17:14 18:24 1934
Olesa. Ribes Blaves / Cami Casino 8:07 9:15  10:25 12:05 1234 1313 14:23 17:15  18:25  19:35
Olesa. Ribes Blaves / Cami Vell d'Olesa 8:07 9:15  10:25 12:05 1234 1313 14:23 17:15 1825 1935
Olesa. Ribes Blaves / Cami Matetas 8:08 9:16 10:26 12:06 12:35 13:14 14:24 17:16  18:26 19:36
Olesa. Ribes Blaves / Cami del Sl 8:08 9:16  10:26 1206 1235 1314 14:24. 17:16 1826  19:36
Olesa, Ribes Blaves / Cami dels Pous 810 918 10:28 12:08 1237 1316 14:26 17:18  18:28  19:38
Olesa. Oasis-Residéncia 8:13 9:21  10:31 1211 1240 1319 14:30 17:21 1831 1941

Linia pareialment adaptada. Contacti amb nosaltres almenys 24 hores abans del seu viatge.

Font: TGO.

b) Servei de transport public per ferrocarril (linia Llobregat-Anoia)

En el cas del sistema ferroviari, cal destacar en primer lloc, la connexié amb I'Eix
Transversal Ferroviari (Que connecta amb la xarxa d’altes prestacions a Martorell
per poder arribar a Barcelona) i la linia de mercaderies Tarragona-Castellbisbal,
amb variant a Martorell. En segon lloc, el pas de la nova linia orbital ferroviaria,
que permetra unir les ciutats de I'arc metropolita. |, en tercer lloc, la nova
estacié-intercanviador de la linia transversal ferroviaria, amb la xarxa de rodalies
i ’FGC Llobregat-Anoia.

El municipi compta amb una estaci6 ferroviaria d’FGC de les linies Barcelona-
Olesa de Montserrat (S4) i Barcelona- Manresa (R5). La seva estacio esta
situada en el limit meridional del nucli urba, a la plaga Dr. Fleming, i s’hi pot
accedir a peu a per tres carrers diferents del barri de I'Eixample. A més, de
d’'Olesa de Montserrat es pot anar directament en ferrocarril a la majoria de
poblacions veines, com ara Monistrol de Montserrat, Abrera i Martorell i ciutats
més allunyades com Barcelona i Manresa.

[ La linia S4- Barcelona- Olesa: 18 serveis diaris en sentit Olesa i 21 en sentit
Barcelona en dia feiner, i 2 i 3 serveis respectivament en cap de setmana.

[J La linia R5- Barcelona- Manresa: té 35 serveis per sentit en dia feiner i 32
serveis per sentit en cap de setmana.
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c) Serveis de transport public per carretera al llarg de I'eix del Llobregat

La Generalitat de Catalunya és titular de les seguents linies interurbanes amb
parada a Olesa:

Olesa-Terrassa-Bellaterra (operada per la Hispano Llacunense SA, Hillsa).
Servei interurba de transport a la demanda, que connecta municipis propers.
Amb 4 parades dins del terme municipal, i compta amb 5 expedicions d’anada i
6 de tornada, amb una frequencia entre 1 i 2 hores, els dies feiners per sentit.

Olesa-Esparreguera (operada Transports Generals Olesa). Servei interurba,
amb 3 parades al terme. El servei disposa de 19 expedicions d’anada i 13 de
tornada, i una freqiéncia d’1 hora els dies feiners. | 6 expedicions amb una
freqiéncia d’1 hora els dissabtes.

Olesa-Barcelona: Linia 850, disposa de 5 expedicions d’anada i 5 de tornada,
amb frequéncia d’1 hora.

Olesa-Manresa: Linia 850, disposa de 12 expedicions d’anada i 11 de tornada,
amb frequéncia d’1 hora. | amb un servei nocturn, que disposa de 4 expedicions
amb una frequéncia d’1 hora també.

Olesa-Santa Maria de Villalba-Martorell (operada per la Hispano Igualadina),
amb 4 expedicions d’anada amb frequéncia entre 2 i 3 hores els dies feiners. |
amb 2 expedicions de tornada amb frequencia de 4 hores.

Per altra banda, els barris del marge esquerre compten amb el servei d’'Olesa de
Montserrat-Vilalba-Martorell, amb 3 expedicions diaries per sentit.

2.4. Xarxa viaria

La trama urbana d’Olesa de Montserrat es caracteritza per I'abséncia de vies de
circumval-lacié del nucli urba. Aquest fet I'ha portat a assumir bona part del seu
transit a través de vies internes. Per aquest motiu, i malgrat 'aparent compacitat
del nucli urba, alguns dels eixos assumeixen nivells tan elevats de transit que
provoquen una ruptura de la continuitat urbana.

El mapa seglent mostra I'estructura actual de la xarxa viaria d’'Olesa de
Montserrat, on es por distingir la xarxa d’accés a la poblacio, la xarxa urbana
primaria, la xarxa secundaria col-lectora distribuidora i la xarxa veinal.
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Figura 4. Estructura de la xarxa viaria d’'Olesa de Montserrat.

Xarxa de connexio interna

Font: PMU d’'Olesa de Montserrat. Document Il. Programa d’actuacions. (Mar¢ del 2013).

Les infraestructures de transport dels ultims 10 anys al Baix Llobregat han resolt
els deficits inicials de comunicacié d’Olesa de Montserrat amb la resta de la
comarca i amb Barcelona, ja sigui per carretera o per ferrocarril. El déficit de
connexié amb el Vallés s’ha de resoldre amb I'autovia B-40, complimentat amb
transport public per carretera. Olesa de Montserrat té una bona situacio respecte
la xarxa viaria, que ha anat millorant al llarg dels anys. Les principals vies que
connecten el municipi amb la resta del territori son:

XARXA BASICA
- Carretera C-55 d’Abrera a Manresa. Es desvia de I'autovia A2 i comunica amb
el Bages en sentit nord passant per Olesa de Montserrat.

XARXA COMARCAL I LOCAL
- Carretera BV-1201. Carretera veinal que comunica Olesa de Montserrat amb
Castellbisbal i Martorell.

- Carretera comarcal C-1414. Comunica Esparreguera i Olesa de Montserrat.

- Carretera B-120. Comunica Olesa de Montserrat amb Viladecavalls i Terrassa.
Enllaga amb la carretera BV-121 i d’alli amb la carretera BV-1211, que duu a
Vacarisses i permet arribar a la comarcal BP-1213 de Terrassa a Manresa.
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- Carretera B-121. Carretera veinal que comunica l'estacio d’Olesa de
Montserrat amb la B-120.

Val a dir que actualment s’estan redactant E/ Pla d’infraestructures (PDU-I) per
part de la Generalitat de Catalunya, que abasta 7 municipi i un d’ells és Olesa.

El PDU d’infraestructures de la rotula de Martorell i Abrera té la finalitat de
plantejar i ordenar els aspectes relacionats amb les infraestructures viaries i
ferroviaries d’un territori forca tensionat per la condicié de cruilla a escala
metropolitana i catalana i per les dificils condicions topografiques.

Aquest Pla resol, per tant, els aspectes referents a les infraestructures viaries i
ferroviaries, la vessant més urgent a resoldre tenint en compte la morfologia i
complexitat del territori, amb l'objectiu de dotar I'ambit de la coheréncia i
I'estructura general i organica supramunicipal que permeti que futures figures de
planejament municipal i/o supramunicipal completin la rotula territorial d’acord
amb les necessitats municipals, de forma coherent amb aquest esquelet basic
d’infraestructures i d’acord amb les estratégies urbanes del Pla territorial
metropolita de Barcelona.

El Pla preveu la creacié d'una xarxa ferroviaria que potencii aquesta
accessibilitat territorial alhora que també ho potencii el desenvolupament urba i
ambiental d’aquest territori d’'una manera integrada i complexa.

3. Demanda de mobilitat

A continuacio es realitza una analisi de la mobilitat d’Olesa a partir de 'Enquesta
de Mobilitat Quotidiana (EMQ-2006) realitzada per 'ATM de Barcelona. Segons
aquestes dades, s’estima que el vehicle privat és el mode de transport més
emprat per la poblacié. Tal i com mostra la taula seguent, I'is del vehicle privat
predomina tant en els dies feiners com en dissabtes i festius.

Taula 3. Distribucié modal dels desplagcaments al Baix Llobregat.

Mode de fransport Feiner Dissabtes i festius
Vehicle privat 41,2% 48,5%
Transport public 14,0% 7.1%
No motoritzat 44,8% 44,4%

Font: EMQ 2006 de la RMB.

A Olesa de Montserrat es realitzen diariament 59.017 desplagaments (3.08
desplacaments diaris per habitant), dels quals el 65% son urbans i la resta
interurbans. Entre els mitjans de transport urbans el que domina és anar a peu,
gue suposa un 71,4% mentre que en els trajectes interurbans hi ha un clar
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domini del vehicle privat, el 85,1%. Del total de desplacaments, només en el
5,2% dels casos s'utilitza el transport pablic.

Les principals destinacions dels desplagaments realitzats des d’Olesa tenen com
a desti Barcelona, seguida de tres municipis molt propers amb fortes relacions,
Martorell, Abrera i Esparreguera. Respecte les connexions per carretera cal dir
gue Olesa de Montserrat gaudeix d’'una bona comunicacié amb la xarxa viaria
externa pel pas de la C-55 entre Abrera i Manresa, a més de tenir molta
proximitat amb I'A2.

Pel que fa a la xarxa de connexi0 interna les principals vies sén els carrers
Francesc Macia, Argelines, Anselm Clavé, Indastria, Progrés i Jacint Verdaguer.
Tot i aixi, el principal eix vertebrador €s Francesc Macia pels desplacaments est-
oest, i Anselm Clavé per col-lectar els moviments de les zones del municipi.
Mentre que I'entrada i sortida de vehicles es distribueix entre els accessos de la
C-55.

Figura 5. Tipus de desplacaments diaris i modes de transport utilitzat.

URBANS

1%

45%

14,5%

INTERURBANS
47,8%

85,1%

LTz
Urbans Interurbans Total

W A peu @ Privat O Pablic ‘ m Dhligada m No obligada @ Retorn a domicil ‘

Font: Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’'Olesa de Montserrat. Avang de Pla. (2011).

Com a principals desplagcaments interns dominen els que van entre el nucli antic
i lEixample o el Collet de Sant Joan. La mobilitat obligada del lloc de residéncia
al de treball suposa 7.920 desplagaments generals, amb un clar domini dels
transport individual i de durades inferiors als 20 minuts; del lloc de residencia al
d’estudi es generen 872 desplagaments entre els quals també domina el
transport individual respecte el col-lectiu, perdo no amb tanta diferencia com en el
cas anterior, i la durada dels quals és majoritariament entre 10 i 20 minuts.
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La distribucio horaria dels desplagcaments al llarg del dia és la seguent:

Figura 6. Distribucié horaria dels desplacaments.
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Font: Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Olesa de Montserrat. Avang de Pla. (2011).

En conclusié, el que les dades mostren respecte la mobilitat obligada
municipal és que els desplacaments diaris interns (per motius de treball o
estudi) es fan majoritariament a peu o amb bicicleta, en segon terme s’utilitza
el vehicle privat pero amb una diferéncia reduida. Sembla ser que tot i que la
concentracio del municipi sigui elevada, els habitants d’Olesa de Montserrat
prefereixen utilitzar el vehicle privat per desplacar-se dins el municipi per
anar a treballar.

Figura 7. Repartiment modal dels desplagaments interns en dia feiner al Baix Llobregat (2006).

O Transport public
O Venhicle privat

@ No motoritzaf

Font: Pla d’ordenacié municipal d’Olesa de Montserrat. Estudi preliminar de la mobilitat
generada. 2010.

Es doncs, necessari reforcar la tendéncia cap als desplagcaments més
sostenibles, a peu o amb bicicleta i millorar la seguretat i accessibilitat dels
vianants i ciclistes durant els seus trajectes per tal que es faci efectiva.
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ANNEX

Fitxes dels sectors del planejament derivat previstos en el PGOU 1993
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SUPi1 CAN SINGLE Aprovacié: 20-01-1999 Publicacié: 05-05-1999

QUADRE DE CARACTERISTIQUES

PUBLIC
-Espai lliure 25.513m?
-Equipaments 6.260m?
-Viari 39.594m?
TOTAL 71.367m?
PRIVATS sOL SOSTRE
-IndUstria contigua 23.989m?  33.584m?
-Indstria aillada 35.044m? 35.044m?
-Gran indéstria 26.088m? 23.479m?
TOTAL 85.121m? 92.107m?
QUALIFICACIONS
PARCEL-LA EDIFICACIO USOS
- IndUstria contigua 450m? 1,40m?/m? Indistria 1°,2°3°
FM 15m ARM 92,50 Magatzem
Aparcament (ind./col.)
Comercial/Oficines (Ind)
- IndUstria aillada 2.000m? 1m?/m? IndUstria
Ocupacié 60% Magatzem/Aparcament
ARM 10,50 Comercial
1 Habitatge parcel-la
Estacions de servei
Espais recreatius
- Gran indUstria 26.088m? 1m?/m? IndUstria

Ocupacié 60% Magatzem

ARM 10,50 Aparcament (ind./col.)
Comercial (incloent
recreatiu, especiocles,
restauracid)
1 Habitatge parcel-la
Estacions de servei
Espais recreatius
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SUPi2 LA FLORA-FOU Aprovacié: 21-07-1999 Publicacié: 02-11-1999
QUADRE DE CARACTERISTIQUES
PUBLIC
-Espai llivre 22.837m?
-Equipaments 9.050m?
-Viari 69.125m?
-Ferroviari 2.170m?
-Serveis técnics 526m?
TOTAL 103.708m?
PRIVATS SOL SOSTRE
-6c Inddstria agrupada 25.221m?  29.574m?
-7c IndUstria aillada 66.293m?  72.922m?
-8c Serveis 31.465m? 25.172m?
TOTAL 122.979m? 127.668m?
QUALIFICACIONS
PARCEL-LA EDIFICACIO USOS
-6c IndUstria agrupada 600m? 1,17m?/m? Indéstria 1°, 2°, 3°
FM 15m  ARM 9,50(PB+PP) Magatzem/Aparcament
Comercial/Oficines (Ind)
-7¢ Industria aillada 2.000m? 1,10m?/m? IndUstria
FM 30m Ocupacié 80% Magatzem/Aparcament
ARM 10,50(PB+PP) Comercial al major (Ind)
Oficines (Ind)
1 Habitatge parcel-la
Estacions de servei
-8c Serveis 2.000m? 0,80m?/m? Benzinera/Tallers

FM 40m Ocupacié 50% Recreatiu/Espectacles
ARM 12,50(PB+3) Comercial

Industrial 1°,2°9,3°-30%
venda public
Hostaler
Oficines
Aparcament (pUblic/privat)
1 Habitatge parcel-la
Equipament (pUblic/privat)
Serveis personals
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SUPi4 CAN VINYALS Aprovacié: 16-09-1998

Publicacié: 12-11-1998

QUADRE DE CARACTERISTIQUES

PUBLIC
-Espai llivure 7.190m?
-Equipaments 2.640m?
-Viari 21.204m?
TOTAL 31.034m?
PRIVATS sOL SOSTRE
-6¢ Indistria agrupada 8.596m? 12.240m?
-7¢ Indéstria aillada 19.430m? 20.402m?
-Serveis 6.280m? 4.396m?
TOTAL 34.306m? 37.038m?
UALIFICACIONS ’
PARCEL-LA EDIFICACIO
-6b Indistria agrupada 450 m? ARM 9,50 m (PB+1)
-7b Industria aillada 450 m? 1,05 m%/m?
FM 15m Ocupacié 80 %
ARM 10,50 m (PB+2)
-8b Serveis 2000 m? 0,70 m?%/m?

Ocupacié 50 %
ARM 12,50 m (PB+3)

Usos

Industrial (cat. 1a, 2a,
3a, 4q)

Magatzem
Aparcament (ind./col.)
Comercial

Oficines

Industrial

Magatzem
Aparcament (ind./col.)
Comercial (incloent
recreativ, espectacles,
restauracid)

1 Habitatge parcel-la
Estacions de servei
Assortidors benzina
Comercial (incloent
recreatiu, espectacles,
restauracid)

Hostaler

Oficines

Aparcament (ind./col.)
1 Habitatge parcel-la
Equipament privat o
public (sociocultural,
religids, esportiu,
assistencial i sanitari)

AFAC-GRV
Gener 2017
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SUPr2 ELS CLOSOS Aprovacié: 22-12-1993 Publicacié: 07-02-1994

QUADRE DE CARACTERISTIQUES

PUBLIC
-Espai lliure 26.624,14m?
-Equipaments 18.996,66m?
-Viari 42.720,77m?
-Aparcaments 1862,03m?
-Col-lector 1.173,78m?
TOTAL 91.377,37m?
PRIVATS sOL SOSTRE HABITATGES
-Habitatges unifamiliars 20.032,34m? 30.048m? 118
-Habitatges plurifamiliars 32.449,71m? 81.905m? 541
-Comercial 6.069,00m? 3.000m?
TOTAL 58.551,05m? 114.953m? 659
QUALIFICACIONS S
PARCEL-LA EDIFICACIO USOS
Unifamiliars 1,50 m?/m?
Ocup 50%
ARM 9,5 m (PB+2)
Plurifamiliars 2,52 m?/m?
Ocup 50%
ARM 16,25m (PB+4)
Comercial 0,50 m?/m?

Ocup 60%
ARM 7,5m (PB+1)
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SUPr4 CAL CANDI Aprovacié: 17-09-2003 Publicacié: 18-12-2003

QUADRE DE CARACTERISTIQUES

PUBLIC
-Espai lliure 13.646,45m?
-Equipaments 17.756,20m?
-Viari 33.823,22m?

TOTAL 65.225,87m?
PRIVATS sOL SOSTRE  HABITATGES
-2c¢ Plurifamiliar 12.245,88m? 23.555,58m? 201
-3a Unifamiliar agrupat 1.778,19m?  3.282,09m? 21
-3b Unifamiliar agrupat 8.016,65m? 9.126,08m? 58
-3d Unifamiliar agrupat 24.298,78m? 25.513,73m? 169
-5¢ Ciutat Jard{ 4.786,88m? 1.436,06m? 5

TOTAL 51.126,38m? 62.913,54m? 454
QUALIFICACIONS

PARCEL-LA EDIFICACIO USOS

-2c Plurifamiliar 440 m? 1,92 m?/m? P: Habitatge plurifamiliar

FM 22m ARM 9,5 m (PB+2) Oficines
Socio-cultural, docent,
religiés, esportiu
assistencial i sanitari
PB: Comercial, garatges,
espectacles, industra 1¢
2a
Aparcament

-3a Unifamiliar agrupat FM 5,5m 1,85m?/m? P: Habitatge unifamiliar,
ARM 9,5 m (PB+2) plurifamiliar (en
-3b Unifamiliar agrupat FM 5,5m 1,14 m?/m? cantonades subzona 39,
ARM 6,5 m (PB+1) prohibint-se en 3d)
-3d Unifamiliar agrupat 260 m? 1,05 m?/m? Oficines
FM 11m Ocupacié 60% Socio-cultural, docent.
ARM 6,5 m (PB+1) PB: Comercial, oficines,
garatges, espectacles,
industra 1°
Aparcament

-5¢ Ciutat Jardi 800 m? 0,30 m?/m? Habitatge unifamiliar
FM 20m Ocupacié 25% Oficines (fins 150m?)
ARM 6,5 m (PB+1) Comercial (fins 150m?)
Magatzem
Socio-cultural, docent,
religiés, esportiu
assistencial i sanitari
Aparcament
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SUPr5 LA BALCONADA DE MONTSERRAT Aprovacié: 31-05-1995 Publicacié: 07-07-1995
QUADRE DE CARACTERISTIQUES B : z
PUBLIC L T .
-Espai llivre 8.648m?
-Equipaments 2.375m?
-Viari 11.595m?

TOTAL 22.618m?
PRIVATS sOL SOSTRE HABITATGES
-5¢ Ciutat Jardi 34.201m? 10.260,30m? 40

TOTAL 34.201m? 10.260,30m? 40
QUALIFICACIONS ,

PARCEL-LA EDIFICACIO USOS

-5¢ Ciutat Jardi 800 m? 0,30 m?/m? Habitatge unifamiliar

FM 20 m Ocupacié 25% Usos zona 5
ARM 6,5 m (PB+1) Oficines (fins 150m?)

: : 2
ﬁomeircml (fins 150m?) m —

agatzem )
Aparcament particular Lﬂlj_—l e
Equipqment privat o m EQUIPAMENTS PUBLICS
pOblic: socio-cultural, —

. ) vaoar

religiés, assistencial,
sanitari (consultoris),
dispensari urgéncies.
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SUNPré CARRER INDUSTRIA Aprovacié: 18-06-2002 Publicacié: 05-09-2002

RE DE CARACTERISTIQU

PUBLIC
-Espai lliure 14.787m?
-Equipaments 12.425m?
-Viari 23.389m?
-Ferroviari 1411 m?
-Serveis técnics 288m?
TOTAL 52.300m?
PRIVATS sOL SOSTRE HABITATGES
-3a Unifamiliar 2.591m? 14.332m? 36
-2¢1 Plurifamiliar 8.281m? 16.016m? 104
-2¢2 Plurifamiliar 8.091m? 9.210m? 136
TOTAL 18.963m? 39.558m? 276
QUALIFICACIONS
PARCEL-LA EDIFICACIO USOS
-3a Unifamiliar FM 5,5m 5,5m?/m? Habitatge unifamiliar
ARM 9,5 m (PB+2) Oficines
Equipament privat o
piblic: socio-cultural,
religiés, assistencial,
sanitari (consultoris i
dispensari urgéncies)
Industrial 1¢
Comercial en PB
Magatzem/Aparcament
en PB o subterrani
-2¢1 Plurifamiliar FM 21m 1,93 m?/m? Habitatge plurifamiliar
ARM 9,5 m (PB+2) Oficines
-2¢2 Plurifamiliar FM 22m 1,13 m?/m? Equipament privat o

ARM 9,5 m (PB+2) poblic: socio-cultural,
religiés, assistencial,
sanitari (consultoris i
dispensari urgéncies)
Industrial 1°
Comercial en PB
Magatzem/Aparcament
en PB o subterrani
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SUPS4 CAN POMES Aprovacié: 16-07-1996 Publicacié: 23-09-1996

QUADRE DE CARACTERISTIQUES

PUBLIC
-Espai lliure 2.714m?
-Equipaments 1.183m?
-Viari 3.986m?

TOTAL 7.883m?
PRIVATS sOL SOSTRE
-Serveis 8.450m? 5.915m?

TOTAL 8.450m? 5.915m?
QUALIFICACIONS ’

PARCEL-LA EDIFICACIO USOS

-Serveis 1.500 m? 0,70m?/m? Comercial (inclou

Ocupacié 50% recreatiu, espectacle,
ARM 12,50(PB+3) restauracid)

Hostaler
Oficines
Aparcament (ind./col.)
1 habitatge parcel-la
Equipament privat o
pUblic: socio-cultural,
religiés, esportiu,
assistencial i sanitari
Serveis personals
Estaciones de serveis i
tallers de reparacié

vehicles
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